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A1.0voD ,
A.1.1. UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

obstaravatel : obec Chotin
Obecny Urad 486
946 31 Chotin
cez: Ing. arch. Katalin Besse

Odborne spésobila osoba podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (osvedcenie odbornej
spoOsobilosti, registraéné Cislo 322)

zhotovitel’ : aplus.sk, s.r.o.
Medvedzie sidlisko 153/36, 02744 TvrdoSin
Ing. arch. Martin Pavlik, autorizovany architekt SKA
konatel spolo¢nosti
ICO: 46820205, DIC: 2023606277, web: www.aplus.sk

A.1.2. RIESITELSKY KOLEKTiV
Hlavny riesitel : Ing. arch. Martin PAVLIK
Urbanizmus a tech. infrastruktira:  Ing. arch. Martin PAVLIK
Digitalne spracovanie : Ing. Zuzana PAVLIKOVA

Konstruktérske a pisarske prace:  Ing. Zuzana PAVLIKOVA a Ing. arch. Martin PAVLIK

A 1.3. ZOZNAM PRILOH UPN-0O
Textova Cast’
Sprievodna sprava
Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia PP a LPF na stavebné a iné zamery

Navrh regulativov uzemného rozvoja, navrh zavaznych Casti

Graficka cast’

v.C.1 ZaClenenie rieSeného Uzemia do SirSich vztahov M 1:50 000
v.€.2 Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkného vyuZitia Uzemia s prihliadnutim na
krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky M 1:10 000
v.C.3A Navrh perspektivneho pouZitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu
na nepolnohospodarske Ucely M 1:10 000
v.C.3B  Navrh perspektivneho pouZitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu
na nepolnohospodarske Ucely M 1:5 000
v.C. 4 Komplexny urbanisticky navrh, névrh priestorového a funkéného vyuzitia tzemia M 1:5 000
v.C. 5A Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia M 1:10 000
v.C. 5B Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia M 1:5 000

v.C. 10 Navrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb M 1:5 000



Poznamky: ,
Textova a tabulkova Cast su spracované formou dopinenia a vypustenia textu UPN , tj. UPN-O
CHOTIN - spracovany Ing. arch. Petrom Vargom, v roku 2008.

Graficka Cast je spracovana formou priesvitiek ako nalozky na vyrezy vykresov UPD, tj. UPN-O
CHOTIN - spracovany Ing. arch. Petrom Vargom, v roku 2008

V texte su zvyraznené zmeny nasledovne:

text, ktory sa dopifia oproti platnej UPD aaaaaaa (texts podfarbenim,)
text, ktory sa rusi aaaaaa (preSkrinutie) )
ostatny text, ktory sa nemeni je vyznaceny vetou: Bez zmeny oproti platnej UPD.

Obsah dokumentécie je upraveny v zmysle vyhlasky €. 55/2001 o uzemno-planovacich podkladoch a
uzemno-planovacej dokumentécii a tieZ v zmysle metodického usmernenia obstarania a spracovania
uzemného planu obce tykajuceho sa zmien a dopinkov

A.2. DOVODY OBSTARANIA UPN - OBCE RADVAN NAD DUNAJOM

Dévodom na obstaranie ,Uzemného planu obce — CHOTIN® Zmeny a doplnky &. 1/2014, je
Ziskanie a schvalenie Uzemného planu obce za Gdelom rieSenia zmeny vyuZitia Gzemia v dasti PD Na
dolnej zemi (oznadenie v katastri — ,Pod zahradami) a aktualizaciu UPN-O s nadradenou UPD, ktorou
je Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, z Februara 2012 .

Na vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentécie sidla existuje niekofko zavaznych dévodov:

« zosuladit zaujmy obecné so zaujmami celospolocenskymi reSpektovanim aktualneho
uzemného planu velkého Uzemného celku;
umoznit zmenu vyuzitia Uzemia na parc. €. 5401, 5330, 5331, 5332, 5333, 5334 v kat. Uzemi
obce Chotin (Cast PD Na dolnej zemi) z funkcie: “zmieSané uzemia, aredly a zariadenia
komerénej vybavenosti — B1 a z funkcie ploch verejného dopravného vybavenia - C1“ na
funkciu : ,uzemia pofnohospodarskej vyroby — B5* (uznesenie Obecného zastupitelstva
v Chotine €. 48/14)

~ Vobstaravani obec zastupuje Ing. arch. Katalin Besse, opravnena osoba a obstaravanie UPP
a UPD.

A.3. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Cielom Zmien a doplnkov €.1/2014 Uzemného planu obce CHOTIN je aktualizovat
uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce_vzmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku  (dalej stavebného zakona) na zaklade potreby obce o zosuladenie
s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou do Uzemného plénu obce a potreby obce na rieSenie
rozvojovych ploch pre potreby pofnohospodarskej vyroby.

Z uvedenych dévodov sa obec rozhodla obstarat Zmeny a doplnky UPN-O &. 1/2014, vykonala
tak uznesenim Obecného zastupitelstva v Chotine €. 48/14, ktorym rieSi poZiadavku vlastnika
predmetnych parciel v arealy pofnohospodarskeho dvora (Na dolnej zemi), z funkcie: ‘zmieSané
Uzemia, arealy a zariadenia komer¢nej vybavenosti — B1 a z funkcie ploch verejného dopravného

vybavenia - C1“ na funkciu : ,Uzemia pofnohospodarskej vyroby — B5*

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD



A.3.1. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.3.2. CIELE ROZVOJA ([ZEMIA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
(text bodu A.4. na strane ¢.7 je doplneny novym znenim)

UPN - OCHOTIN bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Chotine diia 11.9.2008)
uznesenim €. VII/2008/1D a vyhlaseny VZN ¢. 2/2008 . V zmysle stavebného zékona ma obec
povinnost kazdé Styri roky prehodnocovat platnost tzemného planu a aktualizovat potrebné rozvojové
zamery v Uzemi s reSpektovanim zamerov uvedenych v nadradenej dokumentacii, ktorou je Uzemny
plan regiénu Nitrianskeho kraja v zneni neskorSich zmien a doplnkov (dalej len UPN NRK). V tomto
asovom horizonte, t,j. od roku 2008 nastala potreba aktualizacie, nakorko bol spracovany novy UPN
RNK, schvéleny Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlaseny VZN €. 2/2012, zo dfa
14.5.2012.

Potreba zmeny rozvojovych ploch v obci hlavne pléch pre pofnohospodérsku vyrobu, distribuciu
a skladovanie, si vyziadalo zadatie spracovania Zmien adoplnkov &. 1/2014 UPN O CHOTIN.
Uznesenie Obecného zastupitel'stva v Chotine pod €. 48/14 .

Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

A.5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANiIM UPN OBCE RADVAN NAD DUNAJOM
(text bodu A.5. na strane ¢.8 je doplneny novym znenim)

Chronolégia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD

» Prieskumy a rozbory, vratane Krajinno-ekologického planu obce CHOTIN, spracované 12/2006,
spracovatel Ing. arch. Peter Varga

» Zadanie spracované 8/2007 a schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v Chotine pod €.
VI11/2007/B.1 zo dna 27.09.2007.

«  Koncept riedenia UPN-O CHOTIN, spracovane 02/2008, spracovatel Ing. arch. Peter Varga

«  Navrh UPN O CHOTIN, spracované 07/2008, spracovatel Ing. arch. Peter Varga,
131(:r(1)\§a|2(?)r(1))é3 uznesenim Obecného zastup|telstva v CHOTIN pod €. XVI11/2008/D.1 zo diia

« zadatie obstaravania Zmien a doplnkov, ¢.1/2014 UPN — O CHOTIN, jun 2014

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zamer zmenit plochy v rieSenom uzemi na plochy rekreacie a vyroby, distribucie a skladovania je
v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce podla platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie a zadania.

Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV
A ROZBOROV ,
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A7.  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU



A7.1. VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU VUC NITRIANSKEHO KRAJA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.7.1.1.Vazby vyplyvajuce zo zavaznych Casti regionu, vztahujice sa k obci Radvan nad
Dunajom (UPN-VUC Nitrianskeho kraja)

(text bodu A.6.1.1. na stranach ¢.8 - 12 je nahradeny novym znenim)










Pri rieseni UPN-O CHOTIN, Zmeny a doplnky &. 1/2014 sa redpektuji vystupy zo zavaznych &asti
Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja zroku 2012, ktorého zavézna ast bola schvalena
Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasena VZN €. 2/2012, zo diia 14.5.2012.

Vy§Sou Gzemnou jednotkou, ako je rieSené uzemie, je Uzemie okresu Komarno, ktoré spada
do Nitrianskeho kraja.

RieSeného uzemia sa dotykaju hlavne nasledovné ciele rozvoja Uzemia vyplyvajuce
zo schvaleného UPN regiénu Nitrianskeho kraja:



1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia z hfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.1. Vychadza pri uzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregionalnych
a nadregionalnych vz.ahov pri zdorazneni uzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu,
ktory je potrebné zapoijit do SirSich medzinarodnych sidelnych suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.1. upeviovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z hlavnych
europskych urbanizatnych osi v smere Stuttgart — Um — Mnichov- Salzburg/Linz -
Viede./Bratislava — Budape$t- Belehrad, a to najmé pozdiz toku Dunaja,

1.1.3. vytvarat nadnérodnu siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regiénmi a ostatnymi
aktérmi tzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych Statoch,

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celo$tatnych dopravnych koridorov
ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového Uzemia, predovSetkym v uzloch krizovania
tychto koridorov.

1.2. Formovat taziska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych drovniach prostrednictvom regulacie ich
funkCnej a priestorovej truktury pri, uplatiiovani principov dekoncentrovanej koncentrécie a pri
zohladrovani suburbanizaénych procesov, ¢o znamena:

1.2.1. rozvijat sidelné Struktary kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na regionalnej ako aj na
medziregionalnej a cezhranicnej urovni,

1.2.2. sledovat vytvaranim polycentrického systému osidlenia vysSiu funkénu komplexnost
regionalnych celkov,

1.2.4. zabezpeCovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia arovnocennost rozvojovych
podmienok ostatného Uzemia kraja.

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na uzemi Nitrianskeho kraja
vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktiry a komunikaénych zariadeni a to:

1.15.2. zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupiia (Bratislava — Dunajska Streda) —
Komarno — Starovo

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych
historicky vyvinutych charakteristickych tradicnych kulturnohistorickych regionov na Uzemi
Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky obyvatelov, o znamena:
1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii  funkénych vztahov mesta a vidieka a kultdrnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pdévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ
zastavby obci a zohladfovat nérodopisné Specifika jednotlivych regionov

1.16.3. a dbat' na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
c¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvérali kultdrne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo.i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci
a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce.

1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vyclenit uzemia
a oblasti, kde su potrebné protiradonové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je
nutné realizovat sanaCné opatrenia v uz existujicom bytovom fonde s ciefom chranit
obyvatelov pred touto zatazou; na Uzemi, na ktorom je potrebné vzhladom na vysledky
monitorovania zataze radénom realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat
vystavbu rekreaCnych objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni a liecebni.
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2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.1. Usmerfiovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekredcie v zhode s prirodnymi a
civilizatnymi danostami a v subeznom zabezpecovani narokov obyvatelov kraja, najma mesta
Nitry a ostatnych vacSich miest, na kazdodennu a vikendovu rekreaciu, ako aj narokov
Ucastnikov SirSieho aj cezhranitného turizmu na poznavaci a rekreacny turizmus. Podporit
predovSetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maju medzinarodny vyznam — turizmus pri vode
na urovni termalnych kupalisk az relaxacno-rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus pre
pobyt pri vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji),
cykloturistika, pofovnictvo, poznavaci kulturny turizmus (névsteva pamatihodnosti, podujati),
kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny turizmus.

2.2. Usmeriovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich rekreaénych
Uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov:

2.2.2. od Starova s moznostami vyuzitia Dunaja a Hrona pre vodacky turizmus a cykloturistiku
vratane Uzemia Burdy so strediskom Kovacov a Chlaba a Gzemim Poiplia a Pohronia spolu s
objektmi s kultirno-historickym vyznamom (Bifa a pod.), s cezhraniénou nadvaznostou na
Madarsko (prepojenie rekreaéného turizmu na slovenskej strane — Vada$, s kultirnym
turizmom na madarskej strane — mesto Ostrihom, cez obnoveny most nad Dunajom),

2.2.3. pozdiz Dunaja s centrom v Komame s nadvéznostou na Patince a Izu s rozsirenim
pozdiz Vahu (stredisko Apali, Landor, Kava a Kameniéna) a cezhrani¢nou nadvéznostou na
Komarom,

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat' potrebnt vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do volnej
krajiny umiestiiovat’ len tu vybavenost, ktord sa viaze bezprostredne na uskutoCrhovanie
¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu pri
mensich obciach, najma pri obciach s rekreaCnym vyznamom a prepajat centra obci, rekreatné
aredly s Uzemiami lesoparkového charakteru.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrZiavanim vinic ako prirodnych
zdrojov a sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidiecke] i mestskej krajiny.

2.12. ZabezpeCit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji
2.12.1. nadStandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach,

2.12.2. vytvorenim komplexnych sluZieb pre motoristov na vybudovanych a pripravovanych
medzinarodnych cestnych trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujicich na medzinarodnych
trasach Zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazuijuci na systém v krajinach Eurdpskej Unie.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému
cyklotrés, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych vazieb medzi
obcami/mestami, rekreanymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo kultirno-
historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim,
vybavenostou, vzdelanim, kulturou, Sportom,...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami koréuliarskych tras,
jazdeckych trés, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najmé frekventovanych) ciest, rozvoj bezpeénych krizovani
cyklotrés s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych konstrukcii ponad
vodné toky v miestach

krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreatnej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitni pozorost venovat
vybavenosti v priesecnikoch viacerych cyklotras.

2.14. Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami
smerom na PovaZzie, Pohronie a Poiplie.
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2.15. Dodrziavat na Uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v uzemiach europskeho
vyznamu Unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekreaciou a
turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreadny potencial v lesnych
ekosystémoch vyuzivat v stlade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva
3.1.1. Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Struktury ekonomiky
prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy mestského osidlenia a tak napomahat
zabezpecit vyvazenu socioekonomicku uroven kraja
3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu
znizovania negativnych doésledkov odvetvi hospodérstva na kvalitu zivotného prostredia a k
obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

3.2.V oblasti priemyslu a stavebnictva
3.2.1. Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich priemyselnych a
stavebnych areélov.
3.2.2. Podporovat rozne typy priemyselnych parkov na zéklade zhodnotenia ich externych
lokalizaénych faktorov v lokalitich, kde suU preukazané najvhodnejSie Uzemnotechnické
podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuZzitie, so zohladnenim podmienok
susediacich regionov.
3.2.3. Vlychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj
Uzemnej a environmentalnej unosnosti uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultdrno-
historického potencialu Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych
Specifik a vyuzivanim pritom predovSetkym miestnych surovin.
3.2.4. \lychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod
regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti pofnohospodérstva a lesného hospodarstva
3.3.1. ReSpektovat polnohospodéarsku a lesnu pddu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj.
3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo vinohradnickych
oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorenu
charakteristicku kultdrnu krajinu v danej oblasti.
3.3.3. Zabezpecovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vegetacie v rdmci
rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktiry pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému
ekologickej stability.
3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach pofnohospodarsky nevyuzitefnych
nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri
nehnutelnosti v druhu pofnohospodéarska pdda.
3.3.7. ReSpektovat a zohladrovat platny lesny hospodarsky plan, reSpektovat ochranné pasmo
lesnej pody, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.
3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnt obnovu prirodzeného drevinového zlozenia
porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov
osobitného urcenia, zachovat pdvodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami
lesnych hospodarskych planov.
3.3.9. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové
opatrenia.
3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a
liniovych stavieb
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4. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci

4.1.V oblasti 8kolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete Skél, vzdelavacich, $koliacich a
preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi.

4.2.V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnU starostlivost vo vSetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenske;.
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej oSetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni
lieGebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.1. RekonStruovat aobnovovat budovy a zariadenia socialnych sluZieb, komplexne
modernizovat sociélnu infradtrukturu v existujucich zariadeniach sociélnych sluzieb.
4.3.2. ZabezpeCovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluZieb a terénnych sluzieb tak, aby
uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity
siet dostupnu vSetkym ob¢anom v socialnej a hmotnej nudzi
4.3.3. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové .i absentujice druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja a zamerat pozornost na také socialne
sluzby, ktorych cielom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi
(terénne a ambulantné sociélne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyZdennym pobytom),
podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych
aktivit pre rozne marginalizované skupiny.
4.3.4. Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych a zdravotnickych
sluzieb s osobitnym zretefom na marginalizované komunity.
43.5. OcCakavat narast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v slvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych lokalitach primerané
naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so
zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti duSevnej a telesnej kultury
4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v stlade s polycentrickym systémom osidlenia.
4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dediéstva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia
pre obCiansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kulturno-rekreacného charakteru
lokalneho vyznamu.
4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu Cinnost' a vytvarat pre fiu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlep3enie zdravotného stavu obyvatelstva.
4.45. Zapojit do Sportového a rekreacného vyuZitia vo vacSej miere potencial geotermalnych
vod dobudovanim termélnych kupalisk s cielom vytvarania rekreacno-rekondicnych komplexov.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1.1. Zohladnovat pri umiestiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.
5.1.2. Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia a
technolégie spifiajlice narodné limity a zarover limity stanovené v environmentalnom prave EU.
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5.1.3. Zabezpecovat podmienky pre postupnu ucinnu sanéciu starych environmentalnych
zatazi - byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolanej zelene v blizkosti ZelezniCnych ftrati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych areélov.
5.1.5. Podporovat, v sllade s projektmi pozemkovych Uprav uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domécich druhov
drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enie podielu travnych porastov na plochach okolitych
mikrodepresii, &im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
5.1.6. ZabezpeCovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach Dunaja a jeho
pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov.

5.2.V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
5.2.1. Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Gizemného systému ekologickej stability, biotickej
integrity krajiny a biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokélnej, ¢o v Uzemi
Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym
uzemiam podfa platnej legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému
ekologickej stability.
5.2.2. Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konflikiné uzly a pod.) v
uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
5.2.3. Zabezpecit miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu pody
uplatnenim prvkov uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v
oblastiach Podunajskej pahorkatiny.
5.2.4. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby p6vodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eroziu a pri prameniskach,
podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetécie (hlavne pozdiz tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).
5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivogichy dodatoénymi technickymi
opatreniami.
5.2.6. Podporovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu
mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytach a
zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipfa.
5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri
vinohradoch s eréziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.
5.2.8. Podporovat aby podmécané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou vegetéciou.
5.2.9. Podporovat a ochrariovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a
typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté Casti kulturne;
krajiny, luky a pasienky, nelesnt drevinovu vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v podobe
remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.)
a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kulturno-historického
dedi¢stva.
5.2.10. ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a
pod.)
5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecéenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného
postupné ukoncenie emisii, vypustania a unikov prioritnych nebezpeénych latok.
5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
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5.3.5. Uprednostiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za
ucelom potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a retenénej kapacity lesnych pdd.

5.3.6. Nespdsobovat pri izemnom rozvoji fragmentéciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov a funkéné vyuzitie uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej naruSalo organizaciu
polnohospodarskej pddy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentainej
funkcie, ktoru polnohospodarska poda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania Uizemia z hfadiska kulturno-historického dedi¢stva

6.1. ReSpektovat kultirne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultdrnom
dedi¢stve, Eurdépskeho dohovoru o ochrane archeologického dediCstva a Deklaracii Narodnej
rady SR o ochrane kulturneho dedi¢stva, predov3etkym vyhlasené kultime pamiatky,
vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zény a ich ochranné pasma).

6.3. Akceptovat' a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s ciefom
dosiahnu. ich vzajomnu funkéni a priestorovl previazanost pri zachovani identity a
SpecifiCnosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako potencial
kulturnych, historickych, spoloCenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodndt
charakterizujucich prostredie.

6.5. ReSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokulturne a
hospodarsko-sociélne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultirnej
krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stalov a réznych foriem
vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

6.6. ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohlfadoch a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladriovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultirneho dedicstva, ako aj

Casti rozptyleného osidlenia,

6.7.3. zndme a predpokladané lokality archeologickych nélezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

6.7.4. narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dérazom na
lokality: pamiatkovych rezervécii, pamiatkovych zén a na medzinarodne vyznamné narodné
kultirne pamiatky — IZa, Komarno, Kostolany pod TribeCom, Nitra — hrad, Topol¢ianky, Sazdice,
Zeliezovce a pod.,

6.7.5. historické technické diela,

6.7.6. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultirne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové
zony a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.8. ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kulturne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové
z6ny a ochranné pasma.

6.9. Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam
najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s
dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nélezov je podfa pamiatkového zakona
limitujucim faktorom vyuZivania Uzemia nielen nad terénom, ale najmé pod terénom, kde sa
nachadzaju rozne vrstvy a stopy hmotnej Casti kultirneho dedicstva.
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1. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.2. Zohladnovat a rezervovat koridory vo vSetkych pldnovacich a realizatnych rozhodnutiach pre
dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov (hlavna siet TEN-T)
prechadzajucich Nitrianskym krajom:

7.11. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu nadregionalnej Grovne — koridory ciest
7.11.3. Komémo — Stdrovo,

7.13. Proporcionalne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktiry prechadzajuce
Nitrianskym krajom medzinarodného, celostatneho a nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s
paneurdpskymi multimodalnymi koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravn
sustavu Slovenskej republiky.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany véd:
8.1.1.1. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v Uzemi,
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na béaze retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim takého
mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych
zastavanych ploch,
8.1.2.4. zlepSovat' vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodriovych,
ako aj v obdobi sucha,
8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodnovej ochrany uzemia a nenavrhovat
v inunda¢nom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,
8.1.2.7. zabezpeCovat na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na vodnych
tokoch s dbrazom na odvedenie vnutornych vod podfa Programu protipovodiovej
ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania Uzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov
pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k Urovni
vyspelych statov EU,
8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,
8.1.5.6. zabezpeCovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
predpokladanym néarastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom
vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou uzemia,
8.1.5.7. zabezpeCovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych
zdrojov (pasma hygienickej ochrany),
8.1.5.8. zabezpeCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktury
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s
ponechanim manipulacnych pasov,
8.1.5.22. rezervovat Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

8.1.6. Na Useku verejnych kanalizacii:
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8.1.6.1. preferovat v navrhu skupinové kanalizécie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spoloénou COV,

8.1.6.2. vymedzit uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizatné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.3. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych vod v uzemi,

8.1.6.4. zabezpe(it poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat
Uroveri v odkanalizovani miest a obci v silade s poziadavkami legislativy EU,

8.1.6.8. zabezpecit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, Uzemnotechnické podmienky pre primeranu droveri Cistenia komunalnych
alebo splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpetena poZadovand miera
ochrany recipienta; opatrenia realizovat priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych
kanaliz&cii,

8.2. V oblasti energetiky
8.2.9. Chranit koridor pre realizaciu dvojlinky 2x110 kV v trase Komamo — Sttrovo.
8.2.11. ReSpektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo
siete plynovodov ur¢ené na rekonstrukciu.
8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.

8.3. V oblasti telekomuniké&cii
8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach.
8.3.4. Viytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM a umozni.
aj sluzby mobilne; siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.
8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej siete
v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.
8.3.6. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych
sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4.V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom zniZzit mnoZstvo
komunalneho odpadu,
8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva Nitrianskeho
kraja.

I. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospe$né stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujdcich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujicich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanaliziciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),
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6. V oblasti energetiky

6.7. Dvojlinka 2x 110 KV v trase Komarno — Stirovo v zmysle navrhovaného riesenia a
podrobnejSej projektovej dokumentacie

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom

planovam a stavebnom ponadku (stavebny zakon) v znem zakena—&ZGZMQQQ—Zb—zakena—Naredﬂe}

Slevenskej—Fep&bhlw—c—ZMQ%—Lz neskor3|ch predplsov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastmt

alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit

A8.  SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV SO
ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENi

A.7.1. PODKLADY

A.8.1.1.Schvalena UPD, vzt'ahujluca sa k rieSenému Gzemiu
(text bodu A.8.1.1. na strane ¢.12 je nahradeny novym znenim)

- platny Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja (februar 2012)
- Uzemny plan obce CHOTIN (august 2008)

Pre graficku Cast spracovania Zmien a doplnkov €. 1/2014 bol pouzity mapovy podklad v M=1:5 000,
M= 1:10 000, vyrezy z UPN O CHOTIN. Pre vymedzenie zaujmového Uzemia a $irSich vztahov bol
pouzity mapovy podklad v M =1:50 000.

A.8.1.2. Uzemno-plénovacig podklady
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.8.1.3.Prieskumné prace
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.8.1.4.Dopravna a inzinierska dokumentacia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.8.1.5.Konzultacie, ostatné podklady, mapové podklady

(text bodu A.8.1.5. na strane ¢.13 je doplneny novym znenim)
= Informacie zo stranky www.katasterportal.sk, z jula 2014
Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

A.8.2. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE

A.8.2.1.Vystup zo zamerov trasovania a upravy cesty 1/63
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.8.2.2.Vystup z R - USES
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B. RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU

B.1.  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA
B.1.1. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE
B.2.1. OBYVATELSTVO, EKONOMICKE AKTIVITY, ZAMESTNANOST
B.2.1.1.Demograficky potencial a bytovy fond
(text a tabulka bodu B.2.1.1. na strane ¢.15 je doplnena znenim)
Pocet obyvatelov obce v poslednom polstoro¢i mal klesajucu tendenciu. Pri SODB k 26.5.2001
obec mala 1448 trvale byvajucich obyvatefov. K 1.1.2006 vobci byvalo 1421 oséb, Co
predstavoval pokles 0 27 0séb za 5 rokov. Pri SODB 2011 obec mala 1 383 trvale byvajucich
obyvatelov, ztoho 670 muzov a 713 Zien, Co predstavuje celkovy Ubytok od posledného
sCitania v roku 2001 o 65 obyvatelov, zvacsej Casti spdsobeny migraciou obyvatelstva.

Tab.¢.2: Viyvoj poCtu obyvatelstva

Rok Pocet obyvatelov
1950 1648
1961 1590
1970 1575
1980 1564
1991 1466
2001 1448
2002 1438
2003 1444
2004 1420
2005 1417
2006 1421
2011 1383

Poznémka: 1991-2001 = 2011 udaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.
Prame#: Obecny (rad, Statisticky trad SR
Poznémka: PHSR vychédza z poCtu obyvatelstva zistenych v SODB 2001.

(text a tabul'ka ¢.7 na strane ¢.17 je doplnena novym znenim)
Vekova struktura obyvatel'stva

V nasledujucej tabufke je zvyrazneny vyvoj obyvatelstva podfa vekovych kategdrii v obdobi
rokov 2001 az 2011. Pocet obyvatefov v sledovanom obdobi klesol z 1448 obyvatelov na 1383 obyv. t.
0 65 obyvatelov.

Najvacsi Ubytok zaznamenali kategorie obyvatelstva predproduktivneho veku a to hlavne
Skolopovinné deti (5-14 rokov) kde bol celkovy ubytok 67 obyvatefov. Druhy najvacsi Ubytok
obyvatelstva zaznamenala vekova kategoéria 25-29, kde bol ubytok 39 obyvatelov. Tretia ubytkova
kategdria s obyvatelia medzi rokmi 45 — 54, kde spolu je Ubytok 28 obyvatelov. Ubytok obyvatelstva je
aj v kategorii 20 — 24 rokov a to 0 19 obyvatelov.

Najvacsi prirastok je v skupine produktivneho obyvatelstva 30 — 39 rokov kde spolu je 0 62
obyvatelov viac ako v predchadzajucom obdobi a v skupine poproduktivneho obyvatelstva 55 - 74
rokov a to spolu o0 63 obyvatelov.

Z toho vyplyva, ze obyvatelstvo obce starne a nema potrebnu regeneracnu schopnost’ zvysit
podet obyvatelov prirodzenou cestou. Ubytok obyvatelstva bol spdsobeny hlavne emigraciou
obyvatelstva, ktoré bolo sposobené krizou rokov 2008-2010. Je potrebné inadalej vytvarat vhodné
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podmienky pre migraciu mladych rodin do obce, ale i dbat na podmienky pre seniorov, ktorych v obci

pribuda.

Pramei: §

B.3.

B.4.

B.S.

Tab. ¢.7: Byvajlce obyvatel'stvo podla veku

Chotin
LS Muzi Zeny Uhm

2001 2011 2001 2011 2001 2011 zZmena
0-4 38 29 34 25 72 54 18 |
5-9 43 28 49 25 97 53 =44 |
10-14 50 32 39 34 89 66 =23
15-19 54 45 43 48 97 93 4|
20-24 50 47 57 4 107 88 191
25-29 63 54 70 40 133 94 -39 |
30-34 51 54 40 53 91 107 +16 1
35-39 39 65 50 70 89 135 +467
40-44 52 52 45 39 97 91 6|
45-49 44 41 59 49 103 90 13
50 - 54 51 50 58 44 109 94 15 ]
55-59 47 42 44 56 91 98 +71
60 - 64 29 45 42 58 71 103 +321
65 - 69 24 38 41 39 65 77 +127
70-74 14 21 28 33 42 54 #1271
75-79 14 1 28 26 42 37 5|
80 -84 5 9 17 18 22 27 +51
85+ 12 7 18 15 30 22 8|
Nezisteny vek 1 0 0 0 1 0 -1
Spolu 686 670 762 713 1448 1383 65 |

U SR SODB 2001 a 2011
Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.2.1.2.Navrh riesenia bytového fondu a obyvatefov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

B.3.1. SIRSIE VZTAHY

B.3.1.1.Funkcia a poloha ohce v sidelnej Struktare

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.3.1.2.Vzajomna poloha obce a vymedzenych Specifickych tizemi a ochrannych pasiem
uréenych osobitnymi predpismi
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.3.1.3.Existujuce a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy, produktovodov,
energetiky, spojov a vazba obce na ne
Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
B.4.1. ZAKLADNA KONCEPCIA USPORIADANIA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.4.2. Funkcné Clenenie a organizacia Uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
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B.6.

B.5.1. VSEOBECNE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.2. ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.3. ROZVOJ VYROBNI;J FUNKCIE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.4. ROZVOJ ZARIAI?ENi OB¢IANSKEHQ VYBAVENIA, ,REKREACIE A CESTOVNEHO
RUCHU, TELOVYCHOVNYCH AKTIVIT A SPORTOVYCH PLOCH
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.5. ROZVOJ PLOCH ZELENE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.6. NAVRH UZEMIA PRE RIESENIE VO VACSEJ PODROBNOSTI
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.7. NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT
B.5.7.1.Historia obce, pamiatky a objekty pamiatkového zaujmu na uzemi obce
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.7.2.Zasady zachovania kultirnych a historickych hodnét
Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

B.6.1. NAVRH RIESENIA BYVANIA
B.6.1.1.Zakladné demografické idaje a prognézy
(text a tabulka bodu B.6.1.1. na strane ¢.40 je doplnena znenim)

Pri SODB 2011 obec mala 1 383 trvale byvajucich obyvatelov, z toho 670 muzov a 713 Zien, ¢o
predstavuje celkovy Ubytok od posledného séitania v roku 2001 o 65 obyvatelov, zvacsej asti
sposobeny umrtnostou obyvatelstva.

Tab.¢.2: lyvoj poCtu obyvatelstva

Rok Pocet obyvatelov
1950 1648
1961 1590
1970 1575
1980 1564
1991 1466
2001 1448
2002 1438
2003 1444
2004 1420
2005 1417
2006 1421
2011 1383

Poznémka: 1991-2001 = 2011 udaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.
Prame#: Obecny (rad, Statisticky trad SR
Poznémka: PHSR vychédza z poctu obyvatelstva zistenych v SODB 2001.

Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD
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B.6.1.2.Poziadavky na riesenie byvania
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.1.3.Navrh rieSenia byvania
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2. I:IAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
B.6.2.1.Skolstvo a vychova
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.2.Zdravotnictvo soci?lna starostlivost’
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.3.Kultura )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.4. Telovychova a Sport
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.5.Maloobchodna siet' a verejné stravovanie
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.7.Administrativa
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3. VYROBA A VYROBNE SLUZBY
B.6.3.1.Hospodarska zakladia - vseobecne
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.2.Tazba nerastnych surovin
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.3.Polnohospodarstvo a organizacia pofnohospodarskej vyroby
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.4.Lesné hospodarstvo
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.5.Priemyselna a remeselna vyroba, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.6.Navrh riesenia vyroby a vyrobnych sluzieb
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

B.6.4.1.Cestovny ruch v ramci Sirsich vztahov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.4.2.Uzemné rozlozenie a moznosti rekreacnych utvarov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.4.3.Rekreacné arealy a zariadenia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

22



B.7.

B.8.

B.9.

B.10.

VYMEDZENIE ZASTAVANI’;HO UZEMIA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

B.8.1. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT
B.8.1.1.Legislativna ochrana prirody a krajiny
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.2. OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD A VODNYCH ZDROJOV
B.8.2.1.0chrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.2.2.0chranné pasma prirodnych liecivych zdrojov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.3. OCHRANNE PASMA ABEZPECNOSTNE PASMA HLAVNYCH RADOV
TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.8.3.1.Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.3.2.0chranné pasma elektrickych vedeni
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.3.3.0chranné a bezpeénostné pasma plynovodov (podfa zakona 656/2004 Zb. z.)
Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA

B.9.1. ZAUJMY OBRANY STATU, SPECIALNA OCHRANA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.2. POZIARNA OCHRANA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.3. OCHRANA PRED PQVODNAMI
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.4. CIVILNA OCHRANA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY , ,
B.10.1. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT, IDENTIFIKACIA PRVKOV R-USES V
KATASTRI

B.10.1.1. Legislativna ochrana prirody a krajiny
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.1.2. Priemet R-USES (jo rieSeného Uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.11.

B.10.2. Tvorba krajiny, krajinnoekologicky plan (optimalne priestorové a funkéné
vyuzivanie Gizemia obce CHOTIN)

B.10.2.1. Uvod a struény popis spracovania

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.2. Krajinnoekologicka analyza
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.3. Krajinnoekolgicka interpretacia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.4. Hodnotenie funkénych ukazovatelov a vyber funkcii
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.5. Predpoklady a navrhy ekologicky optimalneho vyuzivania krajiny
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.6. Krajinnoekologické opatrenia a odporucania
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.7. Krajinnoekologické analyzy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.1. DOPRAVA
B.11.1.1. Navrh zakladného dopravného systému obce, koncepcia prepravnych vztahov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.2. Napojenie Uzemia na nadradenu dopravnu siet, SirSie dopravné vazby
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.3. Funkcné Clenenie a kategorizacia dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.3. Koncepcia hlavnych pesich systémov cyklistickych a turistickych tras
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.4. Staticka doprava, kapacity ploch pre parkovanie
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.5. Koncepcia leteckej a vodnej dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.6. Dopravné zariadenia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.7. Systém hromadnej dopravy, uzly a zariadenia v systéme hromadnej dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.8. Nadmerny hluk vyplyvajuci z dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.12.

B.11.1.9. Ochranné pasma
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.2. VODNE HOSPODARSTVO
B.11.2.1. Zasobovanie pitnou vodou
(Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.2.2. Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vod
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.2.3. Vodné toky a plochy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.3. ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

B.11.3.1. Elektricka energia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.3.2. Zasobovanie zemnym plynom
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.3.3. Zasobovanie teplom
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.4. Posta a telekomunikacie
Bez zmeny oproti platnej UPD.

KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
B.12.1. Zasady funkéného vyuZzivania tizemia vo vztahu k ekologickej unosnosti izemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.2. Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.3. Zasady vymedzenia hranic zastavaného tzemia, navrh opatreni na zachovanie
a obnovenie krajinnoestetickych hodnét uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.4. Ochrana zloziek zivotného prostredia

B.12.4.1. Voda )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.4.2. Poda )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.4.3. Biota )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.5. Navrh opatreni pre usporiadanie uzemia z hfadiska ekologickych aspektov,

ochrany prirody a krajiny
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B 12.6. Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na znizovania negativheho
posobenia stresovych javov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZIiSK
A DOBYVACICH PRIESTOROV
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
B.14.1. Navrh opatreni ochrany prirody
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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PRILOHA ¢.1:
ZAVAZNA CAST

1. NAVRI:I REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVAMI
FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

1.1. Uéel a ciel regulacie uzemného rozvoja
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.2. Vecny obsah regulacie uzemného rozvoja
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.3. Zasady regulacie funkéného vyuzivania uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.4. Zasady regulacie sposobu vyuzitia uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej strukttry
v Uzemi )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.5. Legenda a vecna napli regulacie funkéného vyuzivania izemno-regulacného celku
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.6 NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA NAVRHNUTYCH UZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV
Bez zmeny oproti platnej UPD.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Bez zmeny oproti platnej UPD.

3. Navrh zésad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
krajinného zazemia obce
Bez zmeny oproti platnej UPD.

4. Navrh zasad a regulativov umiestnenia obCianskeho vybavenia uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

5. Navrh zésad a regulativov umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia )

Bez zmeny oproti platnej UPD.

6. Navrh zasad a regulativov zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody

a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene
Bez zmeny oproti platnej UPD.

7. Navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie
Bez zmeny oproti platnej UPD.

8. Navrh vymedzenia zastavaného tizemia obce
Bez zmeny oproti platnej UPD.

9. Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych uzemi podra osobitnych predpisov
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMi

NAVRHOVANE OPATRENIA NA PO LNOHOSPODARSKEJ PODE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

Bez zmeny oproti platnej UPD.

PRILOHA é&.2:

VYHODNOTENIE ZABEROV PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP ALPF NA STAVEBNE
A INE ZAMERY

1. Vyhodnotenie zaberov PP

Tabul'ka na strane ¢.6 prilohy ¢.2 je zmenena a doplnena znenim

Zoznam lokalit, funk ¢éné élenenie:

Lokalita €.6 — je—uréena—pre—obéiansku—vybavenoest-je navrhovanad na vystavbu polnohospodarskej
vyroby

Lokalita €.7 — je-ravrhevand-na-parkevanie je navrhovana na vystavbu polnohospodarskej vyroby

Tab.¢.5 : Preh/ad stavebnych a inych zamerov na po/nohospodarskej pode

Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej Vykonané
pody hydromeli Uzivatel
Lokali | Katastraln . Vymera V zast. Mimo celkom z toho‘ mimo zast. Uzem. — o- pofnohosp :

ta 5 Funlft_:pe lokality azemi zast. v ha kéd/skupina Vymera lok etapa racne . pody &
&islo et vyuzitie celkova uzemie BPEJ V ha B zariadenia informaciq

v ha (zavlaha,

odvodneni

e)

6 Chotin oV 0,72 0 0,72 0,72 0036001/6 0,48 I - Sukromné | Zmena
Pol'nohospodars 0059001/7 0,24 l. osoby Funkgé.
ka vyroba Vyuzitia

Uzemia

7 Chotin 0,21 0 0,21 0,21 0035001/6 0,21 I Zmena
Pol'nohospodars Sukromné | Funké.
ka vyroba osoby Vyuzitia

Uzemia

Celkom lokality 1 —12 79,18 9,13 | 70,05 | 79,18 62,53

Zdoévodnenie zaberov na po Pnohospodarskej péde
text na strane 12 je zmeneny a doplneny znenim

Lokalita €. 6 — je-uréendpre-ob-éiansku-wybavenes—¢

Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

Jedna sa o zabery jestvujuce] ernejpédy-mimo intravilanu, nepodliehajuce

- uvazuje satu s rozvojom po [Inhohospodarskej vyroby

ochrane v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z.,( 6. a 7. skupina). Lokalita €. 6 je v zmysle

C¢asového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.

Jedna sa o zabery trvalo travnatej plochy mimo zastavané Uzemi obce ,
povodne uréenej pre obdiansku vybavenost. Zmenou funkéného vyuZzitia GUzemia bude
Uzemie vyuzité pre funkciu polnohospodéarskej vyroby, ktora existuje na susednych
parcelach. Pévodne navrhovana funkcia (obc¢ianska vybavenost) nie je v sulade so zamermi
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vlastnikov pozemku, ktori maju zaujem rozSirovat existujucu polnohospodarsku vyrobu
v danej lokalite.

Lokalita €. 7 —je navrhovana na parkovanie
— je navrhovand pre po Imohospodarsku vyrobu
Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy, mimo intravilanu, nepodliehajice
ochrane v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z.,( 6. skupina), ra-ktorejbudiwbudované-
spevnene-parkeviska-—Lokalita €. 7 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradené
do I. Etapy zaberov PP.

Jedna sa o zabery trvalo travnatej plochy mimo zastavané Uzemi obce ,
pévodne uréenej pre vybudovanie zachytného parkoviska . Zmenou funk&ného vyuzitia
Uzemia bude Uzemie vyuZzité pre funkciu pofnohospodéarskej vyroby, ktora existuje na
susednych parcelach.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD
2. Vyhodnotenie budiceho mozného pouzitia LPF na stavebné
ainé zamery

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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