¢. 10/14/Nz

Ndjomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. 8 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi ucastnikmi:

Obec Chotin

sidlo: 946 31 Chotin &. 486
ICO: 306 461

zast.: Sara Lucza - strarostka

na strane jednej ako prenajimatel (dalej len ,prenajimatel*)
a

Meno a priezvisko: KRISTIAN KRIZAN

Rodné priezvisko: Krizan

Datum narodenia:

Rodné &islo:

Trvale bytom: Chotin ¢&. 297

a

Meno a priezvisko: ZORA KRIZAN

Rodné priezvisko: Csengelova

Datum narodenia:

Rodné &islo:

Trvale bytom: Chotin €. 297

na strane druhej ako najomcovia (dalej len ,ndjomcovia*“)

takto:

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom odbore, Obvodného dradu
Komarno v k.u. Chotin na Liste vlastnictva €. 989 ako
- byt& 1na prizemi obytného domu so sup. €. 542 v Chotine, vedeného ako stavba na parc.
¢. 4512/27, v celosti

2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 69,89 m2 a pozostava z nasledovnych miestnosti:

- predsien ........ccceeeeeeeeennn. 5,75 m2
- obyvaciaizba................ 20,25 m2
- kuchyfa ......ccccceeeiiiiiiinnn. 6,00 mz
- komunikacia .........ccceevnnennn 4,05 m2
- kapelfa ......ccoccvvveeeeeeeennnn. 5,12 m2
= 1ZbA 12,74 m2
- dZba 11,81 m2
- komora ....cccccoeeiiiiiiiii, 2,49 m2



Clanok I1.
Predmet zmluvy a ucel ngjmu

. Prenajimatel prenechava ndjomcom predmet najmu do uzivania na tcely byvania.

. Spolu s najomcami maju pravo predmet ndjmu uzZivat osoby Zijuce s nimi v spolo€nej doméacnosti a
uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocCet ndjomného a sluzieb, ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto
zmluvy.

. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento ngjomca
prebera a sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu su blizSie Specifikované v Evidenénom liste
pre vypoCet nijjomného a sluzieb a v Zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktoré tvoria
neoddelitelnd stcast tejto zmluvy.

Clanok 1l
Doba najmu

. Najom sa uzatvara od 1.8.2014 na dobu ur¢€ita: 3 roky.

. Doba najmu méze byt predizena o 3 roky rozhodnutim Obecného zastupitelstva Obce Chotin. Ak
najomcovia ako aj osoby, ktoré s nimi byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajlice z tejto
zmluvy, nenarusSuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozujui bezpecnost, neporusuju
dobré mravy v obytnom dome, nepoSkodzuju byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia v dome, maju najomcovia pravo na prediZzenie doby najmu o daldie 3 roky a Obecné
zastupitelstvo Obce Chotin je povinné platnost zmluvy na dalie obdobie prediZit.

. Najomcovia vstupuja do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy dfiom G&innosti
tejto zmluvy, tj. 1.8.2014.

Clanok IV.
Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

. DiAom vzniku najmu su najomcovia povinni platit prenajimatefovi najomné vo vyske 138,29 EUR
(slovom: stotridsatosem eur dvadsatdevat centov) mesacne.

. Najomcovia su dalej povinni platit prenajimatefovi Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu najmu v celkovej vyske 24,23 EUR mesacne, ktora pozostava z uhrad nakladov na
dodavku studenej vody, osvetlenie spoloCnych priestorov v dome, fond oprav. Podrobny rozpis
jednotlivych zloZiek Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu obsahuje Evidenény
list pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy.

. N4djomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu st ngjomcovia povinni
uhraddzat mesacne vopred, vzdy do 15. dfia predchadzajuceho mesiaca a to bezhotovostnym
prevodom na U¢et prenajimatela €. 2626846170/1100, vedeny v Tatra banke, a.s.

. Nagjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu za 1. mesiac najmu su
najomcovia povinni uhradit pri podpisani tejto zmluvy.

. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu je zalohova. Vyuétovanie vodi
skutoénym nakladom sa vykona jedenkrat rone, a to po ukon&eni zucétovacieho obdobia,
ktorym je kalendarny rok, do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka.

. Najomcovia su povinni uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuc¢tovani zaloh a skutoénych
nékladov za plnenia poskytované s uZzivanim predmetu namu do 15 dni od doru€enia
vyuctovania.



7. Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu
najmu do 5 dni po jej splatnosti, st povinni zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania v
zmysle § 4 nariadenia viady €. 87/1995 Z.z.

8. V pripade zmeny rozhodujldcich skutoénosti pre urCenie vySky ndjomného prenajimatel ma
pravo zmenit vySku najomného.

9. Prenajimatel je opravneny zmenit vySku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s
uzivanim predmetu najmu v pripade, ak dbéjde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za
sluzby v cenovych predpisoch, v rozsahu poskytovanych sluzieb, vybaveniu bytu novymi
predmetmi alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatelov sluzieb
uskuto€nenej v sulade s cenovymi predpismi.

10.Zmenu vySky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu nijmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. kalendarneho mesiaca
nasledujluceho po skuto¢nosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat.

11. V pripade zmeny vy3ky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia poskytované s
uzivanim predmetu najmu tato zmena bude prenajimatefom zachytena v Evidenénom liste pre
vypocet ndjomného a sluzieb.

12. Prevadzkové néklady za spotrebu elektrickej energie (okrem elektrickej energie na osvetlenie
spolo¢nych priestorov) a plynu st ndjomcovia povinni uhradzat priamo dodavatelovi.

Clanok V.
Finan&na zabezpeka

1. Najomcovia pred podpisanim tejto zmluvy zloZili na Géet prenajimatela 2626846170/1100, vedeny
v Tatra banke, a.s. finanéni zabezpeku za uZivanie predmetu najmu vo vyske roéného najomného,
tji. sumu 1660 EUR (slovom: tisicSest'stoSestdesiat eur).

2. Finan€na zabezpeka bude slizit na zabezpelenie splacania najomného, Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu ngjmu
zo strany najomcov a os6b, ktoré Ziju s najomcami v spolo¢nej domacnosti. V pripade ak
po€as doby nijmu vznikne dbévod na pouzitie finanénej zdbezpeky, nijomcovia su povinni
zloZit finan€nu zaruku v pbévodnej vyske, resp. doplnit rozdiel do pévodnej vySky najneskorSie
do 30 dni od pouZitia tejto financnej zabezpeky. Ak najomcovia nesplnia tato povinnost, je to
ddévod na nepredizenie doby najmu.

3. V pripade, ak pocas doby najmu nevznikne dévod na pouZitie finan¢nej zabezpeky na splacanie
najomného, Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné
poSkodenie predmetu najmu, po skonéeni najmu prenajimatel finanéna zébezpeku v plnej
vySke vrati ndjomcom, a to do 30 dni odo dria skonéenia najmu.

4. V pripade, ak po€as doby najmu vznikne ddévod na pouZitie finanénej zabezpeky na splacanie
najomného, Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné
poSkodenie predmetu najmu, po skoneni najmu prenajimatel vrati nagjomcom finanénu
zabezpeku v zostavajucej vyske do 30 dni odo dfia skoncenia ndjmu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ngjomcom predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave a
zabezpedit' im neruSeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto zmluvy je Zapisnica o
odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcom s opisanim stavu predmetu najmu pri jeho
prevzati.



. Prenajimatel ma pocas platnosti tejto zmluvy pravo na najomné a na Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu nijmu podfla ¢lanku IV. tejto zmluvy ako aj na finanénu zabezpeku podla
¢lanku V. tejto zmluvy.

. Prenajimatel a nim poverené osoby (najma spravca obytného domu) sU opravneni pozadovat
pristup k predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ¢i nadjomca predmet ndjmu uZiva riadne a
¢i riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za
Ucelom vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel a njomcovia sU povinni tento pristup
prenajimatefom a nim poverenym osobam umoznit.

. Prenajimatel je povinny oboznamit najomcov so skuto¢nym a pravnym stavom predmetu ngjmu,
ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.

. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy predmetu najmu a iné podstatné zmeny v
predmete najmu iba so sthlasom ngjomcov. Tento sthlas mozno odopriet len z vaznych dévodov.
Ak prenajimatel vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, s najomcovia
povinni ich vykonanie umoznit; inak zodpovedaju za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clanok VII.
Prava a povinnosti ndjomcu

. Najomcovia a osoby, ktoré Ziju s ndjomcami v spoloénej domacnosti a su uvedené v Evidenénom
liste pre vypocet ndjomného a sluzieb maju pravo uzivat predmet najmu, spolo¢né Casti a spolocné
zariadenia domu ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu.

. Najomcovia su povinni uzivat predmet najmu: byt oznaceny v ¢lanku I. tejto zmluvy, spolo¢né &asti
a spolo¢né zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim predmetu ndjmu. Néjomcovia su povinni dodrziavat domovy poriadok, s ktorym boli riadne
oboznameni pri podpise tejto zmluvy a vykonavat svoje prava tak, aby nerusili ostatnych najomcov.

. Ngjomcovia su povinni poénuc Gcinnostou tejto zmluvy platit’ prenajimatefovi najomné a Uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu v sulade s ¢lankom IV. tejto zmluvy ako aj
finan€nu zabezpeku v sulade s ¢lankom V. tejto zmluvy.

. Ndjomcovia nie st opravneni dat’ predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tretej osoby, uskuto¢nit
vymenu bytu, prijat dalSie osoby do predmetu najmu alebo vykonavat podnikatelskd &innost v
predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Prihlasit sa na trvaly pobyt do predmetu najmu mdZu najomcovia a ich deti Zijuce s nimi v spolocnej
domécnosti.

. Ngjomcovia su povinni vykonavat vSetky drobné opravy v predmetu najmu suvisiace s jeho
uzivanim, a hradit naklady spojené s beznou Gdrzbou. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych
s beznou udrzbou predmetu najmu sa na Ucely tejto zmluvy vyklada v sulade s ustanoveniami
nariadenia vliady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

. Ak sa najomcovia nepostaraju o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu Udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni ndjomcov na svoje naklady sam a
poZadovat od najomcov nahradu.

. Najomcovia su povinni odstranit zavady a poskodenia, ktoré v predmetu najmu, v inom byte alebo
na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobili sami alebo ti, ktori s
nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajiucom upozorneni ndjomcov
na svoje naklady sam odstranit zavady a posSkodenia a poZadovat od nich nahradu.



9. N4jomcovia nie su opravneni vykonavat v predmete ndjmu podstatné zmeny a stavebné Upravy
(dalej len ,uprava“) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné
naklady. V pripade, Ze prenajimatel dovoli najomcom vykonat takd Upravu v predmete ndjmu, musia
sa dohodnut na spbésobe hradenia nakladov. V pripade ak najomcovia bez suhlasu prenajimatela
vykonaju taku Upravu v predmete najmu, sU povinni predmet najmu na viastné néklady uviest do
povodného stavu, ak sa s prenajimateflom nedohodnu inak. Ak by takouto Upravou mohla byt
spbsobend Skoda, najomcovia su povinni Upravu na vlastné naklady odstranit a prenajimatel ma
pravo odstupit od tejto zmluvy. Vykonanie Uprav v predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatela je
dévodom na nepredizenie doby najmu.

10.Najomcovia su povinni bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v
predmete najmu, ktoré ma znaSat prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedaju za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

11.Najomcovia su povinni oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny v pocte
0os6b, alebo iné skutoCnosti ovplyviiujuce vysku mesacnych zaloh za plnenia poskytované s
uzivanim predmetu najmu.

12.Najomcovia beri na vedomie, Ze Skodu spbsobend na spolo¢nych c&astiach a spolo¢nych
zariadeniach obytného domu zodpovedaju v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami
obytného domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

13. N4jomcovia su povinni vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie
spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni obytného domu a vSetky prace spojené s beZnou
starostlivostou o prilahlé pozemky k obytnému domu.

Clanok VIIl.
Skon&enie ngjmu

1. Najom sa skon¢i v sulade:
- uplynutim doby v zmysle €lanku lll. tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami,
- vypovedou, ktora musi byt pisomna a musi byt doru¢ené druhej strane.

2. Ak bola dan& pisomna vypoved, skoné&i sa najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je
tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doruc€ena druhej strane.

3. Najomcovia m6zu tato zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu alebo aj bez udania dévodu.

4. Prenajimatel méze tato zmluvu vypovedat so sihlasom Obecného zastupitelstva Obce Chotin z
dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obcianskeho zékonnika, a to v
pripade, ak:

- n4jomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo suUstavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov a lebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

- ak ngjomca hrubo porusil svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najma tym, Ze
nezaplatil nadjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu za
dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

- n4jomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie.

Do6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s
inym dévodom, inak je vypoved neplatna.

5. Po skon&eni najmu ngjomcovia st povinni predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade su



najomcovia povinni prenajimatefovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s
uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O
odovzdani predmetu najmu prenajimatefovi sa spiSe zapisnica. Ak sa najomcovia ku dnu
ukon€enia ngjomného vztahu podla tejto zmluvy predmet ndjmu nevyprataja, prenajimatel
zabezpedi vypratanie predmetu ndjmu na naklady najomcov.

. Najomcovia bert na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktort bol najom dojednany, nemaju pravo
na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristreSie (dalej len ,bytové nahrady“). Rovnako
nemaju pravo na bytovl nahradu, ak ngjom bytu skoncil vypovedou prenajimatela z dévodov
uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva bola uzavreta v sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim Obce Chotin €.
1/2006 o nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov.

. Otazky neupravené v tejto zmluve sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
ostatnymi vSeobecne zavaznymi prdvnymi predpismi.

. Akékolvek zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat len pisomne so suhlasom obidvoch
zmluvnych stran vo forme ocislovanych dodatkov k zmluve.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dva rovnopisy.

. Tato zmluva nadobuda plathost a tuc¢innost driom podpisania.

. Najomcovia podpisanim tejto zmluvy na zaklade ustanovenia zakona €. 428/2002 Z.z. o
ochrane osobnych (dajov vyjadruju svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov
prenajimatelom na Gcely slvisiace s najomnym vztahom podla tejto zmluvy a to v rozsahu
osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto zmluvy a v Eviden¢nom liste pre vypocet
najomného a sluzieb. Doba platnosti tohto suhlasu je totoZzna s trvanim najomného vztahu podla
tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto suhlasu pocas trvania ndjomného vztahu podra tejto zmluvy nie
je mozné.

. Zmluvné strany, plne spésobili k pravnym Ukonom prehlasuiju, Ze tato zmluva obsahuje prejav
ich slobodnej, vaznej a urcitej vble, Ze ju neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok a po precitani a oboznameni sa s jej obsahom ju na znak suhlasu tymto aj
podpisuju.

V Chotine, dna 30.7.2014.

Prenajimatel:

Obec Chotin
Séara Lucza, starostka 0

Najomcovia:

Kristidan Krizan

Zora Krizan



