Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika

medzi uéastnikmi:

takto:

Obec Chotin

sidlo: 946 31 Chotin €. 486

ICO: 306 461

zast.: Ing. FrantiS8ek Magyari - starosta

na strane jednej ako prenajimatel (dalej len ,prenajimatel”)

a
Meno a priezvisko: JAN MARCINKO
Rodné priezvisko: Marcinké
Trvale bytom: 946 31 Chotin ¢&. 543/3

a

Meno a priezvisko: ANITA MARCINKOOVA
Rodné priezvisko: Kusalova

Trvale bytom: 946 31 Chotin &. 543/3

na strane druhej ako najomcovia (dalej len ,najomcovia“)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej u Spravy katastra Komarno pre obec a
katastralne uzemie Chotin na Liste vlastnictva €. 989 ako

byt €. 3 na | poschodi obytného domu so sup. €. 543 v Chotine, vedeného ako stavba na
parc. ¢. 4512/26 , v celosti

2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 69,89 m? a pozostava z nasledovnych miestnosti:

predsien .......ccccocvrveeeeeenn. 5,75 m?
obyvacia izba ................ 20,25 m?
kuchyfia ......ccccccvveveeeennnnn. 6,00 m?
komunikacia ..................... 4,05 m?
kupelfa ........ccccevcnnnninines 5,12 m?
izba .o, 12,74 m?
izba .o, 11,81 m?
komora .......coeevveeeiiiieeee, 2,49 m?
WC .., 1,68 m2

Clanok I1.
Predmet zmluvy a uc€el najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcom predmet ngjmu do uzivania na ucely byvania.

2. Spolu s hgjomcami maju pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nimi v spolo&nej domacnosti
a uvedené v Eviden&nom liste pre vypocet nagjomného a sluzieb, ktory tvori neoddelitelnu sucast
tejto zmluvy.

3. Kuvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tito



najomcovia preberaju predmet najmu a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizSie
Specifikované v Evidencnom liste pre vypocet najomného a sluzieb a v Protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktoré tvoria neoddelitefnd sucast tejto zmluvy.

Clanok IlI.
Doba najmu

. Najom sa uzatvara od 01.03.2024 na dobu urcitu: 3 roky.

. Doba najmu mdze byt predizena o 3 roky rozhodnutim Obecného zastupitelstva Obce Chotin.
Ak najomcovia ako aj osoby, ktoré s nimi byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajice z
tejto zmluvy, nenaruSuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuju bezpecnost,
neporusuju dobré mravy v obythom dome, neposkodzuju byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né
priestory a spolo&né zariadenia v dome, maji najomcovia pravo na predizenie doby najmu o
dalSie 3 roky. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

. Ndjomcovia vstupuju do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy driom
ucinnosti tejto zmluvy, tj. 01.03.2024.

Clanok IV.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

. Dfiom vzniku najmu su ngjomcovia povinni platit prenajimatefovi ngjomné vo vyske 125,20 EUR
(slovom: stodvadsatpat eur dvadsat centov) mesacne.

. Najomcovia su dalej povinni platit prenajimatefovi uhradu za plnenia poskytované s uzZivanim
predmetu najmu v celkovej vyske 40,64 EUR mesacne, ktora pozostava z fondu oprav, uhrad
nakladov na dodavku studenej vody, osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome. Podrobny rozpis
jednotlivych zloZiek Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu obsahuje
Evidenény list pre vypoCet najomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

. Najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu su najomcovia povinni
uhradzat mesaéne vopred, vZdy do 15. diha predchadzajuceho mesiaca a to bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatefa SK97 5600 0000 0038 0105 1012, vedeny v PRIMA Banke.

. Najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu za 1. mesiac najmu su
najomcovia povinni uhradit’ pri podpisani tejto zmluvy.

. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu je zalohova. Vyuétovanie vodi
skuto€nym nakladom sa vykona jedenkrat roCne, a to po ukonc€eni zuc¢tovacieho obdobia,
ktorym je kalendarny rok, do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka po obdobi, ked sa najomny
vztah uzatvoril.

. Najomcovia su povinni uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuc¢tovani zaloh a skuto¢nych
nakladov za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu do 15 dni od dorucenia
vyuctovania.

. Ak najomcovia nezaplatia najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu
najmu do 5 dni po jej splatnosti, su povinni zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania v
zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

. V pripade zmeny rozhodujucich skuto€nosti pre ur€enie vySky najomného prenajimatel ma
pravo zmenit vySku najomného.

. Prenajimatefl je opravneny zmenit vySku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s
uzivanim predmetu najmu v pripade, ak dojde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za



sluzby v cenovych predpisoch, v rozsahu poskytovanych sluzieb, vybaveniu bytu novymi
predmetmi alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatelov sluzieb
uskuto€nenej v sulade s cenovymi predpismi.

10.Zmenu vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu je prenajimatel opravneny menit od 1. kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skuto€nosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat.

11. V pripade zmeny vySky najomného alebo zalohovych platieb za pinenia poskytované s
uzivanim predmetu najmu tato zmena bude prenajimatelom zachytena v Evidenc¢nom liste pre
vypocet nadjomného a sluzieb.

12. Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie (okrem elektrickej energie na osvetlenie
spolo¢nych priestorov) a plynu su najomcovia povinni uhradzat priamo dodavatelovi.

13. Plnenie suvisiace za poskytované sluzby na byvanie tvori podla zakona €. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zmysle §18 ods. 2 Fond prevadzky,
udrzby a oprav bytu.

Clanok V.
Finanéna zabezpeka

1. Najomcovia pred podpisanim tejto zmluvy zlozili na ucet prenajimatela SK59 0200 0000 0038
4081 1758, vedeny vo VUB Banke finanénu zabezpeku za uzivanie predmetu najmu vo vyske
Sestmesacného najomného, tj. sumu 751,20 EUR (slovom: sedemstopatdesiatjieden eur
dvadsat’ centov).

2. Finan¢na zabezpeka bude sluZit na zabezpecenie splacania ndjomného, Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu
zo strany najomcov a oséb, ktoré Ziju s ndjomcami v spolo¢nej domacnosti. V pripade ak
pocas doby najmu vznikne dévod na pouzitie finan¢nej zabezpeky, najomcovia su povinni zlozit
finanénu zaruku v pévodnej vyske, resp. doplnit rozdiel do pévodnej vySky najneskorsie do 30
dni od pouzitia tejto finanénej zabezpeky. Ak najomcovia nesplnia tuto povinnost, je to dévod
na neprediZenie doby najmu.

3. V pripade, ak po¢as doby najmu nevznikne dévod na pouzitie finan¢nej zabezpeky na splacanie
najomného, uhrady za plnenia poskytované s uzZivanim predmetu najmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni ngjmu prenajimatel finanénu zabezpeku v
pinej vySke vrati ndjomcom, a to do 30 dni odo dha skoncenia najmu.

4. V pripade, ak po¢as doby najmu vznikne dovod na pouZitie finanénej zabezpeky na splacanie
najomného, uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni najmu prenajimatel vrati najomcom
finan&nu zabezpeku v zostavajucej vyske do 30 dni odo dha skoncenia najmu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcom predmet najmu v riadnom stave prispésobenom
na byvanie a zabezpecit im neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto
zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcami s opisanim stavu
predmetu najmu pri jeho prevzati.

2. Prenajimatel ma pocas platnosti tejto zmluvy pravo na najomné a na uhradu za plnenia

poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy ako aj na finan¢nu
zabezpeku podfa ¢lanku V. tejto zmluvy.

3. Prenajimatel a nim poverené osoby (najma spravca obytného domu) su opravneni pozadovat



pristup k predmetu najmu za u¢elom vykonania kontroly, ¢i najomca predmet najmu uziva riadne
a Ci riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj
za ucelom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel a najomcovia su povinni tento pristup
prenajimatelom a nim poverenym osobam umoznit.

. Prenajimatef je povinny oboznamit najomcov so skuto€nym a pravnym stavom predmetu najmu,
ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti nagjomcu

. Ngjomcovia a osoby, ktoré Ziju s ngjomcami v spolo¢nej domacnosti a su uvedené v Evidenénom
liste pre vypocCet najomného a sluzieb maju pravo uzivat predmet ngjmu, spolocné Casti a
spolo¢né zariadenia domu ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu.

. Najomcovia su povinni uzivat predmet najmu: byt oznaceny v ¢lanku I. tejto zmluvy, spolo¢né
Casti a spolo¢né zariadenia domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu. N§jomcovia su povinni dodrziavat domovy poriadok, s
ktorym boli riadne oboznameni pri podpise tejto zmluvy a vykonavat svoje prava tak, aby nerusili
ostatnych najomcov.

. Najomcovia su povinni poénuc u€innostou tejto zmluvy platit prenajimatelovi najomné a uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu v sulade s ¢lankom V. tejto zmluvy ako aj
finanénu zabezpeku v sulade s ¢lankom V. tejto zmluvy.

. Najomcovia nie su opravneni dat predmet najmu ani jeho Cast do podnajmu tretej osoby,
uskuto€nit vymenu bytu, prijat dalSie osoby do predmetu najmu alebo vykonavat podnikatelsku
Cinnost’ v predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Prihlasit sa na trvaly pobyt do predmetu najmu mézu najomcovia a ich deti Zijuce s nimi v
spolo¢nej domacnosti.

. Ndjomcovia su povinni vykonavat vdetky drobné opravy v predmetu najmu suvisiace s jeho
uzivanim, a hradit naklady spojené s beznou udrZzbou. Pojem drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou udrzbou predmetu najmu sa na ucely tejto zmluvy vyklada v sulade s
ustanoveniami nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

. Ak sa najomcovia nepostaraju o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcov na svoje naklady sam
a pozadovat od najomcov nahradu.

. Najomcovia su povinni odstranit zavady a poSkodenia, ktoré v predmetu najmu, v inom byte
alebo na spoloénych Castiach a spoloCnych zariadeniach obytného domu spdsobili sami alebo
ti, ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcov na svoje naklady sam odstranit zavady a poskodenia a pozadovat od
nich nahradu.

. Najomcovia nie su opravneni vykonavat v predmete najmu podstatné zmeny a stavebné Upravy
(dalej len ,uprava“) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na
vlastné naklady. Vykonanie Uprav v predmete najmu bez suhlasu prenajimatela je ddvodom na
neprediZenie doby najmu.

10.Najomcovia su povinni bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav v

predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedaju za



Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

11.Ngjomcovia su povinni oznamit prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu vSetky zmeny v pocte
os6b, alebo iné skutocnosti ovplyviiujuce vySku mesacnych zaloh za plnenia poskytované s
uzivanim predmetu najmu.

12.Ngjomcovia beru na vedomie, ze Skodu spdsobenu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach obytného domu zodpovedaju v rovhakom pomere spolu s ostatnymi najomcami
obytného domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

13. Najomcovia su povinni vykonavat spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spoloénych €asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu a vSetky prace spojené s
beznou starostlivostou o prilahlé pozemky k obytnému domu.

Clanok VIII.
Skoné&enie najmu

1. Ngjom sa skon¢i v sulade:
- uplynutim doby v zmysle ¢lanku lll. tejto zmluvy,
- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami,
- vypovedou, ktora musi byt pisomna a musi byt doru¢ena druhej strane.

2. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena druhej strane.

3. Najomcovia mdZzu tuto zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu alebo aj bez udania dovodu.

4. Prenajimatel méze tato zmluvu vypovedat so suhlasom Obecného zastupitelstva Obce Chotin
z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obc&ianskeho zakonnika, a to
v pripade, ak:

- najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov a lebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

- ak najomca hrubo porusil svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu za
dlhsSi ¢as ako 3 mesiace,

- najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s
inym dévodom, inak je vypoved neplatna.

5. Po skon&eni najmu najomcovia su povinni predmet najmu vypratat' a odovzdat’ prenajimatefovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opanom pripade su
najomcovia povinni prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZzené na opravy a prace suvisiace s
uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O
odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi sa spiSe protokol. Ak sa najomcovia ku driu
ukoncenia najomného vztahu podla tejto zmluvy predmet najmu nevyprataju, prenajimatel
zabezpedi vypratanie predmetu najmu na naklady najomcov.

6. Najomcovia bert na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktoru bol ndjom dojednany, nemaju pravo
na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristreSie (dalej len ,bytové nahrady“). Rovnako
nemaju pravo na bytovu nahradu, ak najom bytu skoncil vypovedou prenajimatela z dovodov
uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia



1. Tato zmluva bola uzavreta v sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim Obce Chotin €. 3/2017
0 podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve Obce Chotin.

2. Otazky neupravené v tejto zmluve sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Akékolvek zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat len pisomne so suhlasom obidvoch
zmluvnych stran vo forme oc€islovanych dodatkov k zmluve.

4. Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dva rovnopisy.

5. Téato zmluva nadobuda platnost a uc¢innost dfiom podpisania.

6. Najomcovia podpisanim tejto zmluvy na zaklade ustanovenia zakona €. 136/2014 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a doplneni niektorych zakonov vyjadruju svoj suhlas so spracovanim svojich
osobnych udajov prenajimatelom na ucely suvisiace s najomnym vztahom podfa tejto zmluvy
a to v rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto zmluvy a v Evidenénom
liste pre vypocet najomného a sluzieb. Doba platnosti tohto suhlasu je totozna s trvanim
najomného vztahu podla tejto zmluvy, pri€om odvolanie tohto suhlasu po&as trvania najomného
vztahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

7. Zmluvné strany, plne spdsobili k pravnym ukonom prehlasuju, Ze tato zmluva obsahuje prejav
ich slobodnej, vaznej a urcitej vOle, Ze ju neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok a po precitani a oboznameni sa s jej obsahom ju na znak suhlasu tymto aj
podpisuju.

V Chotine diia 29.02.2024

Prenajimatel:

Obec Chotin

Ing. FrantiSek Magyari, starosta ...,

V Chotine diia 29.02.2024.

Najomcovia:
Jan Marcinkd

Anita Marcinkbova s



