Zmluva o najme nebytovych priestorov podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ OBEC CHOTIN

Obecny urad ¢€.486, 946 31 Chotin,

Zastupena starostom obce Ing. FrantiSek Magyari,
bankové spojenie: VUB, ¢€.u.: SK26 0000 0000 2192 9142
ICO: 00306461

(dalej len ,prenajimatel)

Najomcovia:
Peter Voros — GALERIA PRESSO PLUS
946 31, Chotin 188
DIC: 1077185274
ICO: 43 415 555
Bankové spojenie: SK96 0200 0000 0022 5286 7451

(dalej len ako ,najomcovia“).

a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov uzatvaraju
tuto najomnu zmluvu.

l.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v k.u. Chotin, zapisanych
v Katastralnom operate, Okresného uradu v Komarne, odbor katastralny na LV &. 989,
vedenych ako nebytova budova so supisnym &islom 149 na parc. reg. ,C* €. 539/3 o0 vymere
504 m2 a pozemku parc. reg. ,C* ¢. 539/2 o vymere 372 m’".

Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory vo vymere 130,19
m2 s terasou.

1.2 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom prenajimanych nehnutelnosti a predmet najmu je
blizSie zobrazeny v situacnom nakrese. List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a situacny
nakres tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelnu &ast.

CL. L.
Uéel najmu
2.1 Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. I., bod 1 tejto zmluvy v
sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, zavaznymi nariadeniami ustrednych
organov Statnej spravy a zavaznymi nariadeniami obce Chotin a to pre svoju podnikatelsku
¢innost v sulade s predmetom cinnosti uvedenom v obchodnom registri, najma na
prevadzkovanie prevadzkovej jednotky Galéria Presso Plus.



CL. 1.
Doba najmu

3.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur’éitu v trvani od 01.05.2018 do 30.04.2020 ,
pricom ucel a spésob najmu je mozné predizit po vzajomnej aj konkludentnej dohode oboch
zmluvnych stran.

3.2 Najom sa predlZuje a jeho u€inky sa obnovia aj po uplynuti doby na ktoru bol dojednany
v pripade ak Ziadna zo zmluvnych stran pisomne nepoziada o rozviazanie zmluvy, pripadne
0 jej zmenu v jednotlivych jej ustanoveniach.

3.3 Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa vykona tvaromiestnou prehliadkou oboch
zmluvnych stran v priestoroch predmetu najmu pri ktorej sa spisuje zapis resp. protokol
o prevzati (odovzdani) nehnutelnosti.

3.3 Nedostatky predmetu najmu, alebo prekazky braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu
budu predpisanym spésobom zadokumentované v tomto protokole s tym, Ze sa uvedie termin
odstranenia tejto vady v dohodnutej lehote.

CL V.
Najomné
4.1 Prenajimatel a ngjomca sa dohodli na cene za uzZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
vo vySke 11,- Eur (slovom jedenast Eur) za m2 prenajatej plochy rocne. Dohodnuta &iastka
za najom celkom predstavuje sumu 1432,10- Eur (slovom tisicStyristotridsatdva euro desat
centov) ro¢ne.
Najomné je splatné Stvrtro¢ne vo vyske 358,02 slovom (tristopatdesiatosem euro dva centov).

4.2 Ngjomné teda pozostava z ustanovenej sumy podla ¢l. IV. bod 4.1, pricom odber
elektrickej energie, plynu a vody najomca odobera na vlastné naklady. Prenajimatel suhlasi
s vlastnym odberom tychto sluZieb zo strany najomcu, ¢im pefazné vysporiadanie uvedenych
sluZieb sa vykona medzi najomcom a poskytovatelom elektrickej energie, vody a plynu.

4.3 Najomné je splatné StvrtroCne a to vopred najneskdér do 15-teho dria Stvrtroka
predchadzajucemu prislusnému Stvrtroku, i bez dorucenia faktury alebo vyuctovania
prenajimatela podfa vopred dojednanych pravidiel v hotovosti v mieste Obecného uradu
v Chotine alebo spésobom bankového prevodu na prisludny uéet prenajimatela.

4.4 Za den uhrady sa povazuje den pripisania Uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

4.5 V pripade, Ze sa najomca omesSka s uhradou najomného, je povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 5% z dohodnutej rocnej ceny prenajmu az do dia
zaplatenia.

4.6 Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze poCas trvania ngjomného vztahu prenajimatel
svojvolne bez predchadzajuceho oznamenia nema pravo zvysit ngjomné a ani sluzby s nim
suvisiace. Prenajimatel oznami takéto zvySenie najomného najomcovi pisomne, a to
najneskér do 7 dni odo dfia zvySenia.



CL V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

6.1 Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpecit' udrziavanie podstaty budovy a pozemkov.

6.2 Prenajimatel je opravneny:

a) po vopred vykonanom oznameni pristupit k stavebnym Upravam alebo k inym podstatnym
stavebnym zmenam tykajluce sa predmetu najmu pocas trvania tejto najomnej zmluvy,

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, &i ngjomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a za tymto u€elom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.

6.3 Ndjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefla,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moznost ich poskodenia alebo zni¢enia,

c) zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov.

d) oznamit’ prenajimateflovi bez zbyto€ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

c) pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa
jeho podnikatelského opravnenia ( zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena )

d) odovzdat predmet najmu po skon&eni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela,
pri€om najomca je povinny udrziavat predmet ngjmu v takom stave aby nedochadzalo jeho
zni¢eniu, strate hodnoty majetku.

6.4. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

6.5 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov
do najmu, podnajmu alebo vypoziCky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym sp6sobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

6.6 Najomcovi riadnym uzivanim nebytovych priestorov nevznika predkupné pravo a ani iny
vlastnicky vztah k uvedenej nehnutefnosti.

6.7 Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou ale ani znehodnotenim majetku najomcu v désledku poveternostnych podmienok,
zivelnych pohrbm ako ani za riadne nezabezpelenie nehnutefnosti pripadne inych
majetkovych prav v prenajatych priestoroch.



CL. V1.
Skoncenie najmu

7.1 Prenajimatel a najomca sa dohodli, Zze v pripade, ak ndjomca najneskdr 3 mesiace pred
skonc&enim dohodnutej doby najmu pisomne neoznami prenajimatelovi, ze na dalSom trvani
najmu nema zaujem, ma sa za to, ze doba najmu sa za rovnakych podmienok predlzuje opat
na jeden rok

7.2 Prenajimatel a najomca méze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu len z
dévodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

7.3 Vypovedna lehota je trojmesacna plynuat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

7.4 Zmluvny vztah je mozné skonCit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch
zmluvnych stran.

CL. VII.
Zaverecné ustanovenia

8.1 Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

8.2 Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov, ako aj dalS$imi platnymi pravnymi predpismi viazuce sa k
predmetu a ucelu tejto zmluvy.

8.3 Pravne vztahy, ktoré uvedena zmluva nerieSi a otazky a okolnosti vyZzadujuce aplikaciu
odvetvia Obcianskeho, Spravneho, Obchodného a Trestného prava sa rieSia s prihliadnutim
na aktualny systém prava, v suvislosti rozhodovacich procesov Statnej spravy a sudnictva.

8.3 Zmluvné strany prehlasuju, ze dévod zmluvy im je znamy, vlastnym a slobodnym konanim
sa zaviazu vazne a bez natlaku pinit prava a povinnosti obsiahnuté v tejto zmluve, priCom
zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Chotine dha 30.04.2018.

Prenajimatel:

Obec Chotin

Ing. FrantiSek Magyari, starosta =~ ...

V Chotine dria 30.04.2018
Peter Vords - GALERIA PRESSO PLUS  ...oooovvoeeeeeeeeeeeee,



