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A.1. ZAKLADNE UDAJE

AUREX spol. s r.0.

A.1.1. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie

,UPN obce Chotin — Zmeny a doplnky &. 2/2020“ (dalej len ,ZaD 2/2020%).

Obstaravatel
Nazov Obec Chotin
Sidlo Obecny urad 486, 946 31 Chotin
ICO 00306461
Starosta Ing. FrantiSek Magyari

Odborne sposobila osoba
pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Katalin Besse, reg. €. 322

Spracovatel
Nazov AUREX spol. s r.o.
Sidlo Lubfanska 1, 831 02 Bratislava /\
ICCV) 31325483 AURER
DIC 2020335416
Riaditel Ing. arch. Lubomir Klau€o

A.1.2. RIESITELSKY KOLEKTIiV

Hlavny rieSitel Ing. arch. Lubomir Klau€o, reg. €. 0983AA
Zodpovedny riesitel

A.1.3. ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA ,,ZAD 2/2020

Ing. arch. Daniela Huertas

Textova Cast ,ZaD 2/2020“ je vypracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej textovej Casti
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Obsah je v sulade s obsahom podfa Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.,
textova Cast' je spracovand v nadvaznosti na Struktdru textovej Casti schvalenej dokumentécie ,Uzemny plan
obce Chotin“.

Graficka &ast ,ZaD 2/2020“ je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu obce Chotin v zneni
ZaD. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloziek na jednotlivé vykresy UPN, na ktorych su
vyznacené len zmeny navrhované v ,ZaD 2/2020¢.

Po spracovani ,ZaD 2/2020“ budu tieto prerokované podla ustanoveni stavebného zakona. Po prerokovani
a upraveni podla vysledkov prerokovania budu predloZzené na posudenie Okresnému uradu Nitra, odboru
vystavby a bytovej politiky a ndsledne predloZzené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Chotine.

Textova ¢ast’

Sprievodna sprava

Navrh regulativov uzemného rozvoja, navrh zdvaznych €asti

Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia PP a LPF na stavebné a iné zamery
Graficka ¢ast’

v.6.2 Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia s prihliadnutim na
krajinno-ekologicke, kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky M 1:10 000

v.6.3A  Navrh perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely M 1:10 000

v.C. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:5 000
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v.6. 5A  Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia M 1:10 000
v.€. 5B Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia M 1:5 000
v.€. 10  Navrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb M 1:5 000

Obsah dokumentacie je upraveny v zmysle vyhlasky &€. 55/2001 o uzemno-planovacich podkladoch a izemno-
planovacej dokumentacii a tiez v zmysle metodického usmernenia obstarania a spracovania Uzemného planu
obce tykajuceho sa zmien a doplnkov.

A.2. UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA ,,ZAD 2/2020%

Obec Chotin je podla § 18 ods. 4 zékona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zékon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zékona ma organ Uzemného
planovania sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodéarske a socialne predpoklady v uzemi, resp.
najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie su potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat novy UPN.

Ugelom rieSenia st zmeny vyuZitia Uzemia na parcele &. 4437/2 (oznagenie v katastri — ,Hon pri Zeleznici“).
Dévodom obstarania ,ZaD 2/2020“ je

o vytvorit predpoklady pre rozSirenie zény zmieSaného Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie na
parcele 4437/2 (zmena zo su¢asnej funkcie D3 — Uzemie pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodne;j
zelene), na zaklade zédmeru vlastnika pozemkov, v zmysle uznesenia obecného zastupitelstva ¢.
107/2019 zo dna 24.06.2019.

A.3. HLAVNE CIELE RIESENIA

Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

Ciefom ,ZaD 2/2020 je aktualizovat izemnoplanovaciu dokumentaciu obce v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej stavebného zakona) na zaklade potreby obce na rieSenie
rozvojovych pléch pre zmieSaného Uzemia sluZieb, skladovania a distribucie.

Z uvedenych dévodov sa obec rozhodla obstarat’ ,ZaD 2/2020%, vykonala tak:

e uznesenim Obecného zastupitelstva v Chotine €. 107/2019, ktorym rieSi poziadavku vlastnika
predmetnej parcely (oznacéenie v katastri - Hon pri Zeleznici), z funkcie “D3 — Uzemie pre rozvoj
ochrannej, izolaénej a sprievodnej zelene” na funkciu ,B4 — zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania
a distribacie”.

Ostatné &asti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

Potreba zmeny funkcii z funkcie “D3 — Uzemie pre rozvoj ochrannej, izolaCnej a sprievodnej zelene“ na funkciu
.B4 —zmiedané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie* (Uznesenie Obecného zastupitel'stva v Chotine pod
€. 107/2019), si vyZiadalo zacatie spracovania ,ZaD 2/2020%

Ostatné &asti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

A.5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANiIM UPN 0OBCE CHOTIN

Text kapitoly sa dopliria nasledovne:
« zaCatie obstaravania ,ZaD 2/2020“, december 2019
Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zamer zmenit plochy v rieSenom Uzemi na zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie je v sulade
s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce podla platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Ostatné &asti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD
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A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV
A ROZBOROV

Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.7.VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Nazov podkapitoly A.7.1 sa meni nasledovne:

A.7.1. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU
NITRIANSKEHO KRAJA

Nazov podkapitoly A.7.1.1. sa meni nasledovne:

A.7.1.1. Vazby vyplyvajlce zo zavaznych Casti izemného planu regionu, vztahujice sa
k obci Chotin (UPN-R Nitrianskeho kraja)

Text podkapitoly v uvedenych bodoch sa nahradza nasledovne:

1.17 Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce, ako aj vyludit vystavbu v inundaénych uzemiach
vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

3.3.7. ReSpektovat a zohladhovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné pasmo lesnej
pbddu, uprednostniovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového zloZenia porastov,
zabezpecCovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi, zvySovat’ podiel lesov osobitného urenia, zachovat
pbévodné zvySky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolagnej zelene v blizkosti ZelezniCnych trati, frekventovanych usekov
ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvacSovat podiel pléch zelene v zastavanych Uzemiach miest
a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi a v sulade s podmienkami, uréenymi
prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou
pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvySenie podielu travnych porastov na plochéch
okolitych mikrodepresii, &im vzniknu podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na vodnych tokoch
a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce zivo€ichy dodato&nymi technickymi opatreniami a pri navrhovani
vyuzivania hydroenergetického potencialu riek zohladfovat nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria
v sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncep&nymi dokumentmi.

6.6. ReSpektovat a akceptovat' v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty
(lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktir a kultdrnohistorickych pamiatok) spolu s vyhlasenymi
a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

7.57. DodrzZiavat vyhlasené ochranné pasma letisk na Uzemi kraja.
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v povodi (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd z povrchového odtoku na
baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého mnozZstva véd do koncového recipienta, aké odtekalo
pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovanu verejnu kanalizacnu
siet, s naslednym gistenim komunalnych odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych véd
z rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpe it redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle
legislativnych pozZiadaviek.

8.1.6.2. preferovat’ v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so spoloénou COV,

8.1.6.3. vymedzit uzemné rezervy pldch a koridorov pre kanalizacné stavby nadradeného vyznamu,
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8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so zadrziavanim dazdovych véd
v uzemi,

8.1.6.8. zabezpecit Uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajicu uroveh odvadzania a sekundarneho
(biologického) Cistenia komunalnych odpadovych véd z aglomeracii s produkciou organického znecistenia od
2000 EO do 10 000 EO v Easovom horizonte do 31. 12. 2015 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

Ostatné ¢asti podkapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

A.8. SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV SO
ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. PODKLADY

A.8.1.1. Schvalena UPD, vzt'ahujtica sa k rieS§enému tGzemiu
Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky &.1, spracovatel: AUREX spol. s r.o.,
vyhlasené v8eobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja &. 6/2015 zo dfa
26.10.2015, pricom uginnost nadobudlo diha 25.11.2015

- Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.1/2014, spracovatel: Ing. arch. Martin Pavlik, aplus.sk, s.r.o.,
schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. VZN &.2/2015 zo dnia 16.03.2015

Ostatné Gasti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD
A.8.2. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA

Text kapitoly sa dopiria o bod B.1.3.:
B.1.3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ,,ZAD 2/2020“

RieSenym uzemim ,ZaD 2/2020“ je parcela €. 4437/2, ktord sa nachadza na zapadnom okraji katastralneho
uzemia Chotin, oznacenie v katastri ,Hon pri Zeleznici“. Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.
Zo severozapadu a juhozapadu susedi s priemyselnym parkom Pri Zeleznici, z juhu s lesnymi pozemkami
a z vychodu a severovychodu s plochami letiska Chotin, ktoré sluzi pre letecké prace v pofnohospodarstve.
Vyuzitelnost' Uzemia je obmedzena aj ochrannym pasmom lesa a ochrannymi pasmami letiska. Rozloha
parcely je 20 241 m?.
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Presné vymedzenie rieSeného Uzemia je zobrazené na nasledujicej schéme:

parcela ¢. 4437/2
20241 m2

B.2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.3. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.9. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Text kapitoly sa meni iba v tychto podkapitolach a ¢astiach nasledovne:

B.11.1. DOPRAVA

B.11.1.8. Ochranné pasma

Letecka doprava




Uzemny plan obce Chotin
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V katastralnom uzemi obce Chotin sa nachadza Letisko pre letecké prace v polnohospodarstve Chotin (dalej
len ,letisko®), ktorého ochranné pasma boli uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-163/84 zo dha
1984. Z ochrannych pasiem letiska vyplyvaju pre Cast katastralneho Uzemia obce nasledovné obmedzenia:

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov)
a porastov, ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vzletovej prekazkovej roviny s vydkovym obmedzenim v rozmedzi nadmorskych
vySok 108,80 — 128,80 m n.m.Bpv (obmedzujuce vysky stupaju v sklone 2% /1:50/ v smere od letiska),

- ochrannym pasmom prechodovych prekazkovych pléch s vyskovym obmedzenim v rozmedzi
nadmorskych vysok 108,80 — 133,80 m n.m.Bpv (obmedzujuce vysky stupaju v sklone 14,3% /1:7/
v smere od osi letiska),

- ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vyskovym obmedzenim 138,83 m n.m.Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou je nadmorska vyska stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.

Nad vySky uréené ochrannym pasmom vzletovej roviny a prechodovych pléch je zakazané umiesthovat
akékolvek stavby, umiesthovat a pouzivat akékolvek zariadenia nestavebnej povahy a vysadzat a nechat
rast porast. VySky ochranného pasma vodorovnej prekazkovej roviny je mozné presiahnut’ len na zaklade
predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu v pripade, Ze letovo-prevadzkové posudenie preukaze, Ze
navrhovany objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevadzky.

Dalsie obmedzenie je stanovené:
- priestorom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (nové vedenia elektrického prudu,
resp. prekladky existujucich vedeni musia byt rieSené podzemnym kablom).

V zmysle § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je potrebny suhlas Dopravného Uradu na stavby, zariadenia,
pouzitie stavebnych mechanizmov a &innosti :
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ZMENY A DOPLKY ¢&. 2/2020, Cistopis AUREX spol. sr.o.

- ktoré by svojou vySkou, respektive svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené vysSie
popisanymi ochrannymi pasmami letiska Chotin,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Ostatné &asti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text kapitoly sa doplria o informdcie o sklddkach odpadov a o radénovom riziku

CHOTIN - skladky a radénové riziko
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Text kapitoly sa dopliria o nasledujicu podkapitolu:

B.12.7. KLIMATICKE ZMENY

Sucasna a nastavajluca zmena klimy sa negativne dotyka aj rieSeného Uuzemia obce Chotin. Najvacsia ¢ast
oteplenia v 20. storoci je velmi pravdepodobne spdsobena fudskou Cinnostou. Ak bude nadalej pokracovat
celosvetovy rast emisii, pravdepodobne nas uz na konci 21. storoCia €akaju vazne zmeny. V zavislosti od
vyprodukovanych emisii sa moze teplota zvysit o 1,1°C az 6,4°C. Na Slovensku sa od roku 1881 zvysila
teplota v priemere o 1,6°C a poklesli ro¢né Uhrny zrazok.

Je vhodné posudit zranitelnost Uzemia a stanovit adaptaénu stratégiu. Samotna samosprava moze
analyzovat stav obce, podmienky Zivota v nej a nasledne vypracovat rozvojové stratégie a programy, v ktorych
je potrebné brat do uvahy zranitelnost obce na dopady zmeny klimy, ako aj prispevok obce k zmene klimy.
Spbsoby akymi je mozné znizit rychlost oteplovania mdzu byt napriklad optimalne zabezpeCovanie
hromadnej dopravy, budovat cyklisticki dopravu, racionalizovat systémy verejného osvetlenia, podpora
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geotermalnych zdrojov, zvySovanie rozlohy sidelnej zelene, désledna ochrana a obnova mokradi na uzemi
obce a mnozstvo dalSich opatreni.

Vyznamné kluc¢ové dopady zmien klimy v rieSenom Uzemi:

dopady zmeny klimy na zdravie obyvatelstva (rizikové skupiny najma osoby so srdcovocievnymi
chorobami, dychacimi chorobami, rakovina koze, dehydratacia),

zmeny v druhovej Strukture drevin, poSkodzovanie drevin Skodcami, Sirenie invaznych druhov drevin,
usychanie vegetacie,

zvySenie spotreby pitnej vody a vody na osobnu hygienu,

pokles hladiny spodnej vody, zvySena spotreba zavlaZzovania,

moznost lokalnych zaplav najma z okolitych vodnych tokov pri tzv. bleskovych povodniach, pri
privalovych dazdoch vyrazanie vody z kanalizaénej sustavy,

zvySenie spotreby elektrickej energie v désledku zvySenia ucinnosti chladiacich zariadeni,
nevyuzivanie pléch zelene, ako aj hladin vodnych tokov pre podporu mikroklimy,

nevhodny technicky stav Zeleznic a cestnych komunikacii v désledku vySsich teplét,

prehrievanie budov a poskodenie spojov budov z dévodu tepelného rozpinania.

Ostatné éasti podkapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVMI FUNKECNEHO
VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Bez zmeny oproti platnej UPD.

3. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiIVANIA KRAJINNEHO ZAZEMIA OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

4. NAVRH ZASAD A REGULATiIVOV UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

5. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.

6. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

7. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Text kapitoly sa dopliria o nasledujicu podkapitolu:

7.1. ZASADY ZNIZOVANIA NEPRIAZNIVYCH DOSLEDKOV KLIMATICKYCH ZMIEN — ADAPTACNE
OPATRENIA OBCE CHOTIN

Pri rozvoji obce zohladnit Metodické usmernenie MDVRR SR odboru izemného planovania k zabezpeceniu
plnenia uznesenia viady SR ¢&. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky klimy
a z neho vyplyvajuce adaptacné opatrenia a to najma:

e Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vinam horucav:
o koncipovat urbanisticku Strukturu mesta tak, aby umozfiovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,
o zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom
centre,
o zabezpedit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
o podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,
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o zabezpeCit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technolégie, materialy
a infrastruktura prispbsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,
o vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov,
zabezpecit a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov,
o zabezpedit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v obci meniacim sa klimatickym
podmienkam,
o vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce a do
prifahlej krajiny.
e Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:
o zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolo€enstiev drevin v extravilane,
o zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
o zabezpedit dostatoCnu odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického
vedenia,
o zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, vysadbu vetrolamov,
Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.
e Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha:
o podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
zabezpecit opatrenia proti vzniku lesnych poZziarov,
podporovat a pokial mozno zabezpelit zvySené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch
a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov.
e Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:
o zabezpedit udrziavanie a rozsirovanie pléch s vegetaciou lesnych spolocenstiev,
o zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,
o zabezpeCit a podporovat zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury
krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravildne
a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych
pléch na urbanizovanych pddach v intravilane,
o zabezpeCit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazdovych vbd, osobitne v centre obce,
o zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
o zabezpedit udrziavanie lesnych ciest s ucinnou protipovodniovou ochranou a rozruSovat
nepotrebné lesné cesty,
o usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatrent,
o zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pddy.

(@)

o O O

Ostatné éasti podkapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

8. NAVRH VYMEDZENIA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

9. NAVRH VYMEDZENIA OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Cast’ textu na zaciatku kapitoly sa kvéli zdvojeniu a prehl'adnosti vymazava:
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Text kapitoly v ¢asti ,,Ochranné pasma dopravnych zariadeni* sa nahradza nasledovne:

Ochranné pasma cestnych komunikacii

Ochranné pasma podlfa Zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb., je potrebné reSpektovat na ochranu ciest
a premavky na nich mimo Uzemia zastavaného, alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie:

a) pri rychlostnej ceste R3 100 m od osi krajného jazdného pruhu
b) pri cestach I. triedy 50 m od osi vozovky na obe strany

c) pricestach Il. triedy 25 m od osi vozovky na obe strany

d) pri cestach lll. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany cesty

Ochranné pasma zelezniénych trati

a) pri Zelezni¢nej trati - 60 m od osi krajnej kolaje

Ochranné pasma Letiska pre letecké prace v pofnohospodarstve Chotin

Ochranné pasma letiska boli uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-163/84 zo dfia 1984.
Z ochrannych pasiem letiska vyplyvaju pre Cast katastralneho Uzemia obce nasledovné obmedzenia:

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov)
a porastov, ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vzletovej prekazkovej roviny s vyskovym obmedzenim v rozmedzi nadmorskych
vySok 108,80 — 128,80 m n.m.Bpv (obmedzujuce vysky stupaju v sklone 2% /1:50/ v smere od letiska),

- ochrannym pasmom prechodovych prekazkovych pléch s vyskovym obmedzenim v rozmedzi
nadmorskych vysok 108,80 — 133,80 m n.m.Bpv (obmedzujuce vysky stupaju v sklone 14,3% /1:7/
v smere od osi letiska),

- ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vydkovym obmedzenim 138,83 m n.m.Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou je nadmorska vyska stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.

Nad vySky uréené ochrannym pasmom vzletovej roviny a prechodovych pléch je zakazané umiestfiovat
akékolvek stavby, umiesthovat a pouzivat akékolvek zariadenia nestavebnej povahy a vysadzat a nechat
rast porast. VySky ochranného pasma vodorovnej prekazkovej roviny je mozné presiahnut’ len na zaklade
predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu v pripade, Ze letovo-prevadzkové posudenie preukaze, Ze
navrhovany objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevadzky.

Dalsie obmedzenie je stanovené:

- priestorom s obmedzenim stavieb vzdusSnych vedeni VN a VVN (nové vedenia elektrického prudu,
resp. prekladky existujicich vedeni musia byt rieSené podzemnym kablom).
V zmysle § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je potrebny suhlas Dopravného uradu na stavby, zariadenia,
pouzitie stavebnych mechanizmov a &innosti :
- ktoré by svojou vyskou, respektive svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené vyssie
popisanymi ochrannymi pasmami letiska Chotin,
- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),
- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),
- zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Ostatné &asti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD
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STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMi

Bez zmeny oproti platnej UPD.

NAVRHOVANE OPATRENIA NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY

1.VYHODNOTENIE ZABEROV PP

Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

V rieSenom uzemi ,ZaD 2/2020“ sa predpoklada pouZitie polnohospodarskej pddy na nepolhohospodarske

ucely na vymere 2,02 ha, nachadza sa mimo zastavané uzemie obce.

Urbanisticky navrh riesi rozvoj jednotlivych funkénych zlozZiek v jednej lokalite, o je zdokumentované v tabulke

— Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde.

Zoznam lokalit, funkéné clenenie:

Lokalita ¢.14 — parcela ¢islo 6123, v ¢asti jej vymery, v rozsahu - 2 723 m?, je navrhovana na vystavbu objektov

pre letisko (funkcie zmieSaného Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie)

Tab.¢.5 : Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde

Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej Vykonané
Vymera pody hydromel. »
Gasova | Z@riadenia Uzivatel
Lokalita Katastraine Funkéné lokality ) pofnohosp Ina
V zast. Mimo celkom z toho etapa (zaviaha pody
v, . . St . uzemi i . -
Gislo uzemie vyuzitie celkova T (e vl - - - eele® odvodneni informacia
kod/skupina Vymera lok e)
vha BPEJ
V ha
14 Chotin Zmie$ana 2,02 0 2,02 2,02 0040001/6 0,38 Il sukr. Zmena
funkéného
vyuzitia
0059001/7 1,64 Il 2 plochy
polnohospodar
skej pody
Celkom lokalita 14 2,02 0 2,02 2,02 2,02

Zdovodnenie zaberov na polnohospodarskej péde

Lokalita ¢.14 — je navrhovana na vystavbu objektov pre letisko (funkcie zmiesaného lzemia sluzZieb,

skladovania a distribucie)

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo intravilanu, nepodliehajuce ochrane v zmysle zakona
€. 220/2004 Z.z., (6. a 7. skupina). Lokalita €. 14 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do Il. Etapy

zaberov PP (navrh do roku 2025).
Ostatné Gasti kapitoly bez zmeny oproti platnej UPD

2.VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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AUREX spol. s r.0.

ETAPIZACIA ZABEROV PP

V tejto kapitole sa meni tabul’ka nasledovne:

Etapa Vymera v ha v ZU Vymera v ha Spolu ; % z celkovej .

mimo 20 e odnate.
l. 9,13 51,15 60,28 76:1 74,24
I. - 10,4212,44 10,4212,44 43:4 15,32
M. - 8,48 8,48 16,8 10,44
Spolu 9,13 76,05 72,07 7918 81,20 100,0

Poznamka — ZU = zastavané Uzemie

HYDROMELIORACNE POMERY V UZEMi

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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