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A.1. UVOD

A.1.1. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Prace na novom Gzemnom plane obce Chotin (UPN-O Chotin ) — &ast koncept st vypracované
v zmysle zmluvy o dielo €. Ch 01/2006 medzi:

Obstaravatelom: obec Chotin
Chotin ¢. 486
946 31 Chotin
a
Zhotovitelom: Ing. arch. Peter Varga. autorizovany architekt SKA

Lenardova 2, 851 01 - Bratislava

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi Zmien a dopinkov ¢&. 1/2014

Obstaravatel obec Chotin
Obecny urad 486
946 31 Chotin
cez: Ing. arch. Katalin Besse

Odborne spbsobila osoba podla § 2 a/ Zakona &. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (osved¢enie odbornej

spbsobilosti, registracné Cislo 322)

Zhotovitel: aplus.sk, s.r.o.
Medvedzie sidlisko 153/36, 02744 TvrdoSin
Ing. arch. Martin Pavlik, autorizovany architekt SKA
konatel spolo&nosti
ICO: 46820205, DIC: 2023606277, web: www.aplus.sk

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi Zmien a doplinkov &. 2/2020

Nazov dokumentacie
,UPN obce Chotin — Zmeny a doplnky &. 2/2020“ (dalej len ,ZaD 2/2020%).

Obstaravatel

Nazov Obec Chotin

Sidlo Obecny urad 486, 946 31 Chotin
ICO 00306461

Starosta Ing. FrantiSek Magyari

Odborne spdsobila osoba

pre obstaravanie UPP a UPD Ing. arch. Katalin Besse, reg. &. 322

Spracovatel

Nazov AUREX spol. s r.o.

Sidlo Lublanska 1, 831 02 Bratislava /\
ICCv) 31325483 AUREX
DIC 2020335416

Riaditel Ing. arch. Lubomir Klau€o
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Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi Zmien a doplinkov &. 3/2022

Nazov dokumentacie

,UPN obce Chotin — Zmeny a doplnky &. 3/2022“ (dalej len ,ZaD 3/2022%).

Obstaravatel’
Nazov

Sidlo
ICO
Starosta

Odborne spbsobila osoba
pre obstaravanie UPP a UPD

Spracovatel
Nazov

Sidlo
ICO
DIC
Riadite!

Obec Chotin

Obecny urad 486, 946 31 Chotin
00306461

Ing. FrantiSek Magyari

Ing. arch. Katalin Besse, reg. €. 322

AUREX spol. s r.o.

Lubfanska 1, 831 02 Bratislava
31325483

2020335416

Ing. arch. Lubomir Klau¢o

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi Zmien a dopinkov &. 4/2025

Nazov dokumentacie

,UPN obce Chotin — Zmeny a doplnky &. 4/2025“ (dalej len ,ZaD 4/2024").

Obstaravatel

Nazov Obec Chotin

Sidlo Obecny urad 486, 946 31 Chotin
ICO 00306461

Starosta Ing. FrantiSek Magyari

Odborne spdsobila osoba

pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Miroslav Safranko, reg. &. 460

Spracovatel

Nazov In&titut priestorového planovania
Sidlo Lubfanska 1, 831 02 Bratislava
ICO 360 64 645

DIC 2021694158

A.1.2. RieSitel'sky kolektiv

Hlavni riesSitelia :

/A

AUREN

institut priestorového planovania

Ing. arch. Peter VARGA (BA)

Urbanizmus

Doprava

zodpovedny projektant:

spolupraca:

zodpovedny projektant:

spolupraca:

Ing. arch. Martin PAVLIK (MT)

Ing.
Ing.

Ing.
Ing.

arch. Peter VARGA
arch. Martin PAVLIK

Otto JANIK (BB)
arch. Martin PAVLIK
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Zivotné prostredie, obéianska vybavenost, priemysel, byvanie, rekreacia a cestovny ruch

zodpovedny projektant:

spolupraca:

Vodné hospodarstvo zodpovedny projektant:

Energetika - elektricka energia, telekomunikacie:
Energetika - plyn, (teplo):

Digitalne spracovanie:
spolupraca:

Konstruktérske a pisarske prace:

Obstaravatel’

Ing. arch. Peter VARGA

Ing. arch. Martin PAVLIK

Ing. Katarina HALABRINOVA (KN)
Dr. Eva SEKOVA (N2)

Veronika VARGOVA (KN)

Ing. Jozef Repik, Hydrocoop s.r.o.,
Bratislava (BA)

Ing. Peter Burian /elektro (BA)
Ing. P. Kubik / telekom. (BA)
Ing. Mazgut / plyn (MT)

Ing. arch. Martin PAVLIK

Ing. Michal ZIVEAK (MT)

Ing. arch. Zuzana KUBICKOVA (MT)
Ing. Zuzana CISARIKOVA (MT)

Ing. arch. Martin PAVLIK
Ing. arch. Zuzana KUBICKOVA

Ing. arch. Gertrida CUBONOVA (NR)

Odborne spbsobila osoba podla § 2 a/ Zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov

(osvedcenie odbornej spbsobilosti, registracné ¢islo 036)
RieSitel'sky kolektiv Zmien a dopinkov €. 1/2014
Hlavny riesitel:

Urbanizmus a tech. infrastruktura:

Digitalne spracovanie:

Konstruktérske a pisarske prace:

RieSitel'sky kolektiv Zmien a dopinkov €. 2/2020
Hlavny riesitel:

Zodpovedny riesitel’:

RieSitel'sky kolektiv Zmien a dopinkov €. 3/2022
Hlavny riesSitel’

Zodpovedny riesitel’

Riesitel'sky kolektiv Zmien a doplnkov €. 4/2025

Hlavny rieSitel’:

Ing. arch. Martin PAVLIK
Ing. arch. Martin PAVLIK
Ing. Zuzana PAVLIKOVA

Ing. Zuzana PAVLIKOVA
Ing. arch. Martin PAVLIK

Ing. arch. Lubomir Klauco,
reg. €. 0983AA
Ing. arch. Daniela Huertas

Ing. arch. Lubomir Klauco,
reg. €. 0983AA
Ing. arch. Daniela Huertas

Ing. arch. Matus Bizon, PhD.,

Zodpovedna riesitelka:

reg. €. 2539AA
Ing. Kristina Dunajova

Technicka infrastruktura:

Ing. Vasil Dedo

Mar. Filip Polonsky, Ph.D.
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A 1.3. ZOZNAM PRILOH UPN-O

Rozsah a sposob spracovania ZaD 1/2014

Textova ¢ast’

Sprievodna sprava
Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia PP a LPF na stavebné a iné zamery
Navrh regulativov uzemného rozvoja, navrh zavaznych Casti

Graficka cast’

v

Zaclenenie rieSeného uzemia do SirSich vztahov, 1:50 000

v.C.2 Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-
ekonomické podmienky, 1:10 000

v.C.3A Navrh perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pdédneho fondu
a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely, M 1:10 000

v.C.3B Navrh perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pdédneho fondu
a lesného pédneho fondu na nepolhohospodarske ucely, M 1:5 000

v.C. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového a funkéného vyuzitia
uzemia, M 1:5 000

v.C. 5A  Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia, M 1:10 000

v.C. 5B Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia, M 1:5 000

v.€. 10  Navrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb,

M 1:5 000

Poznamky: ]
Textova a tabulkova Cast su spracovane formou doplnenia a vypustenia textu UPN ,
t.j. UPN-O CHOTIN - spracovany Ing. arch. Petrom Vargom, v roku 2008.

Graficka Cast je spracovana formou priesvitiek ako nalozky na vyrezy vykresov UPD,
t.j. UPN-O CHOTIN - spracovany Ing. arch. Petrom Vargom, v roku 2008

Obsah dokumentacie je upraveny v zmysle vyhlasky ¢&. 55/2001 o uUzemno-
planovacich podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii a tiez v zmysle
metodického usmernenia obstarania a spracovania uzemného planu obce tykajuceho
sa zmien a doplnkov

Rozsah a sp6sob spracovania ZaD 2/2020

Textova Cast’ ,,ZaD 2/2020“ je vypracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej
textovej Casti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Obsah je v sulade s
obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z., textova Cast’ je spracovana v nadvaznosti
na Strukturu textovej asti schvalenej dokumentacie ,Uzemny plan obce Chotin®.

Graficka éast ,ZaD 2/2020“ je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu
obce Chotin v zneni ZaD. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloziek
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na jednotlivé vykresy UPN, na ktorych st vyznaéené len zmeny navrhované v ,ZaD
2/2020°.

Po spracovani ,ZaD 2/2020“ budu tieto prerokované podla ustanoveni stavebného
zakona. Po prerokovani a upraveni podla vysledkov prerokovania budu predlozené na
posudenie Okresnému uradu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne
predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Chotine.

Textova cast’

Sprievodna sprava

Navrh regulativov uzemného rozvoja, navrh zavaznych Casti

Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia PP a LPF na stavebné a iné zamery

Graficka ¢ast’

v.C.2 Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia
uzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-
ekonomické podmienky, M 1:10 000

v.C.3A Navrh perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho pddneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepofnohospodarske ucely, M 1:10 000

v.C. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového a funkéného vyuzitia
uzemia, M 1:5 000

v.C. 5A  Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia, M 1:10 000

v.C. 5B Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia, M 1:5 000

v.€. 10  Navrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb,
M 1:5 000

Obsah dokumentacie je upraveny v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 o tzemno-planovacich
podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii a tiez v zmysle metodického
usmernenia obstarania a spracovania uzemného planu obce tykajuceho sa zmien
a doplnkov.

Rozsah a sposob spracovania ZaD 3/2022

Textova Cast’ ,,ZaD 3/2022" je vypracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej
textovej Casti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Obsah je v sulade s
obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z., textova Cast’ je spracovana v nadvaznosti
na Strukturu textovej Gasti schvalenej dokumentacie ,Uzemny plan obce Chotin®.

Graficka ast ,ZaD 3/2022" je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu
obce Chotin v zneni ZaD. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloziek
na jednotlivé vykresy UPN, na ktorych su vyznacené len zmeny navrhované v ,ZaD
3/2022".

Po spracovani ,ZaD 3/2022“ budu tieto prerokované podla ustanoveni stavebného
zakona. Po prerokovani a upraveni podla vysledkov prerokovania budu predloZzené na
posudenie Okresnému uradu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne
predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Chotine.

Textova ¢ast’
Sprievodna sprava

Navrh regulativov uzemného rozvoja, navrh zavaznych Casti
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Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia PP a LPF na stavebné a iné zamery
Graficka cast’

v.C.2 Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia
uzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-
ekonomické podmienky, M 1:10 000

v.C. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového a funkéného vyuzitia
uzemia, M 1:5 000

v.C. 10 Navrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb,
M 1:5 000

Obsah dokumentacie je upraveny v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 o uzemno-planovacich
podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii a tiez v zmysle metodického
usmernenia obstarania a spracovania uzemného planu obce tykajuceho sa zmien
a doplnkov.

Rozsah a sposob spracovania ZaD 4/2025

Zmeny a doplnky &. 4/2025 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona €. 200/2022
0 Uzemnom planovani, v zmysle ktorého je platna uzemnoplanovacia dokumentacia
obce Chotin v zneni zmien a doplnkov podkladom pre obstaranie Zmien a doplnkov
¢. 4/2025 postupom podla Zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31. marca 2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je obec Chotin, v sulade so zakonom &. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni uéinnom do 31. marca 2024
sustavne sledoval, &i sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uUzemia.
Nakolko doSlo k zmene predpokladov, organ uzemného planovania obstarava tieto
zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie.

Forma a spdsob spracovania textovej ¢asti ZaD &. 4/2025 UPN-O Chotin
je nasledovny:

Smerna textova Cast a zavazna textova Cast je spracovana v zmysle metodického
usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky
€. 09195/2020/SV/64115 zo dria 17.08.2020 Kk obstaravaniu _zmien a doplnkov
Uzemnoplanovacej dokumentéacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky &. 4/2025 textovej Casti su spracované aktualizaciou uplného
platného znenia, ktoré tvori gistopis Uzemného planu obce Chotin z roku 2008 v zneni
Zmien a doplnkov €. 1/2014, &. 2/2020 a €. 3/2022. V zmysle uvedeného metodického
usmernenia su_jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifa sa*,
nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov €. 4/2025 je €leneny podla obsahu spoloéného
uzemného planu v platnom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov
na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej ¢asti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré
su dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena
nasledovne:
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e _Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu
su znazornené Ciernou farbou (priklad upravy textu).

o Popisné ozna&enie konkrétnej tUpravy textu $tylom ,dopifia sa“, ,vypusta
sa‘, ,nahradza sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom (priklad
upravy textu).

o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené
Cervenym pismom (priklad-tprawvy-texty).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym
pismom s podc¢iarknutim ( priklad Upravy textu).

Predmetom prerokovania smernej textovej a zavaznej textovej €asti navrhu Zmien
a doplnkov &. 4/2025 podla § 22 Zakona &. 50/1976 v zneni uéinnom do 31.3.2024 je
dokument s oznadenim:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 4/2025
UZEMNEHO PLANU
OBCE CHOTIN
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznacénost” suvislosti, no najma pre transparentnu Citatelnost
vlastnych Zmien a doplnkov ¢&. 4/2025, je spracovana aj uUplna verzia smernej
a_zavaznej textovej asti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny* (z anglického originalu ,Track
Changes*) obsahuje na podklade uplného platného znenia Eistopisu Uzemného planu
z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2014, ¢. 2/2020 a &. 3/2022 farebné
vyznacenie vSetkych uprav Zmien a doplnkov €. 4/2025.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2025 s nasledovnym podtitulom nie je
predmetom prerokovania podla & 22 Zakona ¢&. 50/1976 v zneni uéinnom
do 31.3.2024.

UZEMNY PLAN
OBCE CHOTIN
V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2014, C. 2/2020, C. 3/2022
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 4/2025 — UPRAVY

Forma a spdésob spracovania grafickej ¢asti ZaD &. 4/2025 UPN-O Chotin je
nasledovny:

Graficka ¢ast je vzmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni uinnom do 31. marca 2024
spracovana ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatnu prilohu schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Chotin v plathom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov,
tj. priestorovych informéacii, ktoré sa zo UPN-O obce Chotin vypustajd,
ako aj zvyraznenim novych javov, ktoré sa do UPN-O obce Chotin dopifiaju. Na
vykresoch Zmien a doplnkov su tak v pévodnych farbach a typoch &iar vyznacené
navrhované upravy, ktoré su predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien
a doplnkov €.4/2025. Graficka ¢ast zachovava mierku aj symboldgiu platnych vykresov
UPN-O obce Chotin.
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K dotknutym vykresom Zmien a doplnkov su v digitalnej verzii spracované podkladové
vvkresy ¢Gistopisu Uzemného planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov &. 1/2014,
C. 2/2020 a &. 3/2022 pre obec Chotin. Podkladové vykresy nie su predmetom

prerokovania Zmien a doplnkov ¢. 4/2025 podla § 22 Zakona ¢&. 50/1976 v zneni
ucdinnom do 31.3.2024

Pre jednoznaénu identifikaciu navrhovanych priestorovych javov tychto zmien
a doplnkov je ako informativhy podklad navySe v digitalnej verzii spracovana
aj suhrnna sutla¢ dotknutych vykresov Cistopisu spoloéného uzemného planu z roku
2008 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2014, &. 2/2020 a €. 3/2022 pre obec Chotin
a navrhu zmien a doplnkov €. 4/2025. Sutlag nie je predmetom prerokovania navrhu
Zmien a doplnkov ¢&. 4/2025 podla § 22 Zakona €. 50/1976 v zneni_ ucdinnom
do 31.3.2024

Zmeny a doplnky €. 4/2025 tvoria nasledovné vykresy €. 2, 3A, 4, 5A, 5B a 10. Vykresy
€. 1,6A, 7A, 8A a 9 nie su tymito zmenami dotknuté.
Zoznam dotknutych vykresov:

e Vykres &. 2 — Navrh optimalneho priestorového usporiadania
a_funkéného vyuzitia uzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické,
kultirno-historické a socio-ekonomické podmienky, 1:10 000

e Vykres €. 3A — Navrh perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho
pédneho fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely,
M 1:10 000

e Vykres €. 4 — Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového
a funkéného vyuzitia uzemia, M 1:5 000

e Vykres €. 5A — Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia,
M 1:10 000

e Vykres €. 5B — Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia,
M 1: 5000

e \Vykres €. 6A — Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho
vybavenia uzemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie uUzemia,
M 1:10 000

e Vykres ¢ 10 — Navrh requlativov a zavaznych Casti, vratane
verejnoprospesnych stavieb, M 1:5 000

A.2. DOVODY OBSTARANIA NOVEHO UPN-OBCE CHOTIN

Dévodom na obstaranie ,Uzemného planu obce — Chotin“ je ziskanie a
schvalenie podrobného Uzemného planu obce za Géelom rieSenia pozemkov na
vystavbu novych bytovych domov, rodinnych domov, obcianskej vybavenosti,
rekreaCnych a Sportovych pléch, ako aj prisliuchajucej dopravnej a technickej
infrastruktury. Spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) obce vyplynulo
zo spoloCenskej potreby rozvoja obce.

Na vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie sidla existuje niekofko zavaznych
dévodov:
o Obec ma zaujem planovite odstranovat negativne javy spésobené minulym
vyvojom;
« je snaha zabezpecit vacsiu ucast obCanov na rozvoji a zveladovani obce;
o zosuladit zaujmy obecné so zaujmami celospoloCenskymi reSpektovanim
aktualneho uzemného planu velkého uzemného celku;
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« umoznit rozvoj vitalnych funkcii sidelného utvaru, rozvoj byvania, rekreacie,
vyroby, sluzieb a podnikatelskych aktivit, technickej infrastruktury

« upriamit’ pozornost' na rieSenie ekologickych problémov obce a reSpektovat
noveé zmeny technického, civilizacného a socialno-ekonomického charakteru;

« zvySit ekologicku stabilitu rieSeného uzemia a zabezpecit ochranu vyznamnych
prirodnych hodn6t.

Rozhodnutie o obstarani nového Uzemného planu obce Chotin vyplynulo aj z
potreby obce zabezpe it rozvoj obce a jej katastralneho uzemia, bezkolizny rozvoj
jednotlivych funkcii, vratane rozvoja cestovného ruchu a zaroven zosuladit uzemny
plan s poziadavkami, vyplyvajucimi zo zakonnych ustanoveni pre uzemnoplanovaciu
¢innost.

Obec Chotin vzhladom k odévodnenym poziadavkam na dalSi rozvoj,
zohladriujuci su€asnu situaciu v obci, a tiez z dévodu zapracovania priemetu vysSich
uzemnoplanovacich dokumentov (UPN-VUC) zasahuijlcich do katastralneho Gzemia
obce, pristupilo k zabezpeceniu nového uzemného planu.

Hlavnym ciefom uzemného planu bude zabezpecCenie uzemnych a technickych
podmienok pre dalSi rozvoj obce a rieSeného uzemia v koordinovanom suvztahu so
zaujmovym uzemim (okres Komarno) v etapach do roku 2015 a do roku 2030.

Na zaklade schvaleného projektu od MVRR SR ziskala obec nenavratny
finanény prispevok zo Strukturalnych fondov EU na vypracovanie nového tizemného
planu.

Novy uzemny plan obce bude obsahovat vSetky potrebné nalezitosti v zmysle
zakona €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku a naslednych
vykonavacich predpisov a poriadkov sucCasnej platnej legislativy, vratane Vyhlasky
MZP SR &.55 O Gizemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh rieSenia je Ill. etapou v procese obstaravania UPN obce. V |. etape boli
spracované PR+R, KEP a schvalené zadanie na vypracovanie UPN obce a v II. Etape
bol spracovany Koncept vo variantach. Bol vypracovany tzv. nulty variant a rozvojovy.
Nulty variant bol bez rozvojovych zamerov v obci.

Okrem tychto nevyhnutnych nalezitosti UPD je sugastou navrhu UPN obce Chotin
vypracovanie krajinnoekologického planu (KEP) ako sucast’ prieskumov a rozborov
(samostatny elaborat).

Spbdsob spracovania, obsah arozsah, vratane terminov v procese
obstaravania bol dohodnuty aje su€astou zmluvy o dielo ¢. Ch 01/2006 medzi
obstaravatefom (obec Chotin) a zhotovitelom (Ing. arch. Peter Varga).

V obstaravani bude obec zastupovat Ing. arch. Gertriuda Cuboriova, opravnena
osoba a obstaravanie UPP a UPD.

Dévody obstarania Zmien a doplnkov €. 1/2014

Dévodom na obstaranie ,Uzemného planu obce — CHOTIN“ Zmeny a doplnky
&. 1/2014, je ziskanie a schvalenie Uzemného planu obce za G&elom rie$enia zmeny
vyuzitia uzemia v Casti PD Na dolnej zemi (oznacenie v katastri — ,Pod zahradami®)
a aktualizaciu UPN-O s nadradenou UPD, ktorou je Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja, z Februara 2012 .

Na vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie sidla existuje niekolko
zavaznych dévodov:
o zosuladit zaujmy obecné so zaujmami celospoloCenskymi reSpektovanim
aktualneho uzemného planu velkého uzemného celku;
« umoznit zmenu vyuZitia Uzemia na parc. €. 5401, 5330, 5331, 5332, 5333, 5334
v kat. uzemi obce Chotin (Cast PD Na dolnej zemi) z funkcie: “zmieSané uzemia,

12



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

arealy a zariadenia komerc¢nej vybavenosti — B1 a z funkcie pléch verejného
dopravného vybavenia - C1“ na funkciu : ,uzemia polnohospodarskej vyroby —
B5“ (uznesenie Obecného zastupitelstva v Chotine €. 48/14)

V obstaravani obec zastupuje Ing. arch. Katalin Besse, opravnena osoba a
obstaravanie UPP a UPD.

Doévody obstarania Zmien a doplnkov €. 2/2020

Obec Chotin je podla § 18 ods. 4 zakona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni
neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle §
30 stavebného zakona ma organ uzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili
uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady v uzemi, resp. najmenej raz
za $tyri roky preskumat UPN, &i nie su potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat
novy UPN.

Ugelom rieSenia st zmeny vyuZitia Gzemia na parcele &. 4437/2 (oznadenie
v katastri — ,Hon pri Zzeleznici®).

Dévodom obstarania ,ZaD 2/2020“ je

e vytvorit predpoklady pre rozSirenie zény zmieSaného uzemia sluzieb,
skladovania a distribucie na parcele 4437/2 (zmena zo sucasnej funkcie
D3 — uzemie pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej zelene), na
zaklade zameru vlastnika pozemkov, v zmysle uznesenia obecného
zastupitelstva €. 107/2019 zo dna 24.06.2019.

Doévody obstarania Zmien a doplinkov €. 3/2022

Obec Chotin je podia § 18 ods. 4 zakona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni
neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle §
30 stavebného zakona ma organ uzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili
uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady v uzemi, resp. najmenej raz
za $tyri roky preskumat UPN, &i nie su potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat
novy UPN.

Ugelom rieSenia st zmeny vyuZitia Gzemia lokality ,Rekreaéné centrum Pri
pasienku®, v Casti lokality ,Priemyselny park Na dolnej zemi“ a v Casti lokality
,ObCianska vybavenost Na dolnej zemi“. Zaroven dochadza k zmene nazvu lokality
,Rekreacné centrum Pri pasienku“ na nazov ,Pri pasienku® a k zmene nazvu lokality
,ObcCianska vybavenost Na dolnej zemi“ na nazov ,Na dolnej zemi*.

Dévodom obstarania ,,ZaD 3/2022° je

e vytvorit predpoklady pre vytvorenie zoény verejného technicko -
infrasStrukturalneho  vybavenia na rieSenom uzemi ,ZaD 3/2022* (zmena
v lokalite  ,Pri pasienku“ zo sucCasnej funkcie B6 — zmieSané uzemia
agroturistiky, rekreacie a Sportu, v Casti lokality ,PP Na dolnej zemi“ zo su¢asnej
funkcie B4 -zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie a v Casti lokality
,Na dolnej zemi“ zo su€asnej funkcie B5 — uzemia polnohospodarskej vyroby),
na zaklade zameru najomcu pozemkov, v zmysle uznesenia obecného
zastupitel'stva ¢. 285/2020 zo dna 12.10.2020.
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Dovody obstarania Zmien a doplnkov €. 4/2025

Obstaranie Zmien a doplinkov ¢&. 4/2025 Uzemného planu obce Chotin vyplyva

z konkrétnych investiénych zamerov, ako aj z konkrétnych praktickych skusenosti

usmernovania Uzemného rozvoja obce. Obec v ramci pripravnych prac tejto

aktualizacie uzemného planu zosumarizovala podnety od obyvatelov a podnikatelov,

ktoré vytvorili obsah a rozsah tychto zmien a doplnkov.

Obstaravanie ZaD ¢&. 4/2025 UPN-O Chotin schvalilo Obecné zastupitelstvo

obce Chotin Uznesenim ¢&. 366/2025 dna 26.05.2025. Predmetom rieSenia je najma:

Aktualizacia 26 ploch funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania v zmysle

kapitoly A3 — Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov ¢&. 4/2025.
Vytvorenie pléch pre moznosti realizacie fotovoltickej elektrarne.

Vytvorenie plochy pre zariadenie podporovaného byvania zdravotno-socialneho

charakteru typu dom seniorov a denny stacionar.
Vytvorenie plochy pre odpadové hospodarstvo obce, konkrétne pre zberny dvor.

Vytvorenie plochy pre Cistiaren odpadovych vod, ktora by zabezpedovala

zneSkodnovanie odpadovych voéd na uzemi obce.
Vymedzenie novych rozvojovych pldéch pre zmieSané uUzemia agroturistiky,

rekreacie a Sportu.
Spresnenie podmienok pre zriadenie kultirneho =zariadenia typu obecny

kultdrny dom.
Spresnenie zasad a requlativov aplikacie funkéného vyuzitia Uzemia.

Spresnenie a doplnenie cestnej siete k navrhovanym plocham byvania,

zmieSanym Uzemiam agroturistiky, rekreacie a Sportu a k vyrobnym plocham.
Aktualizacia a doplnenie prvkov R-USES podla dokumentacie Regionalneho

uzemného systému ekologickej stability okresu Komarno z roku 2019.
Upravenie hranic vybranych uUzemno-requlaénych celkov v ramci requlacie

funkéného vyuzivania Uzemia.
Vypustenie ochrannych pasiem cintorinov (pohrebisk) v zmysle medziasom

aktualizovanej leqgislativy.
Vypustenie ochranného pasma cestnej siete v ramci zastavaného uzemia obce

v dotyku s navrhovanymi plochami ZaD 4/2025, v zmysle medzi¢asom
aktualizovanej leqislativy.
Aktualizacia navrhovaného zastavaného uzemia v kontexte vymedzenia novych

rozvojovych pléch tychto zmien a doplnkov.
Doplnenie nového uzemno-regulaéného celku B8 — Vyrobne zariadenia, v ramci

requlacie funkéného vyuzivania Uzemia, v zavaznej ¢asti kapitoly 1.5.
Doplnenie zavazného pripustného a obmedzeného funkéného vyuzitie Uzemia

v ramci requlaéného listu B6.
Aktualizacia zavaznych requlativov vyplyvajucich z nadradenej

uzemnoplanovacej dokumentacie Nitrianskeho kraja v plathom zneni.
Aktualizacia pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Aktualizacia Statistickych udajov o demografickom zloZeni obyvatelstva obce.
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A.3. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

overenie :

e optimalneho spdsobu uzemno-priestorovej organizacie a funkéného vyuzivania
uzemia obce,

e overenie moznosti vyuzitia v su€asnosti volnych, t.j. neurbanizovanych uzemi
bezprostredne nadvazujucich na zastavané uUzemie obce pre rozvoj
zobytnujucich funkcii vo forme zastavby rodinnych domov a malopodlaznych
bytovych domov,

e overenie moznosti tvorby uzemno-technickych podmienok pre rozvoj vyrobno-
produkénych, distribucno-skladovacich a obsluznych funkcii podnikatefského
charakteru v obci,

e overenie moznosti tvorby uzemno-technickych podmienok pre rozvoj Sportovo-
rekreacnych a oddychovo-zotavovacich funkcii v zastavanom uzemi obce
a v jeho krajinnom zazemi;

stanovenie:

e zasad aregulativov funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania
uzemia obce vo vazbe na uzemné a krajinné zazemie,

e zasad aregulativov starostlivosti o zivotné prostredie, uzemného systému
ekologickej stability a tvorby krajiny, vratane ozelenenia uzemia,

e zasad aregulativov ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov a vyznamnych
krajinnych prvkov na uzemi obce,

e zasad aregulativov verejného dopravného a technicko-infrastrukturalneho
vybavenia a obCianskeho vybavenia uzemia;

Hlavné ciele rieSenia Zmien a dopinkov €. 1/2014

Cielom Zmien a doplnkov &.1/2014 Uzemného planu obce CHOTIN je
aktualizovat' uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce_v zmysle zakona €. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej stavebného zakona) na zaklade
potreby obce o zosuladenie s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou do
uzemného planu obce a potreby obce na rieSenie rozvojovych pléch pre potreby
pofnohospodarskej vyroby.

Z uvedenych dévodov sa obec rozhodla obstarat Zmeny a doplnky UPN-O &.
1/2014, vykonala tak uznesenim Obecného zastupitelstva v Chotine €. 48/14, ktorym
rieSi poZiadavku vlastnika predmetnych parciel v arealy polnohospodarskeho dvora
(Na dolnej zemi), z funkcie: “zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komercne;j
vybavenosti — B1 a z funkcie pléch verejného dopravného vybavenia - C1“ na funkciu
. ,uzemia polnohospodarskej vyroby — B5“

Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplinkov €. 2/2020

Cielom ,ZaD 2/2020° je aktualizovat uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce v
zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej
stavebného zakona) na zaklade potreby obce na rieSenie rozvojovych pléch pre
zmieSaného uzemia sluzieb, skladovania a distribucie.

Z uvedenych dévodov sa obec rozhodla obstarat’ ,ZaD 2/2020% vykonala tak:

v

e uznesenim Obecného zastupitelstva v Chotine €. 107/2019, ktorym rieSi
poziadavku vlastnika predmetnej parcely (oznacCenie v katastri - Hon pri
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Zeleznici), z funkcie “D3 — uzemie pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej
zelene® na funkciu ,B4 — zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie®.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a dopinkov €. 3/2022

Cielom ,ZaD 3/2022" je aktualizovat uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce v
zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej
stavebného zakona) na zaklade potreby obce na rieSenie rozvojovych pléch pre
verejné technicko - infrastrukturalne vybavenie.

Z uvedenych dévodov sa obec rozhodla obstarat’ ,ZaD 3/2022%, vykonala tak:

e uznesenim Obecného zastupitelstva v Chotine €. 285/2020, ktorym rieSi
poziadavku najomcu predmetnych pozemkov (rieSené uzemie ,ZaD 3/2022),
z funkcie “B6 — zmieSané uzemia agroturistiky, rekreacie a Sportu®, z funkcie
‘B4 — zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie” a z funkcie “ B5 —
uzemia polnohospodarskej vyroby“ na funkciu ,C2 — uUzemia verejného
technicko - infrastrukturalneho vybavenia®“.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplinkov €. 4/2025

Hlavnym ciefom navrhovanych Zmien a dopinkov & 4/2025 UPN-O Chotin
je aktualizacia 26 ploch funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania.

Jednotlivé plochy su oznacené ako z2, z3 az z 28. Graficky su vymedzené na vykrese
¢. 2 — Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia s
prihliadnutim na__krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické
podmienky, v mierke 1:10 000 a vo Vykrese €. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh
priestorového a funkéného vyuzitia Uzemia, v mierke 1:5 000.

Zastavovacie podmienky su vyjadrené v zmysle stanovej metodiky Uzemného planu
v platnom_ zneni, pripadne jej aktualizaciu. Kazda plocha je priradena do tzv.
regulacdného celku, ktory je nositelom funkéno-priestorovej requlacie. Requlaéné celky
su_graficky vymedzené vo vykrese €. 10 — Navrh regulativov_a zavaznych ¢asti,
vratane verejnoprospesSnych stavieb, v mierke 1:5 000.

Plochy zmien z1 a z18 boli na zaklade vysledkov verejného prerokovania vypustené z
navrhu.

Struéna charakteristika jednotlivych pléch znie nasledovne:

Plocha z2

» \Vymera plochy: 1190 m?

» Pévodna funkcia: Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia: Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna regulacia: A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana regulacia: bez zmeny

* Popis: Plocha z2 je situovana v zastavanom uzemi obce medzi

ulicami Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov &. 2
acé. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako plocha
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Plocha z3
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

zahrad pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z2 nachadza
v_uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z2
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy
z2 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit’ tuto plochu ako urbanizované
Uuzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom Uzemi na
podnet fyzickej osoby.

841 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z3 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi

Plocha z4
* \Vymera plochy:

ulicami_Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2
a . 4 je v dnes platnej dokumentacii urena ako plocha
zahrad pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z3 nachadza
v_Uuzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez
zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z3
nenachadza v ramci urbanizovaného Uuzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy
z3 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

457 m?

* Pévodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny
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* Popis:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Plocha z4 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi

Plocha z5
* \Vymera plochy:

ulicami_Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2
a . 4 je v dnes platne] dokumentacii urena ako plocha
zahrad pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov je vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z4 nachadza
v_uzemno-regulacnom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa vSak plocha z4
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z4 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uuzemie v etape navrh. Ide 0 zmenu v zastavanom Uzemi na
podnet fyzickej osoby.

1278 m?

* Pévodne funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z5 je situovana v zastavanom Uzemi obce

Plocha z6
* \/ymera plochy:

a je dostupna z ulice Kostolna. V ramci vykresov €. 2a ¢. 4
je v dnes platnej dokumentacii uréena ako plocha zahrad
pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uUzemie pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funké&no-
priestorovych podmienok, sa plocha z5 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez
zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa vSak plocha z5
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy
z5 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uuzemie v etape navrh. Ide 0 zmenu v zastavanom Uzemi na
podnet fyzickej osoby.

609 m?

» Pbvodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch
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* Pévodna requlacia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z6 je situovana v zastavanom uUzemi obce medzi

Plocha z7
* \/ymera plochy:

ulicami Hlavna a Kostolna. V ramci vykresov ¢. 2 a €. 4
ie vdnes platnej dokumentacii uréena ako plocha zahrad

pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z6 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z6
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z6 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

18 911 m?

* Pbvodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z7 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z8
* \/ymera plochy:

Kostolna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnegj
dokumentacii_urena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné uzemie
pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je
nositefom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha z7 nachadza v uzemno-regulatnom celku
requlacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Requlacia A3
ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa vS8ak plocha z7 nenachadza v _ramci
urbanizovaného uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznac¢né zaradenie plochy z7 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit’ tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ide o zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

1173 m?
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* Pévodna funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Uzemia vyroby a sluZieb, distribucie a skladovania

* Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Popis:

Plocha z8 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z9
* \Vymera plochy:

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je vdnes platnej
dokumentacii _urena ako uzemie vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania. V ramci tychto zmien a dopinkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na zmieSané jadrové Uzemia _(Uzemia _ byvania
a vybavenosti). Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom
zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z8
nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie
B4 — ZmieSané jadrové uUzemia  (Uzemia _ byvania
a vybavenosti). Vramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta regulacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Ide o
zmenu v zastavanom uzemi na podnet fyzickej osoby.

673 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z9 je situovana v zastavanom uzemi na ulici Hlavna.

Plocha z10
* \/ymera plochy:

V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci
tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané jadrové
Uuzemie (Uzemia byvania a vybavenosti). Vo vykrese &. 10,
ktory je nositefom zavaznych funk&no-priestorovych
podmienok, sa plocha z9 nachadza v uzemno-regulaénom
celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Requlacia
A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa vS8ak plocha z9 nenachadza v _ramci
urbanizovaného uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznac¢né zaradenie plochy z9 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uuzemie v etape navrh. Ide 0 zmenu v zastavanom Uzemi na
podnet fyzickej osoby.

295 m?

» Pbvodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)
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* Pévodna requlacia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z10 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z11
* \/ymera plochy:

Hlavna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii_uréena ako plocha zahrad pri_rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané
jadrové uzemie  (Uuzemia _byvania _a vybavenosti).

Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z10 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z10
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z10 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a doplnky vo vykrese &. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uzemie v etape navrh. Ide o zmenu
v zastavanom uzemi na podnet fyzickej osoby.

1894 m?

* Pbvodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z11 je situovana v zastavanom uUzemi na trase cesty

598/ll. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii_urena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné uzemia
pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je
nositefom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha z11 nachadza v uzemno-requlaénom celku
requlacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Requlacia A3
ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa vSak plocha z11 nenachadza v ramci
urbanizovaného uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy z11 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit’ tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ide o zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby. Navrhovana plocha zasahuje do
ochranného pasma Prirodnej rezervacie Chotinske piesky
a ochranného pasma lesa. Ochranné pasmo cesty 2. triedy
sa v ZaD 4/2025 ruSi v ramci hranice zastavaného uzemia
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e Limity vyuzitia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

v_zmysle medzi¢asom aktualizovanej legislativy. Pre danu
plochu platia zasady a requlativy na ochranu Zivotného
prostredia v zavaznej Casti ZaD 4/2025.

Ochranné pasmo Prirodnej rezervacie Chotinske piesky,

Plocha z12
* \/ymera plochy:

v ramci vyuzitia ktorého je potrebny suhlas organu
ochrany prirody podla § 14 Zakona &. 543/2002 Z.z.,
ochranné pasmo lesa.

3 958 m?

* Pévodna funkcia:

ZmieSané uzemia, arealy a zariadenia Sportu

» Navrhované funkcia:

a telovychovy
Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

B3 — Uzemia, aredly a zariadenia $portu a telovychovy

» Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Popis:

Plocha z12 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici

Plocha z13
* \/ymera plochy:

Sportova pri futbalovom ihrisku. V ramci vykresov &. 2 a &. 4
je v dnes platnej dokumentacii uréena ako zmieSané

uzemia, arealy a zariadenia Sportu. V ramci tychto zmien
a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z12 nachadza
v Uzemno-regulaé¢nom celku regulacie B3 — Uzemia, aredly
a zariadenia Sportu a telovychovy. V ramci _tychto zmien
a doplnkov je navrhnuta regulacia A3 — Zmie$ané jadroveé
Uzemia. Ide o zmenu v zastavanom uUzemi na podnet

fyzickej osoby.

3431 m?

» Pbvodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z13 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Jazerna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v _dnes platnej
dokumentacii_ur€ena ako plocha zahrad pri_rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a . 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné uzemia
pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha z13 nachadza v uzemno-regulaénom celku
requlacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Requlacia A3
ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa vSak plocha z13 nenachadza v ramci
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Plocha z14
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

urbanizovaného uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z13 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uuzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

3439 m?

* Pévodne funkcia:

ZmieSané uzemia, arealy a zariadenia komerénej

vybavenosti (obchod a sluzby)
Plochy izoladnej, sprievodnej a vypliovej zelene

» Navrhované funkcia:

Vodné plochy a toky
Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

» Navrhovana requlacia:

D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene
A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Popis:

Plocha z14 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

* Limity vyuzitia:

na ulici Jazerna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii urena 3 funkciami ako zmie$ané
uzemia, arealy a zariadenia komercnej (obchod a sluzby),
plochy izolanej, sprievodnej a vypliiovej zelene, vodné
plochy a toky. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uUzemia pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z14 nachadza
v Uzemno-regulaénych celkov requlacie B5 — Uzemia
polnohospodarskej vyroby a D2 — Uzemia pre rozvoj
parkovo upravenej zelene. V ramci tychto zmien a dopinkov
je_navrhnuta requlacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia.
V ramci_vymedzenia tohto celku sa nachadza v ramci
urbanizovaného uzemia iba juzna €ast plochy z14, a to ako
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z14 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit celu plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby. Navrhovana plocha zasahuje do
ochranného pasma lesa a do vodnej plochy modiaru. Pre
danu plochu platia zasady a regulativy na ochranu
zivotného prostredia v zavaznej Casti ZaD 4/2025.
Ochranné pasmo lesa (lesopark).

Plocha z15
* \/ymera plochy:

1304 m?

» Pbvodne funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch
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* Navrhované funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

ZmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z15 je situovana v zastavanom uUzemi medzi

Plocha z16
* \/ymera plochy:

ulicami Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov ¢. 2 a &. 4
jie v_dnes platnej dokumentacii uréena ako plochy zahrad

pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a dopinkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
zmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti).
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z15 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z15
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z15 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a doplnky vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uzemie v etape navrh. Ide o zmenu
v zastavanom uzemi na podnet fyzickej osoby. Ochranné
pasmo cintorina sa v ZaD 4/2025 ruSi v zmysle
medziCasom aktualizovanej legislativy.

3681 m?

* Pévodne funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

* Popis:

Plocha z16 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

Plocha z17
* \/ymera plochy:

medzi ulicami Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov &. 2
a .4 je v dnes platnej dokumentacii ur€ena ako obytné
Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na plochy zahrad pri rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z16 nachadza
v uzemno-regulachom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a doplnkov je

navrhnuta regulacia D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri
rodinnych domoch. Plochu z16 vyradia tieto zmeny a
doplnky vo vykrese €. 10 z urbanizovaného uzemia. Ide o
zmenu v zastavanom uzemi ha podnet obce.

287 028 m?
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* Pévodne funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Plochy polnohospodarskej pody

* Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovanie

» Pbvodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej pb6dy

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z17 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

* Limity vyuzitia:

polnohospodarskej péde. V ramci vykresov &. 2 a €. 4
ie vdnes platnej dokumentacii uréena ako plocha

polnohospodarskej pddy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na_ uzemia vyroby a sluzieb, distribucie a skladovania
za uCelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Vo vykrese
€. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-priestorovych
podmienok, sa plocha z17 nachadza v uzemno-regulacnom
celku regulacie E1 — Plochy polnohospodarskej pédy.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia. V ramci vymedzenia tohto
celku sa v8ak plocha z17 nenachadza v ramci
urbanizovaného uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z17 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ide o zmenu na podnet investora.
K predmetnej ploche je navrhovana pristupova cesta.
Navrhovana plocha reSpektuje ochranné pasmo vodného
toku.

Ochranné a bezpecnostné pasmo plynovodu.

Plocha z19
* \/ymera plochy:

8 201 m?

» Pbvodne funkcia:

Plochy vinic

» Navrhované funkcia:

ZmieSané Uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu

» Pbvodna requlacia:

E2 — Plochy vinic

» Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie

* Popis:

a volnodasovych aktivit
Plocha z19 je situovana mimo zastavaného Uzemia.

V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie
zmieSané Uzemia agroturistiky, rekreacie a Sportu.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funk&no-
priestorovych podmienok, sa plocha z19 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie E2 — Plochy vinic.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej rekreacie
a volnoc¢asovych aktivit. V ramci vymedzenia tohto celku sa
v8ak plocha z19 nenachadza v _ramci_urbanizovaného
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Plocha z20
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre navrh. Pre
jednoznadné zaradenie plochy z19 medzi stavebné

pozemky definuju tieto zmeny a doplnky vo vykrese €. 10
stanovit’ tuto plochu ako urbanizované uzemie v etape
navrh. Na danej ploche su planované aktivity spojené so
spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné
domy a stavby na sezénne ubytovanie. Pre danu plochu
platia zasady a regulativy na ochranu zivotného prostredia
v zavaznej Casti ZaD 4/2025. K danej ploche vedie
existujuca cesta.

5160 m?

» Pbvodne funkcia:

Plochy vinic

» Navrhované funkcia:

Plochy polnohospodarskej pb6dy
ZmieSané Uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu

» Pbvodna requlacia:

E2 — Plochy vinic

* Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie

* Popis:

a volnodasovych aktivit
Plocha z20 je situovana mimo zastavaného uUzemia.

Plocha z21
* \/ymera plochy:

V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov
ie vo vykresoch &. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

zmieSané Uzemia _agroturistiky, rekreacie a Sportu.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z20 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie E2 — Plochy vinic.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej rekreacie
a volnoc¢asovych aktivit. V ramci vymedzenia tohto celku sa
vSak plocha z20 nenachadza v ramci urbanizovaného
Uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre navrh. Pre
jednoznaéné zaradenie plochy z20 medzi stavebné
pozemky definuju tieto zmeny a doplnky vo vykrese €. 10
stanovit’” tuto plochu ako urbanizované uzemie v_etape
navrh. Na danej ploche su planované aktivity spojené so
spracovanim _hrozna a s doplnkovymi_stavbami — vinné
domy a stavby na sezoénne ubytovanie. Pre danu plochu
platia zasady a regulativy na ochranu zivotného prostredia
v zavaznej Casti ZaD 4/2025. K danej ploche je existujuca
cesta.

5 945 m?

* Pbvodne funkcia:

ZmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

Plochy zahrad pri rodinnych domoch
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* Navrhované funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Uzemia vyroby a sluzieb, distribtcie a skladovania

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Popis:

Plocha z21 je situovana mimo zastavaného uUzemia.

Plocha z22
* \/ymera plochy:

V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
urena ako zmieSané jadrové uUzemia (Uzemia byvania
a vybavenosti). V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie
uzemia vyroby a sluZieb, distribucia a skladovanie.
Vo vykrese &. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z21 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a dopinkov je

navrhnuta regulacia B4 — ZmieSané uzemia sluzieb,
skladovania a distribucie. Pre jednoznacné zaradenie
plochy z21 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a_doplnky vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uzemie v etape navrh. Navrh plochy je
definovany na podnet pravnickej osoby s umyslom
rozSirenia aktivit spojenych s nezavadnym potravinarskym
priemyslom.

1707 m?

» Pbvodne funkcia:

Uzemia polnohospodarskej vyroby

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluzieb, distribtcie a skladovania

* Pbvodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

* Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Popis:

Plocha z22 je situovana v navrhovanom zastavanom

* Limity vyuzitia:

Uzemi. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v _dnes platnej
dokumentacii uréena funkciou Uzemia polhohospodarskej
vyroby. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie Uzemia vyroby
a sluzieb, distribucia a skladovanie. Vo vykrese €. 10, ktory
je nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,

sa_plocha z22 nachadza v uzemno-requlaénom celku
requlacie B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta pre celu
plochu requlacia B4 — ZmieSané uzemia _sluzieb,
skladovania a distribucie. Obec uvazuje na danej ploche
s umiestnenim zberného dvoru.

Bezpecnostne pasmo plynovodu.

Plocha z23
* \/ymera plochy:

32158 m?

» Pbvodne funkcia:

Uzemia polnohospodarskej pddy
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* Navrhované funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej pb6dy

* Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov

* Popis:

Plocha z23 je situovana mimo zastavaného uzemia na

* Limity vyuzitia:

polnohospodarskej péde. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je
vdnes platnej dokumentacii urena ako plocha
polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na_ obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z23 nachadza
v Uzemno-regulacnom celku regulacie E1 — Plochy
polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a dopinkov
je_navrhnuta requlacia A1 — Obytné uzemia rodinnych

domov. V ramci vymedzenia tohto celku sa vSak plocha z23
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z23 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a doplnky vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uzemie v etape navrh. Na danej ploche
sa uvazuje s umiestnenym novej zastavby rodinnych
domov, ktora by nadvazovala na nové rozvijajuce
sa__urbanizované uzemie obce. Navrhovana plocha
zasahuje do ochranného pasma lesa, ktory je navrhnuty

ako lesopark.
Plocha nebilancovanych lozisk, ochranné pasmo lesa

Plocha z24
* \/ymera plochy:

(lesopark).

29 198 m?

» Pbvodne funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov

* Popis:

Plocha z24 je situovana v zastavanom uUzemi na plochach

existujucich zahrad rodinnych domov. V ramci vykresov €. 2
a C. 4 je v dnes platnej dokumentacii ur€ena funkciou ako
plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a &. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z24 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku regulacie D1 — Uzemia pre
rozvoj zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov je navrhnuta regulacia A1 — Obytiné uzemia
rodinnych domov. V ramci vymedzenia tohto celku sa vSak
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Plocha z25
* \V'ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

plocha z24 nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia,
ato ako pre stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznacné
zaradenie plochy z24 medzi stavebné pozemky definuju
tieto zmeny a doplnky vo vykrese €. 10 stanovit  tuto plochu
ako urbanizované uzemie v etape navrh. Na danej ploche
sa_uvazuje s umiestnenym novej zastavby rodinnych
domov, ktora by nadvazovala na existujuce urbanizované
uzemie obce. K danej ploche je navrhnuta cesta.

6 711 m?

* P6vodne funkcia:

ZmiesSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Navrhované funkcia:

ZmieSané Uzemia, arealy a zariadenia verejnej

» Pbvodna requlacia:

nekomerdénej vybavenosti (socialna infrastruktura)
A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

B2 — Uzemia, arealy a zariadenia verejnej vybavenosti

* Popis:

Plocha z25 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z26
» \/ymera plochy:

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii _urena ako zmieSané jadrové uUzemia
(Uzemia byvania a vybavenosti). V _ramci tychto zmien
a doplnkov _je vo vykresoch €. 2 a ¢&. 4 navrhnuta
na preklasifikovanie na zmieSané uUzemia, arealy
a zariadenia verejnej nekomerénej vybavenosti (socialna
infrastruktura). Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom
zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha
z25 nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie
A3 — ZmieSané jadrové uzemia. V ramci tychto zmien
a doplnkov_je navrhnutd regulacia B2 — Uzemia, arealy
a zariadenia _verejnej vybavenosti. Na danej ploche
uvazuje obec s umiestnenim socialnej vybavenosti,
konkrétne denného stacionaru, domova déchodcov.

139 290 m?

* P6vodne funkcia:

Uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovania

» Pbvodna requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho

» Navrhovana requlacia:

vybavenia
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z26 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

v byvalom polnohospodarskom druzstve. V ramci vykresov
C.2ac. 4 je vdnes platnej dokumentacii urena ako uzemie
verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia. V ramci
tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch ¢&. 2 a €. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na uzemia vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania za ucelom vystavby fotovoltickej

29



Plocha z27
* \Vymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

elektrarne. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z26 nachadza
vV__uzemno-reqgulaénom celku requlacie C2 — Plochy
verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia. V ramci vymedzenia tohto
celku sa plocha z26 nachadza v ramci urbanizovaného
Uzemia - stav. Ilde o zmenu na podnet investora.
K predmetnej ploche je havrhovana pristupova cesta.

3004 m?

» Pbvodne funkcia:

Plochy polnohospodarskej p6dy

* Navrhované funkcia:

Uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

» Pbvodna requlacia:

E1 - Plochy polnohospodarskej pody

» Navrhovana requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho

* Popis:

vybavenia
Plocha z27 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

Plocha z28
* \Vymera plochy:

polnohospodarskej péde. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je
vdnes platne] dokumentacii urena ako plocha
polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na_verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia za
uCelom vystavby obecnej Cdistiarne odpadovych véd.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z27 nachadza
V__uzemno-reqgulacnom celku requlacie E1 — Plochy
polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a dopinkov
je navrhnuta regulacia C2 — Plochy verejného technicko-

infrastrukturalneho vybavenia. V_ramci vymedzenia tohto
celku sa v8ak plocha z27 nenachadza v ramci
urbanizovaného Uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy z27 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit’ tuto plochu ako urbanizované
uzemie v _etape navrh. Ide o zmenu na podnet obce.
K predmetnej ploche je navrhovana pristupova cesta.
Plocha z27 reSpektuje ochranné pasmo vodného toku
a plochu sprievodnej zelene vodného toku.

141 039 m?

* Pbvodne funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovanie

» Pbvodna requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia
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UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

* Popis: Plocha z28 je situovana mimo zastavaného uzemia na
polnohospodarskej pdde. V ramci vykresov €. 2 a C. 4
je vdnes platnej dokumentacii urena ako plocha
polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie
na uzemia vyroby a sluzieb, distribucie a skladovania za
ucelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Vo vykrese ¢&. 10,
ktory je nositefom zavaznych funk&no-priestorovych
podmienok, sa plocha z28 nachadza v uzemno-regulacnom
celku regulacie B4 — ZmieSané uzemia sluZieb, skladovania
a distribucie. V ramci tychto zmien a dopinkov je navrhnuta
requlacia B8 — Plochy pre vyrobné uzemia. V ramci
vymedzenia tohto celku sa plocha z28 nachadza v ramci
urbanizovaného uzemia v etape navrh. Ide 0 zmenu na
podnet investora. V danejlokalite bola navrhnuta
pristupova cesta, ktora sa pripaja na cestu 11/589. Do
navrhovanej plochy zasahuju mokradové plochy. Pre danu
plochu platia zasady a requlativy na ochranu Zivotného
prostredia v zavaznej Casti ZaD 4/2025. V blizkosti plochy
z28 je navrhovana rychlostna komunikacia s ochrannym
pasmom v etape vyhlad.

* Limity vyuzitia: Ochranné pasmo cesty 11/589, mokradova plocha.

A.3.1. Zakladné udaje charakterizujuce uzemie obce

Z hladiska uzemno-spravneho patri zaujmoveé uzemie obce do Nitrianskeho
kraja, okresu Komarno. Progresivny rozvojovy vyznam pre Nitriansky kraj z pohladu
SirSich medzinarodnych suvislosti ma Podunajsky sidelny pas. Dunaj, ako vodna cesta
a sidelny pas celoeurdopskeho vyznamu, bude konkrétnym spésobom ovplyviovat
komunikacné a hospodarske podmienky a vyuzitie uzemia Nitrianskeho kraja.

Obec Chotin predstavuje vidiecke sidlo v priamej uUzemno-priestorove;j
a funkéno-prevadzkovej vazbe na Komarno, t.j. na centrum osidlenia regionalneho
vyznamu. Komarno predstavuje zakladné terciarne centrum osidlenia, rozvojové
centrum hospodarskych, obsluznych a socialnych aktivit aj pre bezprostredne
priliehajuce regionalne zazemie. Obec Chotin susedi s obcami Komarno, Svaty Peter
a lza.

Z polohy obce Chotin v bezprostrednom zazemi centra osidlenia, z jej su€asne;j
funk&no-prevadzkovej a uzemno-priestorovej Struktury vyplyva potencialny vyznam
a uloha obce v Strukture osidlenia.

A.3.2. Ciele rozvoja uzemia

Hlavnym cielom rieSenia je ziskanie uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora
bude komplexne riesit Uzemny rozvoj obce, rozvojové moznosti a limity Uzemia
v sulade so sucasnou platnou legislativou a zaroven bude po schvaleni zavaznym
dokumentom pre obec v procese povolovania a realizacie planovanych zamerov
uzemného rozvoja obce.
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Pri vypracovani nového UPN obce sa sleduju najm4 tieto hlavné rozvojové ciele
uzemia :
. Optimalne rieSenie spbsobu vyuZitia a usporiadania Uzemia v sulade

s principmi trvalo udrzatelného rozvoja a unosnosti uzemia.

Odstranenie funkénych a priestorovych disproporcii.

Koordinovanie zaujmov v uzemi.

Regulovanie a usmernovanie investicnej €innosti a zaujmov v uzemi.

Urbanistickym navrhom skvalitnenie Zivotného prostredia v obci.

Zabezpecenie ochrany kulturneho dediCstva a prirodnych hodnét.

Optimalizovanie socialneho zloZenia obyvatelstva.

Dobudovanie verejnej, dopravnej, obCianskej a technickej vybavenosti obce.

Navrhnutie pléch pre verejno-prospesné stavby.

RieSenie primeraného rozvoja obce, vzhfadom na vyznam a polohu obce a

predpokladany demograficky vyvoj.

" Ugelné a ¢o najoptimalnejie vyuzitie Gzemia obce pri redpektovani zavazne;
gasti UPN -VUC Nitrianskeho kraja a jeho Zmien a dopinkov a regionalneho
uzemného systému ekologickej stability.

" Skvalitnenie zivota obyvatelov v obci.

" Vytvorenie predpokladov a podmienok pre rozvoj individualnej a hromadne;j
bytovej vystavby identifikaciou zastavaného uUzemia, a tiez navrhom novych
pléch v extravilane pre rozvoj uvedenej funkcie pri zohladneni zaujmov
vyplyvajucich z polnohospodarskej vyroby a ochrany PP (pofnohospodarskej
pody).

. Stanovenie podmienok rozvoja obcianskej vybavenosti v jednotlivych

oblastiach.

Stanovenie podmienok pre rozvoj vyroby.

Vytvorenie predpokladov a podmienok pre rozvoj rekreacie a turizmu.

Vytvorenie podmienok pre komplexné dobudovanie technickej infrastruktary.

Vytvorenie predpokladov a podmienok pre rozvoj optimalnej komunikacnej siete

automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy vratane smerovych a Sirkovych

uprav komunikacii a vymedzenia pldch pre staticku dopravu vo vazbe na plochy
rekreacie a Sportu a ostatnej obCianskej vybavenosti.

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Rozhodnutie o obstarani nového Uzemného planu obce Chotin vyplynulo z
potreby obce zabezpecdit rozvoj obce a jeho katastralneho uzemia, bezkolizny rozvoj
jednotlivych funkcii, vratane rozvoja byvania, oblianskej a rekreaCnej vybavenosti
a zaroven zosuladit uzemny plan s poZiadavkami, vyplyvajucimi zo zakonnych
ustanoveni pre uzemnoplanovaciu Cinnost.

Obec nemé v suéasnosti platny Gzemny plan, ktory by spifal poZiadavky,
vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov.

Z prac na navrhu nového UPN obce boli ukonéené prieskumy a rozbory a vypracovany
Krajinno-ekologicky plan 12/2006 a vypracované a schvalené zadanie v 08/2007.
Navrh rieSenia je vypracovany v dvoch alternativach: 0. a 1. variant.

UPN - O CHOTIN bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Chotine dnia
11.9.2008, uznesenim ¢. VII/2008/1D a vyhlaseny VZN ¢. 2/2008 . V zmysle
stavebného zakona ma obec povinnost kazdé Styri roky prehodnocovat’ platnost
uzemného planu a aktualizovat’ potrebné rozvojové zamery v uzemi s reSpektovanim
zamerov uvedenych v nadradenej dokumentacii, ktorou je Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja v zneni neskorSich zmien a doplnkov (dalej len UPN NRK). V tomto
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¢asovom horizonte, t.j. od roku 2008 nastala potreba aktualizacie, nakolko bol
spracovany novy UPN RNK, schvaleny Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho
kraja a vyhlaseny VZN ¢&. 2/2012, zo dna 14.5.2012.

Potreba zmeny rozvojovych pléch v obci hlavne pléch pre pofnohospodarsku
vyrobu, distribuciu a skladovanie, si vyziadalo zaCatie spracovania Zmien a doplnkov
8. 1/2014 UPN O CHOTIN. Uznesenie Obecného zastupitelstva v Chotine pod &.
48/14 .

Potreba zmeny funkcii z funkcie “D3 — uzemie pre rozvoj ochrannej, izolacnej
a sprievodnej zelene® na funkciu ,B4 — zmieSané uzemia sluZieb, skladovania a
distribucie” (Uznesenie Obecného zastupitelstva v Chotine pod €. 107/2019), si
vyziadalo zacatie spracovania ,ZaD 2/2020¢.

UPN - O CHOTIN bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Chotine dna
11.9.2008, uznesenim €. VII/2008/1D a vyhlaseny VZN ¢&. 2/2008. Od roku 2008 boli
schvalené nasledovné aktualizacie UPN:

Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.1/2014, spracovatel: Ing. arch. Martin
Pavlik, aplus.sk, s.r.0., schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva & VZN
¢.2/2015 zo dria 16.03.2015.

Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.2/2020, spracovatel: Ing. arch. Lubomir

Klau€o, AUREX spol. s r.o., schvalené uznesenim Obecného zastupitefstva ¢. VZN
¢.2/2020 zo dria 10.07.2020.
Potreba zmeny funkcii z funkcie “B6 — zmieSané uzemia agroturistiky, rekreacie a
Sportu“, z funkcie “B4 — zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie® a z funkcie
“ B5 — uzemia polnohospodarskej vyroby“ na funkciu ,C2 — uUzemia verejného
technicko - infrastrukturalneho vybavenia“ (Uznesenie Obecného zastupitelstva v
Chotine pod €. 285/2020), si vyziadalo zacatie spracovania ,,ZaD 3/2022".

Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &. 3/2022, spracovatel: AUREX spol.
s.r.o0., zavazné Casti vyhlasené VZN €. 4/2022 zo dha 27.06.2022. Zmena sa tykala
lokalit ,Pri pasienku® a ,Na dolnej zemi* kde dosSlo k vytvoreniu novej zony verejného
technicko - infradtrukturalneho vybavenia.

A.5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM UPN OBCE CHOTIN

Navrh rieSenia je vypracovany v sulade so schvalenym zadanim.
Chronolégia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD

e Prieskumy a rozbory, vratane Krajinno-ekologického planu obce CHOTIN,
spracované 12/2006, spracovatel Ing. arch. Peter Varga

e Zadanie spracované 8/2007 a schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Chotine pod €. VI/2007/B.3 zo dha 13.9.2007

e Koncept riedenia UPN-O CHOTIN, spracované 02/2008, spracovatel Ing.
arch. Peter Varga

e Navrh UPN O CHOTIN, spracované 07/2008, spracovatel Ing. arch. Peter
Varga,
schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v CHOTIN pod &. 2/I11/XV/A
/2008 zo dna 11.9.2008

e zadatie obstaravania Zmien a doplnkov, ¢.1/2014 UPN — O CHOTIN, jun 2014
e zacCatie obstaravania ,ZaD 2/2020% december 2019

e zacCatie obstaravania ,ZaD 3/2022% 2021

e zacCatie obstaravania ,ZaD 4/2025%, 2025
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Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zamer (2014) zmenit’ plochy v rieSenom uzemi na plochy rekreacie a vyroby,
distribucie a skladovania je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce
podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Zamer_(2020) zmenit plochy v rieSenom uzemi na zmieSané uzemia sluzieb,
skladovania a distribucie je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce
podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Zamer (2022) zmenit' plochy v rieSenom Uzemi na uzemia verejného technicko -
infrastrukturalneho vybavenia je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja
obce podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Zamer (2025) zmenit plochy v rieSenom Uzemi na obytné lUzemia, zmieSané
uzemia, Uzemia vyroby a sluzieb je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou
rozvoja obce podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH
PRIESKUMOV A ROZBOROV

Pred vypracovanim navrhu rieSenia nebolo nutné vypracovat dopliujuce
prieskumy a rozbory.
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A.7. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

A.7.1. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zaviznych &asti izemného planu VUC
Nitrianskeho kraja

A.7.1.1. Vazby vyplyvajuce zo zavaznych Casti uzemného planu regionu, vztahujuce
sa k obci Chotin (UPN-R Nitrianskeho kraja)

Pri rieSeni UPN-O CHOTIN, Zmeny-a-doplrky-v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2014,
2/2020, 3/2022, 4/2025 sa reSpektuju vystupy zo zavaznych &asti Uzemného planu
regionu Nitrianskeho kraja zroku 2012, ktorého zavazna Cast bola schvalena
Zastupitel'stvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasena VZN ¢&. 2/2012, zo
dna 14.5.2012_a jeho Zmien a dopinkov €. 1 z roku 2015, ktorého zavazna Cast bola
vyhlasena VZN &. 6/2015 zo drfia 26.10.2015.

VySSou uzemnou jednotkou, ako je rieSené uzemie, je uUzemie okresu
Komarno, ktoré spada do Nitrianskeho kraja.

RieSeného uzemia sa dotykaju hlavne nasledovné ciele rozvoja uzemia
vyplyvajlce zo schvaleného UPN regiénu Nitrianskeho kraja:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia z hlPadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej
Struktary

1.1. Vychadza pri uzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych a nadregionalnych vz.ahov pri zdérazneni uzemnej polohy
kraja medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich
medzinarodnych sidelnych suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.1. upevinovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z
hlavnych eurépskych urbanizaénych osi v smere Stuttgart — UIm — Mnichov—
Salzburg/Linz — Viede./Bratislava — Budapest— Belehrad, a to najmé pozdiz toku
Dunaja,

1.1.3. vytvarat nadnarodnu siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami,
regidonmi a ostatnymi aktérmi uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych
Statoch,

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celoStatnych
dopravnych koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového
uzemia, predovsetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.

1.2. Formovat taZiska osidlenia Nitrianskeho kraja na v8etkych Urovniach
prostrednictvom regulacie ich funkénej a priestorovej Struktury pri, uplatfiovani
principov dekoncentrovanej koncentracie a pri zohfadfhovani suburbaniza¢nych
procesov, Co znamena:

1.2.1. rozvijat sidelné Struktury kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na

regionalnej ako aj na medziregionalnej a cezhranicnej urovni,

1.2.2. sledovat’ vytvaranim polycentrického systému osidlenia vysSiu funkénu
komplexnost

regionalnych celkov,

1.2.4. zabezpeCovat' rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovhocennost

rozvojovych podmienok ostatného uzemia kraja.

1.15. Podporovat uUzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na uzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infradtruktary a
komunikacnych zariadeni a to:
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1.15.2. Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupna (Bratislava —
Dunajskéa Streda) — Komarno — Starovo

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradicnych
kulturnohistorickych regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit
rovnocenné zivotné podmienky obyvatefov, o znamena:
1.16.1. podporovat’ vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,
1.16.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat' z
povodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat
historicky utvarany typ zastavby obci a zohladhovat narodopisné Specifika
jednotlivych regiénov
1.16.3. adbat na zamedzenie, resp. obmedzenie mozZnych negativnych

désledkov tychto
cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informacnych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali
kultuirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie vo.i urbannym priestorom
a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na
moderny spdsob Zivota.
1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi
jednotlivych obci a nepripustat’ vystavbu novych oddelenych samostatnych
Casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundaénych uzemiach vodnych tokov a na
pobreznych pozemkoch vodnych tokov.
1.18. PokraCovat v systematickom prieskume radiaCnej zataze obyvatelstva
a vyClenit uzemia a oblasti, kde su potrebné protiraddénové opatrenia pri
vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uz
existujucom bytovom fonde s ciefom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na
uzemi, na ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze
radonom realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu
rekreacnych objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni a
lieCebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.1. Usmerfiovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s
prirodnymi a civilizacnymi danostami a v subeznom zabezpecCovani narokov
obyvatelov kraja, najma mesta Nitry a ostatnych vaésich miest, na kazdodennu
a vikendovu rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného
turizmu na poznavaci a rekreaCny turizmus. Podporit’ predovsetkym rozvoj tych
foriem turizmu, ktoré maju medzinarodny vyznam — turizmus pri vode na urovni
termalnych kupalisk az relaxacno-rehabilitanych zariadeni, rekreaCny turizmus
pre pobyt pri vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby
(na Dunaiji), cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kulturny turizmus (navsteva
pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra —
Agrokomplex), tranzitny turizmus.
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2.2. Usmernovat tvorbu funk&no-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich
rekreaCnych uzemi, tzv. rekreaCnych krajinnych celkov:

2.2.2. od Sturova s moznostami vyuzitia Dunaja a Hrona pre vodacky turizmus
a cykloturistiku vratane uzemia Burdy so strediskom Kovacov a Chlaba a
uzemim Poiplia a Pohronia spolu s objektmi s kulturno-historickym vyznamom
(Bina a pod.), s cezhranichou nadvaznostou na Madarsko (prepojenie
rekreaCného turizmu na slovenskej strane — Vadas, s kulturnym turizmom na
madarskej strane — mesto Ostrihom, cez obnoveny most nad Dunajom),

2.2.3. pozdiz Dunaja s centrom v Komarne s nadvaznostou na Patince a I2u s
rozSirenim pozdiZz Vahu (stredisko Apali, Landor, Kava a Kamenitna) a
cezhrani€nou nadvaznostou na Komarom,

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreacnych
cielov, do volnej krajiny umiestiiovat len tu vybavenost, ktora sa viaze
bezprostredne na uskutoCnovanie €innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu uzemi lesoparkového charakteru lokalneho
vyznamu pri mensich obciach, najma pri obciach s rekreaChym vyznamom
a prepajat centra obci, rekreacné arealy s uzemiami lesoparkového charakteru.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic
ako prirodnych zdrojov a su€asne cennych historickych prvkov v krajinnom
obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.12. Zabezpecit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji
2.12.1. nadstandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych
trasach,

2.12.2. vytvorenim komplexnych sluzieb pre motoristov na vybudovanych a
pripravovanych medzinarodnych cestnych trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujucich na
medzinarodnych trasach ZelezniCnej a vodnej dopravy, nadvazujuci na systém
v krajinach Europskej unie.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného
systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,
vyznamnymi uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom
(rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou,
vzdelanim, kultarou, Sportom,...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
korCuliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpeénych krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie
lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach

krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiZ cyklotras, osobitni pozornost
venovat vybavenosti v priesecnikoch viacerych cyklotras.

2.14. Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja
s trasami smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie.

2.15. Dodrziavat na uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v
uzemiach europskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s
funkciami spojenymi s rekreaciou a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény
potencial v lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.
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3. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja
kraja

3.1. V oblasti hospodarstva
3.1.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej
Struktury ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy
mestského osidlenia a tak napomahat’ zabezpecit’ vyvazenu socioekonomicku
uroven kraja
3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZzovania negativhych doésledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu zZivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.
3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva
3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych arealov.
3.2.2. Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich
externych lokalizaénych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejsie
uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne
vyuzitie, so zohfadnenim podmienok susediacich regionov.
3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socialnej, ale aj uzemnej a environmentalnej unosnosti uzemia v suc€innosti s
hodnotami a limitami kulturno-historického potencialu uzemia a historického
stavebného fondu so zohlfadnenim miestnych Specifik a vyuzivanim pritom
predovSetkym miestnych surovin.
3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia
komparativnych vyhod regiénu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné
zdroje).
3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva
3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pédu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj.
3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kulturne a historické dediCstvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuju historicky vytvorenu charakteristicki kulturnu krajinu v danej
oblasti.
3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pédy prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému
ekologickej stability.
3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.
3.3.6. ResSpektovat vymeru lesnej péddy na plochach polnohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska péda.
3.3.7. ReSpektovat a zohladnovat platny Program starostlivosti o les,
reSpektovat ochranné pasmo lesnej pddu, uprednostrfiovat ekologicky vhodné
autochtonne (domace) druhy drevin
3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného
drevinového zlozenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi
spbésobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urenia, zachovat pévodné zvysky
klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.
3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych
porastov luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych
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pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na
hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej
infraStruktury a liniovych stavieb

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci

4.1. V oblasti Skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete Skél, vzdelavacich,
Skoliacich a preskolovacich zariadeni na uzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatel'stva v uzemi.

4.2.V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovhomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenskej.
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu
dostupnost’ obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym sluzbam.
4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domace;j
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych
centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého
uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluZieb,
komplexne modernizovat socialnu infrastrukturu v existujucich zariadeniach
socialnych sluzieb.
4.3.2. ZabezpeCovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné
a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym obCanom v
socialnej a hmotnej nudzi
4.3.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové .i
absentujuce druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja
a zamerat pozornost’ na také socialne sluzby, ktorych cielom je najma podpora
zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a ambulantné
socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora
sebestatnosti rodin, osobithne rodin s malymi detmi, realizovanie
nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.
4.3.4. Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zretefom na marginalizované komunity.
4.3.5. OCakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivhom veku v suvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovd socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti duSevnej a telesnej kultury
4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.
4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedi¢stva na uzemi kraja
formou jeho vhodného vyuzitia pre obCiansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.
4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost' a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.
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4.4.5. Zapojit do Sportového a rekreaéného vyuzitia vo vacsej miere potencial
geotermalnych véd dobudovanim termalnych kupalisk s cielom vytvarania
rekreacno-rekondi¢nych komplexov.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany
podneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie
5.1.1. Zohladrnovat pri umiesthovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut
odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.
5.1.2. Uprednostniovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifiajice narodné limity a zaroven limity stanovené v
environmentalnom prave EU.
5.1.3. ZabezpeCovat podmienky pre postupnu ucinnu sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a
iné pozostatky z banskej tazby.
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolatnej zelene v blizkosti
zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov
ako aj zvacsovat podiel pléch zelene v zastavanych uzemiach miest a obci.
5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych uprav uzemi a v sulade
s podmienkami, uréenymi prislusnym spravcom toku revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enie podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
5.1.6. Zabezpeclovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k
odumieraniu lesnych porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne
vyuZivanie uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného uzemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na drovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla
platnej legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému
ekologickej stability.
5.2.2. Odstranovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
5.2.3. Zabezpelit miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdéziou
protieréznu ochranu pddy uplatnenim prvkov uzemného systému ekologickej
stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.
5.2.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych
a ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na
erdziu a pri prameniskach, podporovat’ zvysenie podielu nelesnej stromovej a
krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).
5.2.6. Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov,
ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v
upravenych korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja,
Vahu, Hrona a Ipla.
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5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené

biokoridory a pri vinohradoch s er6ziou zvySovat podiel ekostabilizacnych

prvkov.

5.2.8. Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej

roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené

vihkomilnou vegetaciou.

5.2.9. Podporovat a ochranovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky

estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné

porasty, historicky vyvinuté Casti kulturnej krajiny, Iuky a pasienky, nelesnu

drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe

remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi

a pod.) a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a

kulturno-historického dedicstva.

5.2.10. ResSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z

medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky,

Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zloZzku kvality Zivota ludi v mestskych

i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych uzemiach.
5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpedenie ochrany vdd a ich trvalo

udrzatefného vyuZivania ako su: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi

latkami, zastavenie alebo postupné ukonCenie emisii, vypustania a unikov

prioritnych nebezpecnych latok.

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostiiovat’ prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych

stanovistiach za ucelom potrebného zvySovania infiltraCnej schopnosti a

reten¢nej kapacity lesnych péd.

5.3.6. Nespdsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat’ pri uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej

pddy a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby €o

najmenej naruSalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie so

zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru

polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania uzemia z hladiska kultarno-historického
dedi¢stva

6.1. ReSpektovat kulturne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurdpskeho
dohovoru o kultuirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane
archeologického dedi¢stva a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho
dediCstva, predovsetkym vyhlasené kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované
na vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové
zbény a ich ochranné pasma).

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu
osidlenia s cielom dosiahnu. ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost
pri zachovani identity a SpecifiCnosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
arealy ako potencial kulturnych, historickych, spoloCenskych, technickych,
hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.
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6.5. Re$pektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,
dominantné znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi
oblastami, oblastami Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane
rozptyleného osidlenia.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kulturneho
dedicstva, ako aj

Casti rozptyleného osidlenia,

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v
zmysle pamiatkového zakona,

6.7.4. narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s
dérazom na lokality: pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych z6n a na
medzinarodne vyznamné narodné kulturne pamiatky — I1za, Komarno, Kostolany
pod Tribe¢om, Nitra — hrad, Topol€ianky, Sazdice, Zeliezovce a pod.,

6.7.5. historické technické diela,

6.7.6. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie
za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zony a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.8. ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na
vyhlasenie za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za
pamiatkové rezervacie a pamiatkoveé zony a ochranné pasma.

6.9. Zohladriovat' archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia.
Kulturne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych
lokalit a nalezov je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania
uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne
vrstvy a stopy hmotnej Casti kulturneho dedicstva.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.2. Zohfadnovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a realizacnych
rozhodnutiach pre dopravné siete a =zariadenia alokované v trasach
multimodalnych koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich Nitrianskym
krajom:

7.11. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej urovne — koridory ciest
7.11.3. Komarno — Starovo,

7.13. Proporcionalne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktiury
prechadzajuce Nitrianskym krajom medzinarodného, celostatneho a
nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s paneurdépskymi multimodalnymi
koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu
Slovenskej republiky.

7.57. Dodrziavat vyhlasené ochranné pasma letisk na uzemi kraja.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu
vod vratane vodnych ekosystémov a od vOd priamo zavislych
ekosystémov v krajine.
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8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. reSpektovat a zachovat' v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine
(siet vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace
biokoridory a biocentra,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v povodi (vratane
urbanizovanych povodi),
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na
odvadzanie véd z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v
povodi, s vyustenim takého mnozstva véd do koncoveho recipienta, aké
odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch (vratane
urbanizovanych povodi),
8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch
a v povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych
situaciach tak povodriovych, ako aj v obdobi sucha,
8.1.2.6. podporovat’ vystavbu objektov protipovodfiovej ochrany uzemia
a nenavrhovat v inundacnhom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné
aktivity,
8.1.2.7. zabezpecovat na neupravenych usekoch tokov predovsetkym
ochranu intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokoveé
pomery na vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych véd
podfa Programu protipovodriovej ochrany SR v sulade s ekologickymi
limitmi vyuzivania uzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. wvytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné
zabezpeclenie zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie
podielu zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov
s cielom priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU,
8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody,
reSpektovat’ vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu,
vratane ich ochrannych pasiem,
8.1.5.6. zabezpecfovat uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil
sulad medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych
sidelnych aktivit a rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a
ekologickou stabilitou uzemia,
8.1.5.7. zabezpecCovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre
trvalo udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem
ochrany vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),
8.1.5.8. zabezpecCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej
infradtruktury (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v
pripade moznosti aj s ponechanim manipulacnych pasov,
8.1.5.22. rezervovat uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez

vodovodu.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu,
resp. navrhovanu verejnu kanalizacnu siet, s naslednym cCistenim
komunalnych odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych
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dazdovych vbéd z rozvojovych ploch do vodnych tokov zabezpecit
redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych
poZiadaviek.

8.1.6.2. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie
viacerych sidiel so spoloénou COV,

8.1.6.3. vymedzit uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizacné
stavby nadradeného vyznamu,

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené
sustavy so zadrziavanim dazdovych vod v uzemi,

8.1.6.8. zabezpeclit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajucu
uroven odvadzania a sekundarneho (biologického) Cistenia komunalnych
odpadovych véd z aglomeracii s produkciou organického znecistenia od
2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v sulade s
planom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.2. V oblasti energetiky
8.2.9. Chranit koridor pre realizaciu dvojlinky 2x110 kV v trase Komarno —
Sturovo.
8-2-14.8.2.12. ReSpektovat koridory suCasnych plynovodov a novo navrhované
siete koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.
8.215.8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie
obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov
k systémovej energetike.
8.2.16-8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané
a obytné zény.

8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych
vedeni a zariadeni.
8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.
8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete
GSM a umozni.
aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou
sietou.
8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej
telekomunikaénej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k
zakaznikovi.
8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikacnych sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednosthovat separovany zber vyuzitefnych zloZiek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,
8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového
hospodarstva Nitrianskeho kraja.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektove;j
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
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5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto
vodovodoch (Eerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto
kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych vod....),

6. V oblasti energetiky

6.7. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komarno — Sturovo v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava
k pozemkom a stavbam obmedzit
Verejnoprospesné stavby su graficky znazornené vo vykrese ¢€.10 ,Navrh
regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb®.
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A.8. SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH
PODKLADOV SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. Podklady

A.8.1.1. Schvalena UPD, vzt'ahujtica sa k rieSenému tizemiu

platny Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja (februar 2012)

Uzemny plan obce CHOTIN (august 2008)

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplinky &.1, spracovatel:
AUREX spol. s r.0., vyhlasené vSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja €. 6/2015 zo dna 26.10.2015, priCom ucinnost nadobudlo
dna 25.11.2015

Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.1/2014, spracovatel: Ing. arch. Martin
Pavlik, aplus.sk, s.r.o., schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. VZN
C. 2/2015 zo dna 16. 03 2015

- Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.2/2020, spracovatel: Ing. arch. Lubomir
Klau¢o, AUREX spol. s r.o., schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva €.
VZN ¢.2/2020 zo dna 10.07.2020

- Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &. 3/2022, spracovatel: AUREX spol. s.r.o.,

hlavny rieSitel: Ing. arch. Lubomir Klaudo, zavazné dasti vyhlasené VZN
¢. 4/2022 zo dria 27.06.2022.

Pre graficki Cast spracovania Zmien a dopinkov €. 1/2014 bol pouzity mapovy
podklad v M=1:5 000, M= 1:10 000, vyrezy z UPN O CHOTIN. Pre vymedzenie
zaujmového uzemia a SirSich vztahov bol pouZzity mapovy podklad v M =1 : 50 000.

Pre graficku ¢ast spracovania Zmien a doplnkov C. 4/2Q25 bol pouzity mapovy
podklad v M=1:5 000, M= 1:10 000, vyrezy z UPN O CHOTIN.

A.8.1.2. Uzemno-planovacie podklady

- R-USES okresu Komarno, SAZP, 1995

- Zadanie pre UPN obce Chotin, 08/2007, Ing. arch. Peter Varga a kolektiv

- Metodické pokyny na vypracovanie dokumentu uzemného systému ekologickej
stability vyd. Min. ZP SR 1993

A.8.1.3. Prieskumné prace

- Prieskumné prace v teréne, za ucCelom zistenia skutocného vyuzitia pléch,
objektov technickej a dopravnej infrastruktury, priestorovych pomerov,
negativnych javov a pod.

A.8.1.4. Dopravna a inzinierska dokumentacia

- Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska (KURS, 2001).
- Uzemny plan VUC Nitrianskeho kraja
- vystupy zo stranky www.ssc.sk
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A.8.1.5. Konzultacie, ostatné podklady, mapové podklady

Mapy v mierke 1:5 000 a 1:10 000 (Geograficky a kartograficky ustav — mapova
sluzba, Bratislava),

KEP Chotin (Ing. arch. Peter Varga, december 2006 ).

Podrobna cykloturisticka mapa Bratislava Podunajsko, M 1:100 000, (VKU).
Strategicky program _PHSR obce Chotin

Supis pamiatok na Slovensku.

Informacie zo stranky www.chotin.ocu.sk

Supis parciel KN, udaje BPEJ PP.

ostatné udaje, vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov a organizacii, ako
odpovede po ozndmeni a zadati prac na UPN obce Chotin

Konzultacia a podklady ziskané jednotlivymi profesiami od odbornych organov
a organizacii Statnej spravy, v suvislosti s vodnym hospodarstvom, energetikou
a ochranou prirody.

Informacie zo stranky www.katasterportal.sk, z jula 2014

A.8.2. Vystupy z relevantnych podkladov s dopadom na rieSené uzemie

A.8.2.2. Vystup z R — USES

Do grafickej i textovej €asti boli zapracované rozhodujuce krajinno-ekologické

vystupy z R-USES-u, zahffiajuce hlavne hranice chranenych Uzemi, biocentra,
biokoridory, priestory s vysokou krajinnou diverzitou, a tiez genofondové lokality, ktoré
ovplyvnia buduci rozvoj obce Chotin.
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B. RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA
B.1.1. Zakladné udaje charakterizujiice Uzemie obce

Obec Chotin sa nachadza v juhozapadnej Casti Slovenskej republiky (dalej SR).
Z hladiska uzemnospravneho c¢&lenenia SR obec na darovni NUTS 3 patri do

Nitrianskeho kraja, na urovni okresov sa obec Chotin nachadza v okrese Komarno.

Zakladné charakteristiky obce Chotin

Kod obce 501158
Nazov okresu Komarno

Nazov obvodu Komarno

Nazov kraja Nitriansky

Statut obce obec

PSC 946 31
Telefonne smerové ¢islo 035
Prva pisomna zmienka o obci - rok 1075
Nadmorska vySka stredu obce - v m 109
Celkova vymera Gzemia obce [m?] 20 425 212
Hustota obyvatel'stva na km? 69

Tab.é.1: Struktdra vyuZitia zeme (v m?)

Celkova Polnohospodarska| Lesné Vodné | Zastavené | Ostatné
Obec > N
vymera pdda pozemky | plochy plochy plochy
Chotin 20425212 16 983 878| 1400 003 533 578 1205 758 301 995

Poznamka: Udaje k 1.1.2004
Pramen: VUGK, 2005

Charakter osidlenia v mikropriestore obce je bodovy v polnohospodarskej
krajine, centralnym rozvojovym polom sidelnej Struktury priestoru obce je mesto
Komarno (lezi priblizne v 12 km vzdialenosti na zapad od obce). Obec je typovo
hromadna cestna dedina, ktora sa historicky vyvinula z obce cestného linearneho typu.

B.1.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky popis

Uzemie obce je sudastou Alpsko-Himalajskej sustavy, v ramci nej je sugastou
podsustavy Pandnska panva, provincie Zapadopanonska panva, subprovincie Mala
Dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina. RieSené uzemie — k.u. obce Chotin — sa
nachadza na hranici celkov Podunajska rovina a Podunajska pahorkatina (vacsia ¢ast
k.U. obce patri do nej). Zakladné typy reliéfu: reliéf zvinenych rovin v severnej polovici
k.U. obce, reliéf rovin a niv v juznej polovici k.u. obce.

Nadmorska vyska k.u. obce sa pohybuje medzi 109-121 m n.m. — stred obce sa
nachadza vo vyske 109 m n.m..
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Katastralne uzemie obce Chotin ma vymeru 2042,5 ha a susedi s katastralnymi
uzemiami obci: Svéty Peter (zo severu a zo zapadu), /Za (z vychodnej a juznej strany),
na juhu aj s mestom Komarno.

Sudasné zastavané Uzemie obce navrhujeme v Uzemnom plane rozSirit najma
o tieto rozvojové plochy :

o nezastavané plochy na zapadnom okraji obce,

o plochu arealu polnohospodarskej vyroby a prifahlé plochy s novym vyuzitim
(juhozapadny okraj obce),

o hezastavané plochy na vychodnom okraji obce (su¢asné plochy zahrad);

UPN obce Chotin — navrh rie$enia je spracovany pre katastralne tzemie v mierke 1:5
000. Katastralne uzemie spada do zaujmového uzemia, z ktorého su do vykresov
v mierke 1:10 000 vyznacené rozhodujuce liniové a plosné javy.

Taziskové Uzemie sidla je spracované v rozsahu zastavaného Uzemia a
najblizSieho dotykového uzemia (vykres SirSich vztahov) v mierke 1:50 000 .

B.1.3. Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,ZaD 2/2020“

RieSenym uzemim ,ZaD 2/2020“ je parcela €. 4437/2, ktora sa nachadza na zapadnom
okraji katastralneho uzemia Chotin, oznacenie v katastri ,Hon pri Zeleznici“. Pozemok
je umiestneny v zastavanom uzemi obce. Zo severozapadu a juhozapadu susedi
s priemyselnym parkom Pri Zeleznici, zjuhu slesnymi pozemkami a z vychodu
a severovychodu s plochami letiska Chotin, ktoré sluzi pre letecké prace
v polnohospodarstve. Vyuzitefnost Uzemia je obmedzena aj ochrannym pasmom lesa
a ochrannymi pasmami letiska. Rozloha parcely je 20 241 mZ.

Presné vymedzenie rieSeného Uzemia je zobrazené na nasledujucej schéme:

parcela ¢. 4437/2
20241 m2

B.1.34. Vymedzenie rieSeného uzemia ,,ZaD 3/2022“

RieSenym uzemim ,ZaD 3/2022“ su parcely €.: Cast 5291/1, a parcely €. 5292, 5293,
5294, 5295, 5296, 5297, 5298, 5299, 5300, 5301, 5302, 5308, 5309, 5310, 5311, 5312,
5313, 5322, 5323, 5324, 5325, 5326, 5327, 5328. RieSené uzemie sa nachadza v Casti
PD Na dolnej zemi (oznacenie v katastri — ,Pod zahradami®). Pozemok je umiestneny
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v zastavanom uUzemi obce. Zo severu, zapadu a juhu je rieSené uzemie obkolesené
lesnymi pozemkami. Dalej zo severu susedi s lokalitou ,Park Pri pasienku, dalej
Z juhu s mokradovymi plochami, dalej zo zapadu s plochami polnohospodarskej p6dy
a z vychodu susedi s lokalitami ,Priemyselny park Na dolnej zemi“, ,Na dolnej zemi*.
Vyuzitelnost uzemia je obmedzena ochrannym pasmom lesnych pozemkov.

Presné vymedzenie a lokalizacia rieSeného Uzemia su zobrazené na nasledujicej schéme:

B.1.5. Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,ZaD 4/2025“

RieSenym uUzemim ,ZaD 4/2025" je zastavané ako aj nezastavané uUzemie obce.
Plochy, ktoré su predmetom tychto zmien a doplnkov tvori 26 Uzemne segregovanych
pléch s oznaenim z2 az z28. RieSenymi lokalitami su plochy zahrad pri rodinnych
domoch v centralnej Casti obce, kde sa navrhuje funkéna zmena pléch na byvanie
v rodinnych domoch, dalej sa navrhuju nové rozvojové plochy pre byvanie v rodinnych
domoch vo juhovychodnej a juhozapadnej Casti obce. V severnej Casti obce v oblasti
vinic sa navrhuju zmieSané uzemie agroturistiky, rekreacie a Sportu, kde su planované
aktivity spojené so spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné domy
a stavby na sezénne ubytovanie. Vyznamnu Cast zmien tvoria nové plochy pre
navrhovany zamer fotovoltickej elektrarne v byvalom polnohospodarskom areali a
v juznej a zapadnej ¢asti Uzemia na polnohospodarskej pdde. V ZaD 4/2025 sa dalej
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navrhuju plochy pre rozvoj obcianskej vybavenosti a drobnej nezavadnej vyroby
v zastavanom Uzemi obce a nova lokalita pre gistiaren odpadovych vod, ktora bude
zabezpedovat zneSkodrnovanie odpadovych vod na uzemi obce.

B.2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.2.1. Obyvatel'stvo, ekonomickeé aktivity, zamestnanost’
B.2.1.1. Demograficky potencial a bytovy fond

Pocet obyvatelov obce v poslednom polstoro€i mal klesajucu tendenciu. Pri
SODB k 26.5.2001 obec mala 1448 trvale byvajucich obyvatelov. K 1.1.2006 v obci
byvalo 1421 osdb, ¢o predstavoval pokles o 27 oséb za 5 rokov. Pri SODB 20442021
obec mala 43831 375 trvale byvajucich obyvatelov, z toho 676665 muzov a 743710
Zien, Co predstavuje celkovy ubytok od posledného scitania v roku 2001 o 6563
obyvatefov, zvacsej Casti spésobeny migraciou obyvatelstva.

Tab.¢.2: Vyvoj poctu obyvatelstva

Rok Podet obyvatelov
1950 1648
1961 1590
1970 1575
1980 1564
1991 1466
2001 1448
2002 1438
2003 1444
2004 1420
2005 1417
2006 1421
2011 1383
2021 1375

Poznamka: 1950-2001 — 2011_- 2021 udaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.
Prameri: Obecny urad, SODB 1950-2001
Poznamka: PHSR vychadza z poctu obyvatelstva zistenych v SODB 2001.

Predpoklad vyvoja obyvatelov obce pre vyhladové obdobie sa vychadza z
nasledujucich cielov:
e zmenit nepriaznivy vyvoj vekovej struktury obyvatelstva obce,
¢ vytvorit podmienky pre stabilizaciu a postupny narast poctu obyvatelov obce,
¢ vytvorit podmienky pre rozvoj podnikatel'skych aktivit v obci.

V blizkej buducnosti vplyvom o€akavaného ozZivenia hospodarstva v obci i jej
mikropriestore — vplyvom rozvoja cestovného ruchu — sa oCakava stabilizacia, resp.
mierny rast poctu obyvatelstva (do roku 2012 sa ofakava intenzivnejSia vystavba
rodinnych domov i bytovych domov, €o vyvola rast po¢tu obyvatelstva). Vplyvom
tychto zmien sa oCakava trvala stabilizacia poctu obyvatelstva na urovni 1420 oséb
v strednodobom horizonte.

Tzv. pomer zavislosti definovany ako podiel populacie v poproduktivnom veku
k populacii v produktivhom veku uz mierne rastie (intenzivnejSim narastom sa pocita
po roku 2012 ako dbsledok vyraznej redukcie miery porodnosti po roku 1989). Ak
hodnotime stav pomocou indexu vitality (index vitality = pocCet obyvatelov v
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predproduktivnom veku / poc€et obyvatelov v poproduktivhom veku x 100), tak jeho
hodnota (81,6) svedci o intenzivnhom starnuti obyvatelstva obce.

Podla priemerného veku obyvatelstva obec vykazuje relativne zlé hodnoty,
hodnota tohto ukazovatela svedCi o silnej vahe obyvatelov v produktivnom veku:
priemerny vek obyvatelstva obce je 38,5 rokov, kym celoStatny priemer tohto
ukazovatela je 36,1 rokov.

Demograficka charakteristika

Tab.¢.3: Vyvoj poctu narodenych v obci v obdobi 2000-2005

Obec | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Chotin 15 12 12 9 7| 7
Prameri: Obecny urad

Tab. ¢.4: Vyvoj poCtu zomretych v obci v obdobi 2000-2005

Obec | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Chotin 16 25 20 10 15 11
Pramerni: Obecny urad

Tab.C.5: Byvajuce obyvatelstvo podla pohlavia a podla narodnosti

Chotin

Muzi Zeny Spolu

Slovenska 100 82 182
Madarska 584 677 1261
Romska - - -
Rusinska - - -
Ukrajinska -
Ceska 1
Nemecka 1
Polska -
Chorvatska - - -
Srbska - - -
Ruska - - -
Zidovska - - -
Ostatné, nezistené 0 1 1

Spolu 686 762 1448
Prameri: SU SR SODB 2001

Narodnost

O IN [
w

Tab.¢.6: Byvajuce obyvatelstvo podla pohlavia a nabozenského vyznania

Nabozenské vyznanie / cirkev - C?Otm
Muzi Zeny Spolu

Rimskokatolicka cirkev 159 188 347
Gréckokatolicka cirkev 2 2 4
Pravoslavna cirkev - - -
Evanijelicka cirkev augsburského vyznania 17 13 30
Reformovana krestanska cirkev 435 490 925
Evanijelicka cirkev metodisticka 1 1 2
Apostolska cirkev - - -
Starokatolicka cirkev 1 2 3
Bratska jednota baptistov - - -
Cirkev ¢eskoslovenska husitska - - -
Cirkev adventistov siedmeho dria - -

Cirkev bratska - - -
Krestanské zbory - - -
Zidovské naboZenské obce 1 0 1
Nabozenska spoloénost Jehovovi svedkovia 3 6 9
Ostatné 1 0 1
Bez vyznania 65 60 125
Nezistené 1 0 1
Spolu 686 762 1448

Pramei: SU SR SODB 2001
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Velké mnozstvo rozlicnych foriem demografickej dynamiky mozno rozdelit do
troch kategorii pohybu: prirodzeny pohyb obyvatelstva, mechanicky pohyb
obyvatelstva, socialno-ekonomicky pohyb obyvatelstva.

Vekova struktura obyvatel'stva

Tab. ¢.7: Byvajuce obyvatelstvo podla veku

Chotin
e Muzi Zeny Uhm V%
0-2 21 19 40 2,8
3-4 17 15 32 2,2
5 6 5 11 0,8
6-9 42 44 86 59
10 - 14 50 39 89 6,1
15 9 3 12 0,8
16 - 17 19 22 41 2,8
18-19 26 18 44 3
20-24 50 57| 107| 74
25-29 63 70 133 9,2
30-34 51 40 91 6,3
35-39 39 50 89 6,1
40 - 44 52 45 97 6,7
45 - 49 44 59 103] 71
50 - 54 51 58 109 7,5
55 -59 47 44 91 6,3
60 - 64 29 42 71 4,9
65 - 69 24 41 65 4,5
70-74 14 28 42 29
75-79 14 28 42 29
80 -84 5 17 22 1,5
85+ 12 18 30 21
Nezisteny vek 1 0 1 0,1
Spolu 686 762 1448 100

Pramefi: SU SR SODB 2001

Nekoordinovana exploatacia prirodnych zdrojov, zne€istovanie ovzdus$ia, vody
a pody, dopravna zataz so vSetkymi negativnymi dosledkami spdsobuje prenikanie
cudzorodych latok do prostredia a tym do potravinového retazca. Nedomyslené
scelovanie pozemkov a nie vzdy odborne vyrieSené odvodnenie v synergii s vySSie
menovanymi negativnymi javmi podmiefiuju celkoveé zhorSenie stavu prostredia, o ma
nepriaznivy dopad na genofond rastlin a zivo€ichov. To vSetko prispieva k celkovému
zniZeniu kvality Struktury krajiny a ekosystémov a vo svojich désledkoch negativne
ovplyvnuje vek a zdravotny stav fudskej populacie v tomto regione.

V nasledujucej tabulke je zvyrazneny vyvoj obyvatelstva podfa vekovych
kategorii v obdobi rokov 2001 az 20442021. Pocet obyvatelov v sledovanom obdobi
klesol z 1448 obyvatelov na 43831 375 obyv. t.j. 0 65673 obyvatelov.

Najvacsi ubytok zaznamenali kategorie obyvatelstva predproduktivheho veku
a to hlavne Skolopovinné deti (5-14 rokov) kde bol celkovy ubytok 6772 obyvatelov.
Druhy najvacsi ubytok obyvatelstva zaznamenala vekova kategoria 25-2915 - 19, kde
bol ubytok 3943 obyvatelov. Tretia ubytkova kategodria su obyvatelia medzi rokmi
45— 5420 — 29, kde spolu je ubytok 2871 obyvatelov. Ubytok obyvatelstva je aj
v kategorii 20—2450 - 54 rokov a to 0 4923 obyvatelov.

Najvacsi prirastok je v skupine produktivneho obyvatelstva 36—3940 — 49
rokov kde spolu je 0 6263 obyvatelov viac ako v predchadzajucom obdobi a v skupine
poproduktivneho obyvatelstva 66—7460 - 74 rokov a to spolu o0 6378 obyvatefov.

Z toho vyplyva, Ze obyvatelstvo obce starne a nema potrebnu regeneracnu
schopnost zvysit podet obyvatelov prirodzenou cestou. Ubytok obyvatelstva bol
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spésobeny hlavne emigraciou obyvatelstva, ktoré bolo spésobené krizou rokov 2008-
2010. Je potrebné i nadalej vytvarat vhodné podmienky pre migraciu mladych rodin
do obce, ale i dbat na podmienky pre seniorov, ktorych v obci pribuda.

Tab. ¢.7: Byvajuce obyvatel'stvo podla veku

Chotin
B3 Muzi Zeny Uhra
2004 | 2041 | 2004 2014 | 200+ | 2041 | zmena
04 38 29 34 25 72 54 48
59 48 28 49 25 97 53 44
1014 50 32 39 34 89 66 23
1549 54 45 43 48 97 93 i
2024 50 47 57 4 107 | e8 494
25 29 63 54 70 40 133 | o4 39
3034 51 54 40 53 91 | 407 +164
3539 39 65 50 70 89 | 435 +46%
4044 52 52 45 39 97 91 r
4549 44 41 59 49 103 | 90 43
5054 51 50 58 44 109 | 94 45
5559 47 42 44 56 91 98 -7
(6064 29 45 42 58 74 | 403 +321
6569 24 38 4 39 65 77 12t
7074 14 21 28 33 42 54 12t
7579 14 11 28 26 42 37 5y
8084 5 9 17 18 22 27 +54
85+ 12 7 18 15 30 22 8y
Nezisteny-vek 4 9 9 9 4 9 -4
Spol 686 | 670 762 713 | 4448 | 4383 | 654
Chotin
— Muzi Zeny Unm
_ 2001 2011 2021 2001 2011 2021 2001 2021 zmena
0.4 38 29 32 34 25 26 72 58 14
5-9 48 28 26 49 25 32 97 58 -39
10 - 14 50 32 30 39 34 26 89 56 -33
15-19 54 45 31 43 48 23 97 54 -43
20 24 50 47 38 57 41 32 107 70 37
25-29 63 54 46 70 40 53 133 99 -34
30-34 51 54 49 40 53 40 91 89 2
35 -39 39 65 53 50 70 52 89 105 16
40 - 44 52 52 65 45 39 59 97 124 27
45 - 49 44 41 72 59 49 67 103 139 36
50 - 54 51 50 44 58 44 42 109 86 -23
55 - 59 47 42 38 44 56 4“1 N 79 12
60 - 64 29 45 45 42 58 41 yal 86 15
65 - 69 24 38 31 41 39 58 65 89 24
70-74 14 21 28 28 33 53 42 81 39
75-79 14 M 22 28 26 29 42 51 9
80 - 84 5 9 9 17 18 19 22 28 6
85+ 12 4 6 18 15 7 30 23 4
ez 1 0 0 0 0 0 1 0 -1
ve - - - - - - - - -
Spolu 686 | 670 | 6656 | 762 | 713 | 710 | 1448 | 1375 | 73

Prameri: SU SR SODB 2001,-a- 2011 a 2021
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Ekonomicky aktivne obyvatel'stvo a nezamestnanost’

Tab. ¢.8: Prehlad vybranych ukazovatelov vekovej Struktury obyvatelstva

Chotin Slovensko
Podiel obyvatelstva: Muzi Zeny | spolu Muzi Zeny spolu
0-5 6,4 51 57 6,6 59 6,3
6-14 134 10,9 12,1 13,3 12 12,6
Produktivny 65,7 55,4 60,3 66,7 58,1 62,3
Poproduktivny 14,3 28,6 21,8 12,5 23,1 18
Priemerny vek 36,2 40,6 38,5 34,5 37,6 36,1

Prameri: SU SR SODB 2001

Tab.¢.9: Byvajuce obyvatelstvo podla stuprfia ekonomickej aktivity, podfa pohlavia I.

Osoby ekonomicky aktivne

. 2 toho o .
Obec Pohlavie Nepracujuci [Ostatni

spolulv % |na materskej|pracujici  |[vypomahajtici [nezamestnani|ddchodcovianezavisli
dovolenke [déchodcovialv rod. podniku

muZzi 372|54,2 1 1 0 108 108 18
Chotin Zeny 324(42,5 39 0 0 102 213 26
spolu 696/48,1 40 1 0 210 321 44

Prameri: SU SR SODB 2001

Tab.¢.10: Byvajuce obyvatelstvo podla stupna ekonomickej aktivity, podla pohlavia
Il.

Ziaci a Studenti
Deti v tom
Obec Pohlavie|a _ | spolu
Ziaci ZS z ugilidt (SOU)  [zo strednych 3kdl |z vysokych kol
muzi 145 36 9 19 8
Chotin Zeny 125 37 1 30 6
spolu 270, 73 10 49 14

Pramefi: SU SR SODB 2001

Tab.¢.11: Byvajuce obyvatelstvo ekonomicky aktivne podla pohlavia, dochadzky do
zamestnania a podfa odvetvia hospodarstva

Ekonomicky aktivne osoby
Odvetvie hospodarstva e spell - 2 telug
odchadza
do

zamestnania
Polnohospodarstvo, polovnictvo a suvisiace sluzby 64| 34| 98 19
Lesnictvo, tazba dreva a pridruzené sluzby - - - -
Rybolov, chov ryb - - - -
TaZba nerastnych surovin o 1 1 1
Priemyselna vyroba 85| 52| 137 73
Vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 2 0 2 2
Stavebnictvo 23 4 27 11
Velkoobchod a maloobchod, oprava motorovych vozidiel, motocyklov a spotrebného| 48| 66| 114 38
Hotely a reStauracie 8 11 19 10
Doprava, skladovanie a spoje 45 8 53 35
Penaznictvo a poistovnictvo 1 3 4 3
Nehnutelnosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum a vyvoj 15 5 20 14
Verejna sprava a obrana, povinné socialne zabezpecenie 18] 29| 47 10
Skolstvo 4] 400 44 21
Zdravotnictvo a socialna starostlivost 1 171 18 9
Ostatné verejné, socialne a osobné sluzby 8 6l 14 11
Sukromné domacnosti s domacim personalom - - - -
Exteritorialne organizacie a zdruZenia - - - -
EA bez udania odvetvi 50 48] 98 28
Spolu 372| 324| 696 285
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Tab.¢.12: Byvajuce obyvatelstvo ekonomicky aktivne podla spoloCenskej skupiny a
podla pohlavia

I . ] ; Ekonomicky
Zamestnanec pracujuci za mzdu, plat, iny druh odmeny ; . Podnikatelia Ostatni |aktivni
\Y polnoh \,Ienowva 2 a
claze v Statnom \s/L'Ikromnom druzstve alebo. u iného g;gg:tli(gcym kz):;est- zgmest- nezisteni soolul? toho
podniku . inej druzs.|zamestnavatela . PO obotnici
podniku - nancov [nancami
organizacii
Muzi 84 189 23 4 0 26| 16 30| 372 270
Zeny 115 108 14 6 1 13 13 54| 324 172
Spolu 199 297 37 10 1 39 29 84| 696 442
v % 28,6 42,7 53 1,4 0,1 5,6 4,2 12,1 100 63,5

Prameri: SU SR SODB 2001

Podiel robotnikov na celkovom pocte ekonomicky aktivheho obyvatelstva je nad
63,5%, kym celoslovensky priemer je 45,4%.

Ekonomicka

recesia,

likvidacia

velkych

zamestnavatelov

a

nizka

reStrukturalizacia ekonomickej zakladne vyvolali aj v zaujmovom regione silny tlak na
trh prace — miera nezamestnanosti v SirSom okoli obce, v obvode/okrese Komarno je
nad urovriou celostatneho priemeru. K 31.3.2006 v obci bolo 56 nezamestnanych (o
27 0os6b menej ako k 31.1.2005). Miera nezamestnanosti bola 8,0%.

Tab.¢.13: Vyvoj poctu evidovanych nezamestnanych v obci v obdobi 2005-2006

Stav k 31.1.2005 Stav k 31.3.2006
Obec | poget EN | Miera | Poget EN Miera .
nezamestnanosti nezamestnanosti
% %
Chotin 83 11,92 56 8,0%

Pramen: UPSVAR Komarno, 2006

Najvacsim problémom sucasného trhu prace je vysoka miera dlhodobo
nezamestnanych osdb (48,2% evidovanych nezamestnanych v obci hfada pracu uz
viac ako 1 rok), ako aj nezamestnanost ludi vo veku nad 40 rokov.

Tab.¢.14: Struktura evidovanych nezamestnanych podla doby evidencie k 31.3.2006

UoZ spolu i . . 4-6 mesiacov 7-9 mesiacov 1 . % 13-24 mesiacov | nad 24 mesiacov
mesiacov mesiacov
56 16 5 3 5 5 22
Pramen: UPSVAR, 2006
Tab.é.15: Struktara evidovanych nezamestnanych podla najvyssieho ukon&eného
stupna vzdelania k 31.3.2006
Stupen vzdelania
nedokoncené stredné Uplne stredné | Uplne stredné T .

a g . v o stredné o~ a
zakladné a|uplne vvuené odb. odb. vSeobecné odborné vyssie vysoko- | vedecka
bez zakladng | VY vzdel.(bez | vzdel.(SOU, (gymnazium (SOS vzdelanie | Skolské | vychova
vzdelania maturity) US s mat.) s maturitou) .

s maturitou)
1 16 26 0 5 1 5 0 2 0
Pramen: UPSVAR, 2006
Tab.¢.16: Vekova Struktura evidovanych nezamestnanych k 31.3.2006
UoZ spolu | Dor19 | r20 24 | r25 29 | r30_34 | r35_39 | r40_44 | r45 49 | r50 54 | r55 59 | r60_
56 1 2 7 6 5 4 7 10 14 0

Pramen: UPSVAR, 2006
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Bytovy fond

Jednym zo zakladnych predpokladov na rieSenie celkovej nepriaznivej situacie
v regione, ako su nizka ekonomicka aktivita obyvatelov a nepriaznivy demograficky
vyvoj s priamym dopadom na jeho vekovu Strukturu, je vytvorenie podmienok na
byvanie.

V ¢ase SODB 2001 v obci bolo 434 trvalo obyvanych bytov. Na domovom fonde
obce 98,6%-ny podiel mali rodinné domy. PocCet neobyvanych bytov v obci bol velmi
vysoky, 45 rodinnych domov bolo vofnych, z ktorych 3 rodinné domy boli ur€ené na
rekreaciu. Velka Cast neobyvanych bytov je urCitou rezervou pre skvalithovanie
domoveého fondu, nakolko po ich rekonstrukcii sa spravidla zvySi ich vybavenost.

Od maja 2001 doslo len k miernym zmenam v pocte a Strukture domového
fondu: vobdobi 2001-2005 bolo vybudovanych Ilen 5 rodinnych domov.
V strednodobom horizonte sa rata s vystavbou 2 najomnych bytovych domov (6 + 6
b.j).

Tab.¢.17: Vyvoj poCtu postavenych rod. domov a bytovych domov v obdobi 2000-

2005

Rok 2000/2001)2002|2003| 2004 | 2005
Pocet postavenych rod. domov 1 1 2 0 2 0

Tab.c¢.18: Trvale obyvané byty podla druhu budovy, podla obdobia vystavby

Obdobie vystavby Chotin
Rodinné|Bytové|Ostatné|Domovy fond
domy |domy |budovy [spolu

- 1899 a nezistené 7 0 0 7
1900 - 1919 17 0 0 17
1920 - 1945 38 0 1 39
1946 - 1970 194 4 0 198
1971 - 1980 80 0 0 80
1981 - 1990 60 0 0 60
1991 - 2001 32 0 1 33
spolu 428 4 2 434
% 98,6 0,9 0,5 100

Uhrn - z toho 1996 - 2001 18 0 0 18

Pramefi: SU SR SODB 2001
Tab.¢.19: Charakteristika bytového fondu podla kategérie bytov (%)

Kategérie bytov
Uzemie 1.
|. kategdria | kategoria | lll. kategdria | IV. kategodria
Chotin 62,0 23,7 71 7,1
Slovensko 77,8 11,8 2,9 7,5

Pramefi: SU SR SODB 2001

Trvalo obyvané domy vykazuju priaznivd vekovu Strukturu, priemerny vek
domového fondu je 37 rokov (celoslovensky priemer je 38 rokov). Od veku bytov
CiastoCne zavisia aj vSetky ostatné charakteristiky, poCinajuc vefkostou, az po ich
technické vybavenie.

Byvanie a jeho uroven patria k dolezitym aspektom celkovych Zivotnych
podmienok obyvatelstva. Byt neplni iba materialnu funkciu prirodzenych potrieb rodiny
ako zakladnej jednotky spoloCnosti, ale zaroven je vyraznou zlozkou kulturneho
Standardu obyvatelstva a v nemalej miere aktivne pésobi na regeneraciu ludi.

Na celkovu uroven byvania pdsobi predovSetkym pocet obyvatelov byvajucich
v bytoch a domacnostiach, ¢o je vSak popri celkovom pocte bytov a ich vybaveni
podmienené demografickou skladbou obyvatelstva a domacnosti.
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Vo v8etkych zakladnych ukazovateloch urovne byvania doslo za obdobie 1991-
2001 k pozitivnemu vyvoju. Priemerna velkost obytnej plochy v m? na 1 osobu je nad
celostatnym priemerom, v obci Chotin na jednu osobu pripadne obytna plocha 21,5 m?
(celostatny priemer je 17 m?). Priemerny poc€et obytnych miestnosti na 1 byt je 3,91
(celostatny priemer je 3,21). Priemerny pocet oséb na 1 obytnu miestnost’ je 0,85
(celostatny priemer je 0,99).

Dalsim délezitym ukazovatelom byvania rodin je spolo&né byvanie domacnosti.
Napriek tomu, Ze v mnohych pripadoch ide o vzajomne Zelané spoluzitie (tzv.
viacgeneracné rodiny), spolo¢né byvanie je vacsinou dbésledkom nevyrieSeného
bytového problému. Dotyka sa to predovSetkym mladych rodin.

Uroven byvania a jej vztah k trovni vybavenia bytu a jeho zariadenia do bytovej
kategorie nie je taky jednoznacny ako v predchadzajucich pripadoch. Bytovy fond obce
ma priemerny Standard vybavenosti v porovnani s celoStatnymi udajmi: v obci 62,0%
bytového fondu patri do 1. kategérie (do najvysSej kategorie), 23,7% bytov do 2.
kategorie, 7,1% bytov do 3. kategdrie, kym 7,1% bytov do 4. kategorie (na urovni
Slovenska diferenciacia predchadzajucich ukazovatelov je nasledovna: 77,8%, 11,8%,
2,9% a 7,5%).

Spolo¢ne hospodariace domacnosti tvoria osoby spolo¢ne byvajuce a spolo¢ne
hospodariace. Na rozdiel od cenzovych domacnosti, u ktorych hlavnym a
rozhodujucim kritériom je rodinny zvazok, zakladom hospodariacich domacnosti je
prehlasenie ich ¢lenov, Ze hospodaria spolo¢ne.

Pri sCitani ludu v roku 2001 bolo v obci 558 cenzovych domacnosti, 430
bytovych domacnosti a 484 spolo¢ne hospodariacich domacnosti. Ich vzajomny pomer
je 1,30 : 1 : 1,13. Tato vyvazenost svedCi o vysokej kulture byvania a o vysokom
ekonomickom stupni samostatnosti domacnosti. Maly rozdiel medzi troma uvedenymi
kategoriami domacnosti naznacuje, Zze v prevaznej vacsine byva v jednom byte jedna
cenzova domacnost. Vyvoj poc¢tu cenzovych domacnosti ovplyvnil predovSetkym
zvySovanie Zzivotnej urovne obyvatelstva, ale aj rast poCtu ovdovenych ako aj
rozvodov.

Na celkovom poc¢te cenzovych domacnosti podiel uplnych domacnosti,
v ktorych byvaju spolu obidvaja rodi€ia bud sami alebo so svojimi detmi, su
prevladajucim typom domacnosti. Ich podiel je 62,7%. Neuplné domacnosti tvoria
8,6% vsetkych cenzovych domacnosti, kym podiel jednotlivcov v ramci vSetkych
cenzovych domacnosti je 26,0% (celostatny podiel tychto domacnosti je 30,0%).

Velkostna skladba cenzovych domacnosti ukazuje, Ze najrozSirenejSim typom
domacnosti je 1 &lenna doméacnost. Upiné domacnosti so zavislymi detmi maju 33,0%-
ny podiel na celkovom pocte cenzovych domacnosti.

Tab.¢.20: Zakladné charakteristiky domového a bytového fondu

— Rodinné domy | Bytové domy gj;egcs Dorr;c;\gllufond
Domov spolu 469 1 2 472
Trvale obyvanych domov 425 1 2 428
vV % 99,3 0,2 0,5 100
v tom vlastnictvo:
Statu 1 0 0 1
bytového druzstva - -
obce 0 0 1 1
fyzickej osoby 413 1 0 414
pravnickej osoby 5 0 0 5
ostatnych 6 0 1 7
s 1-2 nadzemnymi podlaziami a nezistené 425 1 2 428
s 3-4 nadzemnymi podlaziami - -
s 5+ nadzemnymi podlaziami
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Ubytovacich zariadeni bez bytu - - - -
Neobyvanych domov 44 0 0 44
z toho: ur€enych na rekreéciu 3 0 0 3
Priemerny vek domu 37 36 38 37
Bytov spolu 473 4 2 479
v tom: trvale obyvané 428 4 2 434
vV % 98,6 0,9 0,5 100
z toho druzstevné - - -
byty vo vlastnictve ob&ana v bytovom dome 0 4 0 4
neobyvané 45 0 0 45
neobyvané z dévodu zmeny uzivatela 5 0 0 5
neobyvané, uréené na rekreaciu 3 0 0 3
neobyvané, uvolnené na prestavbu 2 0 0 2
neobyvané, nespdsobilé na byvanie 11 0 0 11
neobyvané po kolaudacii 1 0 0 1
neobyvané v pozostalostnom alebo sidnom konani 5 0 0 5
neobyvané z inych dévodov 17 0 0 17
nezistené 1 0 0 1

Trvale obyvané byty:
Material nosnych murov: kamen, tehly 330 4 2 336
drevo 5 0 0 5
nepalené tehly 62 0 0 62
ostatné a nezistené 31 0 0 31
Velkost bytu: 1 obytna miestnost 6 0 0 6
2 izby 45 0 0 45
3 izby 123 2 0 125
4 izby 133 2 0 135
5+ izieb 121 0 2 123
Byvajucich oséb 1424 14 3 1441
Pocet CD 551 4 2 557
Pocet HD 477 4 2 483
Obytné miestnosti 1671 14 10 1695
Pocet oséb na 1: byt 3,33 3,5 1,5 3,32
obytné miestnosti 0,85 1 0,3 0,85
CD 2,58 3,5 1,5 2,59
HD 2,99 3,5 1,5 2,98
Obytna plocha bytu v m? 30573 230 184 30 987
Celkova plocha bytu v m? 51576 351 314 52 241

Priemerny pocet:

- m? obytnej plochy na 1 byt 71,4 57,5 92 71,4
- m? celkovej plochy na 1 byt 120,5 87,8 157 120,4
- m? obytnej plochy na 1 osobu 21,5 16,4 61,3 21,5
- obytnych miestnosti na 1 byt 3,9 3,5 5 3,91

Pramefi: SU SR SODB 2001

Tab. ¢.21: Vybrané charakteristiky domacnosti podla typu a poctu ¢lenov

Domacnosti Domécnosti s poctom ¢Elenov Domacnosti
1 | 4 | 5 | 6+ spolu
Bytové:
s1CD 74 81 58 78 21 8 320
s 2+ CD 0 4 7 28 26 45 110
spolu 74 85 65 106 47 53 430
Hospodariace:
s1CD 106 103 85 93 22 9 418
s 2+ CD 0 1 3 16 20 26 66
spolu 106 104 88 109 42 35 484
Cenzové:
Uplné:
bez zavislych deti 0 102 42 19 2 1 166
so zavislymi detmi 0 0 54 98 24 8 184
spolu 0 102 96 117 26 9 350
neupliné:
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bez zavislych deti 0 16 8 2 2 0 28
so zavislymi detmi 0 13 7 0 0 0 20
spolu 0 29 15 2 2 0 48
viac€lenné nerodinné 0 10 5 0 0 0 15
jednotlivci:
vo vlastnom byte 92 0 0 0 0 0 92
v inom byte 52 0 0 0 0 0 52
podnajomnici 1 0 0 0 0 0 1
spolu 145 0 0 0 0 0 145
uhrn 145 141 116 119 28 9 558

Prameri: SU SR SODB 2001

V obci 63,8% trvale obyvanych bytov ma ustredné kurenie lokalne, z ostatnych
spbésobov druhy najrozSirenejSi je kurenie pomocou kachli. V ¢ase SODB 2001 ani
v jednom byte nebolo ustredné kurenie dialkové.

Z hladiska ochrany Zzivotného prostredia ma velky vyznam pouzité palivo.
V zaujmovom uzemi plynofikacia je na dobrej urovni: v ¢ase SODB 2001 92,2% trvale
obyvanych bytov pouzivalo plyn na vykurovanie.

Tab.¢.22: VVybavenie trvale obyvanych bytov .

Vybavenie Pocet
bytov 0s6b v bytoch
Bytov spolu 434 1441
z toho:
s plynom zo siete | 406 | 1377
s vodovodom
v byte 409 1380
mimo bytu 6 17
bez vodovodu 13 26
nezistené 6 18
s kanalizaciou
pripojka na kanalizaénu siet’ - -
septik (Zumpa) 422 1419
so splachovacim zachodom 358 1268
s kupelriou alebo sprchovacim kdtom 405 1386

Pramefi: SU SR SODB 2001

B.2.1.2. Navrh rieSenia bytového fondu a obyvatelov

S prihliadnutim na doterajsi vyvoj a vSeobecné trendy uvazovat s postupnym
znizovanim koeficientu obyvanosti, t.j. poCtu obyvatelov, pripadajucich na jeden trvale
obyvany byt zo su€asnych 3,3 na 3,20 obyvatela.

B.3. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

B.3.1. Sirsie vztahy
B.3.1.1. Funkcia a poloha obce v sidelnej Strukture

Celkovy systém vyuzivania uzemia sa vyvijal vo vazbe na morfolégiu krajiny
a prirodné podmienky. Geograficko-prirodné podmienky uUzemia maju nizinny
charakter s prechodom do mierne zvinenenej Podunajskej pahorkatiny s teplou klimou
a urodnou pédou.
Vyrazny zasah do prirody nastal az v 19. storoc€i, ked sa vybudoval ucinny kanalovy
systém na odvodnenie rozsiahlych mokradi a bazin. Postupne sa zmenila aj krajina,
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vznikli rozsiahle lany poli. Charakteristické polnohospodarske vidiecke osidlenie sa
vytvorilo vo vazbe na pévodnu produkénu zakladnu rieSeného uzemia. Sidla su
rozloZzené rovhomerne a hustota osidlenych sidiel je velka. |de o Specifické osidlenie
tvorené pofnohospodarskymi usadlostami organicky spojené s kanalovym
zavlazovacim systémom, vzajomne prepojené komunikaciami so sprievodnou
drevinnou vegetaciou, ktora ma mimoriadne krajinarske a kompozic¢no-estetické
hodnoty.

Rozvojové osi su sucCastou vyvazenej hierarchizovanej sidelnej Struktury.
Podporuju sidelné vazby medzi obcami a rovnovazny sidelny rozvoj vratane rozvoja
vidieka. Vytvaraju podmienky pre dostupnost k infrastruktiuram, zachovanie a rozvoj
prirodného a kulturneho dedi¢stva a zabezpecuju poZiadavky, ktoré su na sidelnu
Strukturu kladené z hfadiska ekonomickych, socialnych a environmentalnych
suvislosti. Rozvojové osi tak efektivnhe plnia poziadavky trvalej udrzatelnosti
a vytvarania zdravého a environmentalne vhodného obytného i pracovného
prostredia.

Obec Chotin lezi v priestore rozvojovej osi druhého stupnia:
e ponitrianska rozvojova os: Trendin - Banovce nad Bebravou - Topolany
- Nitra - Nové Zamky — Komarno.

Poloha obce voci rozvojovym polom prvého stupna ako Komarno (37 tisic
obyvatelov a podla KURS 2001 je to sidlo nadregionalneho az celostatneho vyznamu)
a Nové Zamky (45 tisic obyvatelov a podla KURS 2001 rovnako je to sidlo
nadregionalneho az celostatneho vyznamu) je dobra, obec je vzdialena od tych miest
na 12, resp. 22 km.

Spolocny vstup Slovenska a Madarska do EU vyvolal otvaranie a priechodnost
spoloCnej Statnej hranice tychto dvoch krajin, a tym aj vznik novych priestorovych
vazieb. V novych geopolitickych podmienkach rozvoj obce (i jej mikropriestoru) zacina
ovplyviiovat stale silnejSie aj madarské mesto Komarom (20 tisic obyvatelov) a jeho
zadzemie (znaCna Cast pracovnej sily obce uZ pracuje v susednom Madarsku). Tato
pohranic¢na poloha spolu s dobrymi prirodnymi a klimatickymi podmienkami vytvaraju
perspektivne predpoklady dalSieho rozvoja obce.

Obec je sucastou dvoch euroregionalnych zdruzeni:

e Euroregién Vah-Dunaj-Ipel,
e Euroregioén Dunaj.

Z hlfadiska uzemného planovania, jeho nastrojov a moznosti, je potrebné
vytvorit také podmienky, aby sa rieSené uzemie mohlo naplno zapojit do
medzinarodnej sidelnej delby prace. Z hladiska tvorby sidelnych Struktar v dalSich
rozvojovych zameroch treba uvazovat s tvorbou cezhraniénych vztahov. V zaujme
rozvoja sidiel na oboch stranach rieky Dunaj treba cezhraniéné vztahy podporovat’ a
rozvijat na principe demokracie a vzajomnej vyhodnej spoluprace. Je dblezité, aby
buduce priestorové usporiadanie obci uUzemia zohladhovalo uvedené priority,
napifianim ktorych bude mozné zabezpeéit socialno-ekonomicky rozvoj Gizemia.

B.3.1.2. Existujuice a navrhované nadradené trasy a =zariadenia dopravy,
produktovodov, energetiky, spojov a vazba obce na ne

Sirsie dopravné vztahy rieSeného Uzemia mikroregiénu su podmienené
dopravnymi vazbami na sidelnu Strukturu Slovenska. Menovite vSak na hlavné mesto
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Bratislavu, krajské mesto Nitru, okresné mesta Komarno, Nové Zamky. Vzhladom na
prihranicnu polohu mikroregionu su délezité dopravné vztahy smerom na Madarsku
republiku — na diafnicu M1 a hlavné mesto Budapest. Zakladnymi druhmi dopravy su
doprava cestna a zZelezni¢na. Hlavné dopravné trasy su orientované v smere zapad -
vychod a v smere sever - juh.

Zaujmove uzemie sa nachadza v blizkosti krizovatiek viacerych ciest eurépskeho
vyznamu, ¢o v buducnosti méze znamenat' silny rozvojovy impulz pre dany region.
Cez rieSené uzemie priamo prechadza eurdpsky multimodalny koridor €. V.
(Berlin/Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava — Nové Zamky / Koméarno — Sturovo —
MR lokalizovany pre trate Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy), kym v blizkosti obce
prebieha eurépsky multimodalny koridor €. VII. (vodna cesta Dunaj).

Obec ma relativhe dobru dopravnu polohu aj vo vztahu k diafnicnému systému
Eurdpy: 40 km juzne od obce, na uzemi Madarskej republiky prechadza diafnica E75.
Tieto dopravné koridory patria medzi najvyznamnejSie komunikaéné osi v Eurdpe.
V buducnosti teda nevyhnutnou ulohou bude vyuzit pritomnost hore uvedenych
europskych komunikaénych systémov (bude potrebné zlepSit infrastrukturalne
prepojenia na hore uvedené eurépske multimodalne koridory).

Cestna doprava

Zaujmové Uuzemie sa nachadza v blizkosti krizovatiek viacerych ciest
europskeho vyznamu, ¢o v buducnosti méze znamenat' silny rozvojovy impulz pre
dany region.
Cez rieSené uzemie priamo prechadza eurdpsky multimodalny koridor €. V.
(Berlin/Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava — Nové Zamky / Komarno — Stirovo —
MR lokalizovany pre trate Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy), kym v blizkosti obce
prebieha eurdpsky multimodalny koridor €. VII. (vodna cesta Dunaj).
Obec ma relativne dobru dopravnu polohu aj vo vztahu k dialniénému systému
Eur6py: 40 km juzne od obce, na uzemi Madarskej republiky prechadza diafnica E75.
Tieto dopravné koridory patria medzi najvyznamnejSie komunikaéné osi v Eurdpe.
V buducnosti teda nevyhnutnou ulohou bude vyuzit pritomnost hore uvedenych
europskych komunikaénych systémov (bude potrebné =zlepSit infrastrukturalne
prepojenia na hore uvedené eurépske multimodalne koridory).

Zelezniéna doprava

Obec Chotin je priamo napojena na europsky Zelezni¢ny systém cez trat’ €. 135 Nové
Zamky — Komarno — Komarom (MR). Trat' &. 135 je elektrifikovana. Zelezni¢na
stanica obce je vzdialena na 3 km od zastavaného centralneho uzemia obce.

Vodna doprava
Zakladom vodnej dopravy v blizkosti rieSeného uUzemia rieSenom uzemi je
Dunajska magistralna vodna cesta E80 s pristavmi v Komarne a v Sturove.

Cestna hromadna doprava
Integrovany regionalny systém hromadnej dopravy zabezpec€uje organizaciu a
prepojenie hlavnych zloZiek hromadnej cestnej dopravy v hlavnych smeroch pohybu
cestujucich, ktorymi pre rieSené uzemie su:
- cesty do obvodného/okresného centra Komarno (10 km),
- cesty do najvacsieho nadregionalneho centra v rieSenom regione Nove Zamky (24
km),
- cesty do regionalneho uzla Starovo (46 km),
- cesty do krajského centra Nitra (62 km) na linke Komarno-Nové Zamky-Surany-
Nitra,
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- cesty do hlavného mesta Bratislava (113 km) na linke Starovo-Komarno-Velky
Meder-Dunajska Streda-Bratislava.
Najvacsi podiel na hromadnej preprave oséb do zamestnania, Skdl, uradov a za
nakupmi ma autobusova preprava prostrednictvom primestskych liniek, ktoré
zabezpecCuje SAD Nové Zamky a.s..

Cyklisticka doprava
Konfiguracia terénu, rozmiestnenie funkcii byvania, vybavenosti, prace,
rekredcie a relativne malo frekventovany charakter dopravy v sidle davaju predpoklady
k vyznamnejSiemu postaveniu bicyklovej dopravy ako jedného zo zakladnych
vnutrosidelnych dopravnych systémov a ekologicky najefektivnejSieho druhu dopravy.
V blizkosti rieSeného uzemia prechadza najddleZitejSia cyklisticka trasa na
Slovensku, Dunajska cykloturisticka cesta, ktora ma velky medzinarodny vyznam.

Letecka doprava

Letisko s verejnou prepravou os6b a nakladov sa nachadza v 120 km
vzdialenosti v Bratislave, resp. na uzemi Madarska v Budapesti. Regionalnym
letiskom v Nitrianskom kraji je medzinarodné verejné letisko pre nepravidelnu letecku

V katastri obce sa nachadza Osobitné letisko Chotin, ktoré je dlhodobo bez platného
povolenia, na zaklade ktorého by ho bolo mozné prevadzkovat.

Zdroje pitnej vody

Na zasobovanie obyvatefov okresu Komarno pitnou vodou sa vyuzivaju vylu¢ne zdroje
podzemnej vody. Kvalitnu pitni vodu maju zdroje v Komarne. Vychodna ¢€ast okresu
je pomerne chudobna na kvalitnU podzemnu vodu vyuzitefnud pre hromadné
zasobovanie obyvatefov pitnou vodou. Z vodohospodarskeho hfadiska medzi
najvyznamnejSie vodné zdroje patri vodny zdroj v Radvar nad Dunajom (60,0 I.s™),
ktory sa povodne vyuZzival predovSetkym na zasobovanie sidiel v okrese Nové Zamky.

Zasobovanie pitnou vodou

Obec ma vybudovany verejny vodovod. Stav vodovodnej siete umozrniuje vacsine
obyvatelov obce, ako aj organizaciam a podnikatelom napojit sa na pitnu vodu
z verejného vodovodu.

Kvalita vody vo vodarenskom zdroji skupinového vodovodu Chotin - Marcelova
nevyhovuje kritériam nariadenia vlady SR Cislo 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na vodu uréenu na fudsku spotrebu. Z tohto dévodu pripravuje ZsVS a.s.
privod vody do obce Chotin zo skupinového vodovodu Svaty Peter. Sucastou stavby
ako podmieriujuca investicia je i doplnenie vodarenského zdroja Hurbanovo - Pavlov
Dvor.

Zasobovanie uZitkovou vodou

V rieSenom uzemi prevazuje polnohospodarska vyroba, odbery uZitkovej vody
sa viazu hlavne na pestovanie agrokultur, uplathovanim dopinkovych zavlah, t.|.
doplnenie prirodzenej vlahy polnohospodarskych plodin zavlazovanim povrchovou
vodou z jednotlivych kanalov.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Verejna kanalizaéna siet v obci nie je vybudovana, avSak obec ma COV
(spolo€nu so susednou obcou Marcelova). Odpadové vody su odvadzané do zump
a septikov, o sa potom vyvaza na COV (v k.u. Marcelova).

63




UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Dazdové vody z komunikacii, z nehnutelnosti a zo spevnenych pléch su
odvadzané jestvujucimi pricestnymi odvodnovacimi rigolmi.
Regulacia vodného potencialu v tzemi

Moznosti vodného potencialu uzemia su z hladiska prirodnych a hydrologickych
pomerov viazané na toky Dunaja a Vahu. Ostatna Cast vodne;j siete je reprezentovana
melioraénymi kanalmi. Ich ulohou je zabezpecit dostatok vody pre zavlahy, resp. jej
prebytok bezpeCne odvadzat do recipientov. Vodny potencial povrchovych véd
ovplyviuju regulacie odtoku technickymi upravami a zariadeniami. Tieto maju
zabezpeCit rovnomerné Casove rozlozenie prietokov, zachytavaju a redukuju
povodnovu vinu, sluZia na zachytavanie splavenin, umoznuju riedit koncentraciu
znecistenia v toku, zabezpecuju dostatok vody na priemyselné €i polnohospodarske
ucely.

Vodné plochy

Sucastou vodnych pléch su mfitve ramena prirodnych tokov, rybniky a ostatné
vodné plochy, ktoré vytvaraju menSie plochy so stojatou vodou. Tieto vodné plochy
plnia vyznamnu krajinotvornu funkciu v krajine.

Tab.¢. 23: Vodné toky a plochy v k.u. Chotin

Katastraln |Vodny tok|Vodna plocha Kanal
e uzemie |prirodzeny
obce
Chotin Fialkovy potok vodna plocha v centre | Hurbanovsky kanal —zo S na J
obce Chotinsky kanal — zo SZ na JV
Sedmerovsky kanal —zo SZ na JV
Patinsky kanal — z JZ na JV

Odvadzanie vnatornych véd

Odvodriovacie sustavy su pospajaneé, takze je mozna spolupraca jednotlivych
Cerpacich stanic, avSak vypomahat mdZze len nizSie situovana Cerpacia stanica vyssie
situovane;.
Funkciu odvedenia vnutornych vdd rieCneho, povrchového a podzemného pdvodu,
ktoré su privadzané k recipientu-Dunaj plni rozsiahla kanalova siet - Hurbanovsky,
Chotinsky, Sedmerovsky a Fialkovy kanal. Tato zaroven zabezpecuje poziadavky na
vodu pre polnohospodarov, t.j. zavlahy. Prepojenim hlavnych kanalov a vybudovanim
stavidiel na uzlovych miestach je mozné regulovat’ prietoky do jednotlivych oblasti a
manipulovat’ s vnutornymi vodami.

Viyuzitie vodnej energie

Vzhfadom na rovinaty charakter uzemia s minimalnymi vySkovymi rozdielmi a
nedostatocnymi prietokovymi pomermi v kanalovej sieti vystavba malych vodnych
elektrarni sa v suCasnosti nerealizuje. Na uzemi sa nenachadzaju prirodzené vodné
toky vhodné na hydroenergetické vyuzitie.

Zasobovanie elektrickou energiou

Na rieSenom Uuzemi sa nenachadzaju ziadne zdroje vyroby elektrickej energie.
Uzemie je zasobované elektrickou energiou dodavanou z nadradenych prenosovych
liniek VVN 110 kV prostrednictvom energetickych uzlov 110/22 kV rozvodni (Rz) a
transformovni a nasledne prenosovych sustav VN a NN.
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Nazov Vykon (MVA) Zatazenie (MW)
Rz Komarno 2x40 30

Rz Hurbanovo - Velky | 2 x 40 28

H3j

Zdroj: UPVUC okr. KN, 1996

Rozvodna 110 kV/22 kV v Komarne bola v roku 1994 modernizovana (prebehlo jej
rozsSirenie) s moznostou vybudovania magistraly Komarno - Sturovo a suc€asne bola
dobudovana Cistiaca stanica odpadovych vod z arealu rozvodne.

Tab.¢.25: Rozvodne VVN 110 kV a transformovne VVN/VN v rieSenom Uzemi

Nazov | €. vedenia | Zataz MW | Dizka km
Rozvodna 110/22 kV Komarno je napajana 110 kV vedenim z rozvodni
Rz 110/22 kV Dunajska | 8875 80 47756
Streda

Nazov C. vedenia Zataz MW Dizka km
Rz 110/22 kV Velky | 8738 80 29411
Meder

Rz 110/22 kV Nové | 8752 60 31169
Zamky

Rozvodna K110/22 kV Hurbanovo - ¢ast Zeleny Haj je 110 kV vedenim z
Rz 110/22 kV Komarno 8735 60 12006
Rz 110/22 kV Nové | 8751 60 19285
Zamky

Zdroj: UPVUC okr. KN, 1996

Rozvodnia 110/22 kV Komarno je napajana 110 kV vedenim:
- linky €. 8875, Rz 110/22 kV Dunajska Streda

- linky €. 8738, Rz 110/22 kV Velky Meder

- linky €. 8752, Rz 110/22 kV Nové Zamky.

Z rozvodni a transformovni vedu zasobovacie vedenia VN 22kV lu€ovitym a okruznym
systémom do rieSeného Uzemia a jednotlivych sidelnych Gtvarov. Uzemie je plosne
elektrifikované. Elektricka energie je dostupna vo vSetkych lokalitach fudskych aktivit.

V sucasnosti obec je zasobovana elektrickou energiou na dobrej urovni, vykon
transformatorov vyhovuje su€asnym poziadavkam obce.

Zasobovanie teplom

Prevazuje individualne zabezpecCovanie teplom, bytové objekty budované v
ramci IBV su teplom zasobované prevazne z domovych plynovych kotolni malého
vykonu, resp. kotolni na pevné palivo.
Technicky rozvoj bude smerovat k budovaniu systémov s nizSimi parametrami
teplonosnej latky v primarnom i sekundarnom okruhu, pripadne k vylu€eniu
sekundarneho obehu, k vyuzitiu mensich, plnoautomatickych stanic tepla situovanych
v spotrebitelskych objektoch.
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Zasobovanie plynom

Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne loziska zemného plynu, ani nie su
rozmiestnené zasobniky plynu. Siet hlavnych plynovodov VTL je na uzemi v podstate
dobudovana, ale s cielom zlepSit distribuciu plynu je potrebné dobudovat siet
zasobovacich plynovodov, ako aj odbocky a plynovodné pripojky do miest odberu.

Tab.¢.26: Dialkové plynovody

Nazov plynovodu | Trasa Charakteri | Dizka | Tlak | Profil
plynovodu s-tika km Mpa | mm

VTL Juzné | (Bratislava)- hlavny 58 4,0 |300

Slovensko Komarno

VTL (Banov)- hlavny 51 2,5 |200/150

Komarn.plynovod | Komarno

VTL Juzny prepoj | Komarno- prepojovac | 53 4,0 |300/200
(Gbelce) i

VTL odb.do Moc€e | Marcelova- zasobovaci | 24 4,0 | 150
Moca

VTL odb.do | Komarno- zasobovaci | 25 2,5 100

Patiniec Patince

VTL odb.do | Marcelova- zasobovaci | 26 4,0 | 150

Pribety Pribeta

VTL odb.do | Marcelova- zasobovaci | 26 4.0 100

Cicova Pribeta

Zdroj: UPN VUC NK, 1998

Na prepojenie systémov VTL plynovodov s PN 4,0 Mpa a PN 2,5 Mpa sluzi reduk¢na
stanica v Komarne s vykonom Q = 10000 m3.h-".

Obec Chotin je plno plynofikovana. Zemny plyn je v prevaznej miere vyuzivany
na vykurovanie, pripravu teplej vody a varenie. V pripade vystavby novych rodinnych
domov, objektov obgianskej vybavenosti je moznost prediZenia plynovych rozvodov
k tymto objektom.

Spoje a zariadenia spojov
Telekomunikacna siet je usporiadana tak, aby sa dosiahlo jej najlepSie a

najhospodarnejsie vyuZzitie. Z hladiska organizaéného usporiadania telekomunikacii,
je rieSené uzemie zacClenené do primarnej oblasti Nové Zamky. Digitalna telefonna
ustrediia HOST Komarno je pripojena digitalnymi okruhmi na primarne centrum (PC)
Nové Zamky a sekundarne centrum (SC) Bratislava.

Obec ma dobré GSM pokrytie od oboch mobilnych operatorov: Orange a.s. a T-
Mobile a.s.. V obci je dostupny aj Sirokopasmovy internet.

Odpadové hospodarstvo

Zakladnym pravnym predpisom pri predchadzani vzniku odpadov a pri
nakladani s odpadmi je zakon ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
Ugelom odpadového hospodarstva v zmysle zakona o odpadoch je predchadzat
vzniku odpadov, obmedzovat ich tvorbu, zniZzovat nebezpecné vlastnosti odpadov a
prednostne zabezpedit zhodnocovanie odpadov pred ich zneSkodniovanim. Uvedené
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¢innosti su zohladnené v ,Programe odpadového hospodarstva okresu Komarno do
roku 2005, ktory vypracoval Okresny urad v Komarne v r. 2002.

Infrastruktiru odpadového hospodarstva predstavuju zariadenia a objekty na
nakladanie s odpadmi. RieSenie problematiky komunalneho odpadu a novy pristup
k odpadom ma vplyv na zlepSenie stavu Zivotného prostredia a rast zivotnej urovne
obyvatelstva. Zakladnym spdsobom zneSkodrnovania komunalneho odpadu je
skladkovanie.

V obci Chotin su zabezpefené komplexné profesionalne sluzby v odpadovom
hospodarstve:

e komunalny odpad sa zbiera v dvojtyZzdhovom intervale (uklada sa na
riadenu skladku v obci 1za),

e vobci je zavedeny komplexny separovany zber odpadu (vratane PET
flias, skla, papiera, nebezpeCného odpadu (napr. akumulatory), bielej
techniky atd.), zberné miesto sa nachadza vo dvore starého obecného
uradu.

Vzhfadom na prevazne polnohospodarsky raz uzemia vyznamny podiel na celkovej
skladbe odpadu ma odpad organického pévodu popri samotnym komunalnym
odpadom. V buducnosti by bolo vhodné zaviest intenzivnejSi separovany zber
biologicky rozlozitelnych odpadov v obci.

Obec uvazuije s realizaciou zberného dvora v lokalite ,Na dolnej zemi“. Pre tieto ucely
bola v ramci Zmien a doplnkov €.4/2025 navrhnuta zmena plochy z22, ktora navrhuje
preklasifikovanie €asti Uzemia polnohospodarskej vyroby na uzemie vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania. Plocha sa nachadza v areali byvalého polnohospodarskeho
dvora. Susedné pozemky v ramci arealu su funkéne navrhované na Uzemia vyroby
a sluzieb, distribucie a skladovania a Uzemia polnohospodarskej vyroby. Plocha z22
sa_nachadza mimo zastavaného uUzemia byvania a najblizSie obytné domy
su izolované krajinnou zelenou. K predmetnej ploche vedie spevnena cesta.

B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

B.4.1. Funkéné €lenenie a organizacia uzemia

Obec Chotin predstavuje vidiecke sidlo v priamej Uzemno-priestorove;j
a funkéno-prevadzkovej vazbe na Komarno, t.j. na centrum osidlenia regionalneho
vyznamu.
Zakladny typ reliéfu: reliéf zvinenych rovin.
Za roviny sa povazuju uzemia, na ktorych nie je vySkovy rozdiel vacsi ako 30 m na
ploche kruhu s polomerom 2 km. Vyskytuju sa prevazne vo vySkovom stupni do 200
m n.m. najma na nivach riek.

Zastavané plochy
Predstavuju sidelné a technické prvky, medzi ktoré sa zaraduju obytné plochy a plochy
sluzieb, dopravné linie a plochy, hospodarske a vyrobné objekty, ktoré sa viazu na
zastavané uzemie. Zastavané plochy charakterizované hlavne technicky — funkéne
ako:
- Obytné a rekreacné arealy — antropogénne prvky krajinnej Struktury, ktoré sluzia
na byvanie alebo rekreaciu. Zakladné cClenenie je na zaklade funkéného
zamerania. Struktura osidlenia rieSeného Uzemia je zamerana predovSetkym na
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polnohospodarstvo, priestor pre rekreaciu je vyhradeny  predovSetkym
vo vinohradnickej oblasti.

- Dopravné prvky — prvky, ktoré su potrebné na prepravu oséb, energie
a materialu. Z hfadiska charakteru prepravy sa delia na cestné a vodné
dopravné prvky. Dalej ich mézeme delit z hladiska celospoloéenského
vyznamu a fyziognomického (linie — cestné komunikacie a plochy — parkoviska,
skladovacie plochy),

- Produktovody — antropogénne liniové prvky, ktoré sluzZia na prenos latok,
energie a informacii. Podla lokalizacie ich ¢lenime na podzemné (vodovod,
plynovod ) a vzdusné (elektrické vedenie),

- Polnohospodarske arealy — objekty zamerané na polnohospodarsku vyrobu
(objekty ZivociSnej vyroby, skladky priemyselnych hnojiv, polné hnojiska). Su
hodnotené najma podfa charakteru vyuZitia, velkosti a intenzity ich negativheho
vplyvu. V suc€asnej dobe je pol. areal nefunkény,

- Vodohospodarske prvky — vodohospodarske objekty a stavby suvisiace
s ochranou a vyuzivanim vodnych zdrojov.

Urbanisticka Struktura obce:

Obec sa vyvijala vo forme hromadnej rastovej zastavby, ktora sa historicky
vyvinula z obce cestného linearneho typu. V zastavbe je pomerne malo tradi¢nych
l[udovych domov, ktoré su zvacsa roztrusené v zastavbe. Domy su Stitom orientované
na ulicu. Obcianska vybavenost je situovana v centre obce. Vo vinohradoch su
vybudované vinne domky s pivnicami, hajlochy.

Pbvodné objekty, typické ludové domy, boli vyhotovené z materialov bezne sa
vyskytujucim v blizkom okoli. Murivo domov bolo z dusenej hliny alebo nepalenych
tehal, strechy z trstiny. Sucastou obytnych domov boli aj hospodarske objekty. Za
hospodarskou ¢astou pokracovali zahrady.
V obdobi socializmu v obciach vznikla nova nesuroda architektura. Tradi¢né strechy z
trstiny vystriedali Skridlové alebo eternitové krytiny. Vybudovali sa domy s plochou
strechou. Murivo sa stavalo z palenej tehly. Zahrady sa rozparcelovavali.

V sucasnosti su urbanistické Struktury obce charakteristické obytnou a vyrobnou
funkciou (pofnohospodarstvo - pestovanie ovocia, zeleniny a vinohradnictvo) s
postupnym narastom rekreacnej funkcie.

B.5. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

B.5.1. VSeobecne

Z polohy obce Chotin v bezprostrednom zazemi centra osidlenia, z jej su€asnej
funkéno-prevadzkovej a uzemno-priestorovej Struktury vyplyva potencialny vyznam
a uloha obce v Strukture osidlenia.

Obec ma znacény podiel krajinného priestoru, kde sa bude nadalej rozvijat
polnohospodarska rastlinna vyroba, atiez menSi podiel zivo€iSnej vyroby na
existujucich farmach ZivocCiSnej vyroby, bez dalSieho extenzivheho rozvoja.
V krajinnom priestore pribudne pre buduci rozvoj sidla vyznamna funkcia, a to obytna
a rekreacna.

S rozvojom obytnej zény pocitame najma v severozapadnej a CiastoCne v
severovychodnej Casti obce. Rozvoj rekreacnej funkcie pocitame pri sucasnych
arealoch hospodarskych druzstiev, ako aj na juhovychodnom okraji obce - lesopark.
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V uvedenych lokalitach sa vytvoria rekreacné zazemia pre obyvatelov i navstevnikov
obce hlavne pre denné a koncotyzdriové vyuzitie.

Navrhované funk&né vyuzitie jednotlivych pléch a uzemi obce je zrejmé
z vykresu €.3 — navrhu rieSenia, vykresu komplexného urbanistického navrhu, navrhu
funkéného vyuzitia katastralneho uzemia v mierke 1 : 5 000.

V navrhu prevlada vyuzitie uzemia obytnou funkciou s prisluchajucimi funkciami
obcianskeho vybavenia pre obyvatelov obce.

Druha prioritna funkcia suvisi s vyuzitim polohy a vyrazného krajinného
potencialu obce pre vytvorenie rekreacného-oddychového sidla pre obyvatefov obce,
ako aj navstevnikov.

Tretia prioritna funkcia sa tyka rozvoja sidla v zamestnaneckych vyrobnych
zénach s dérazom na ich pripustnost, nenarusajucu rozvoj obytnych uUzemi. Navrh
disponibilnych pléch pre rozvoj priemyslu vychadza v ustrety umiestneniu firiem
v r6znej hierarchii (velkost, druh vyroby) pre zvySenie ,ekonomickej“ nezavislosti obce
s naslednym zvySenim poctu pracovnych prilezitosti v tomto sektore v sidle.

Stvrta prioritna funkcia suvisi so stabilizovanim funkcie polnohospodarskej
vyroby na plochach PP.

Navrh rieSenia funkéného vyuzitia vychadza zo su€¢asného stavu a rozvojovych
zamerov pri reSpektovani obmedzeni a navrhov vyplyvajucich z navrhu vysSich
uzemnickych dokumentov (UPN-VUC Nitrianskeho kraja), ochrannych pasiem,
ekologickych a krajinno-ochranarskych poziadaviek, morfolégie terénu a dalSich
vstupov, Ci relevantnych obmedzeni v snahe o optimalne a vyvazené vyuzitie uzemia.

B.5.2. Rozvoj obytnej funkcie

Chotin bude predstavovat sidlo s prevahou obytnych funkcii vo forme byvania
v rodinnych domoch a v malopodlaznych bytovych domoch. Obytné funkcie budu
v obci doplnené zakladnymi zariadeniami socialnej a technickej vybavenosti, ako aj
zariadeniami s prevahou hospodarskych aktivit, ktoré budu poskytovat pracovné
prileZitosti predovSetkym obyvatelom obce.

Rozvoj obytnej funkcie je navrhnuty v navaznosti na sucasné obytne plochy. Je
to funkcia, ktora predstavuje taziskovy rozvoj koncepcie UPN obce.

Rozvoj tejto funkcie je rieSeny v dvoch rovinach :

» na vytypovanych ucelenych plochach pre rozvoj IBV,

» na vytypovanych plochach v su€asnosti vyuzivanych ako zahrady pri rodinnych
domoch,

» dostavbou v prielukach existujucej Struktury IBV, vratane zobytnenia
existujucich podkrovi, ¢i nadstavbou, pristavbou a prestavbou existujucich
objektov a to IBV i HBV.

Navrhované obytné plochy prispeju ku skompaktneniu a rozSireniu sidla,
hlavne v jeho okrajovej polohe (severovychodna a severozapadna €ast obce). Rozsah
navrhovaného rieSenia vyplynul z demografického trendu, predpokladaného znizenia
obloznosti bytov (na 3,04 obyv./byt), minimalneho ubytku bytového fondu a hlavne
z predpokladanych potrieb novych bytov, v suvislosti s rozvojom zamestnanosti
(priemysel, obcianska vybavenost) a naslednou migraciou obyvatelstva do obce.
Taktiez predpoklad rozvoja obytnych pléch vychadza z atraktivity obce ako takej, jej
vyznamu Vv Strukture osidlenia, atraktivity polohy v priiemnom obytnom prostredi
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a v nemalej miere determinovanom blizkostou okresného sidla a rieky Dunaj.
Navrhované rozvojové plochy tiez vychadzaju z pozitivnych danosti, vyplyvajucich
z optimalnych podmienok dostupnosti vybudovanej technickej infrastruktury (min.
podmienujuce investicie v navrhovanych rozvojovych lokalitach).

Navrhovym rokom je rok 2030.

Rozvoj obytnej funkcie bude uzko suvisiet aj s potrebami zvySovania kvality byvania
v ramci existujucej Struktury 1BV a to vo forme komplexnych prestavieb jednotlivych
rodinnych domov. Prestavby, pristavby, nadstavby, vratane zobythovania podkrovi
budu suvisiet s realizaciou viacgeneratného byvania a modernizaciou bytového
fondu, a tiez v nemalej miere s vytvaranim ponuk pre ubytovanie navstevnikov obce
v tzv. polyfunkénych RD.

V regulativoch vymedzenych pre obytné uzemia s IBV predpokladame
a pripustame v urCenych lokalitach polyfunkéné vyuzivanie pri previadajucej obytnej
funkcii.
V ramci obytnych ploch, ur€enych pre IBV, takto pripustame polyfunkéné vyuzivanie
neprevladajucej prevadzky remeselnej vyroby, sluzieb v CR (ubytovanie), obchodu
a sukromnej administrativy a nevyrobnych sluzieb. Previadat by mali funkcie
poskytovania sluzieb.

Zmeny a doplnky &. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj byvania v rodinnych domoch,
konkrétne na plochach z2 az z15, z23 a z24. Plochy z2 az z15 sa nachadzaju
v zastavanom uUzemi obce v ramci existujucej zastavby rodinnych domov. Plocha z23
sa_nachadza na polnohospodarskej pode mimo zastavaného uzemia, ku ktorej je
navrhnuta pristupova cesta.

B.5.3. Rozvoj vyrobnej funkcie

Polnohospodarstvo

Polnohospodarstvo je najrozSirenejSou aktivitou v zaujmovom uzemi. Celkova
vymera polnohospodarskeho pddneho fondu v obci je 1698,3 ha, ¢o predstavuje
83,1% z jej celkovej vymery. O intenzivnej polnohospodarskej vyrobe svedci aj vysoky
podiel pofnohospodarskej pody vyuzivanej ako orna péda — 86,9%.

Polnohospodarsku podu v rieSenom Uzemi obhospodaruju SHR a pofnohospodarske
druzstva a firmy.

Rastlinna produkcia je vyrazne ovplyvhovana produkénym potencialom péd.

Zaujmovy region patri do vysokoprodukénej pofnohospodarskej oblasti Slovenska,
dobré prirodné a klimatické podmienky uzemia vytvorili predpoklady pre pestovanie
vSetkych polnohospodarskych plodin Slovenska.
Zivoéisna vyroba je druhou zékladnou d&astou polnohospodarskej vyroby, ktorej
prvoradou ulohou je produkcia zivoCiSnych vyrobkov pre spotrebu obyvatelstva, ako
aj poskytovanie dalSich surovin pre priemyselnd vyrobu. Nosnym programom
zivoCisnej vyroby zaujmového uzemia bol v minulosti chov oSipanych a hov. dobytka,
avsSak v sucasnosti ich stav vyrazne poklesol. V obci ma tradi¢ne velky vyznam chov
oSipanych a hydiny v pridomovych hospodarstvach.

Priemysel
Priemyselnu vyrobu obce predstavuju podniky:

Agrolinz Slovakia, s.r.o., CHEM - UNIO, spol. s r.0. - vyroba a predaj chemickych
produktov-prisad do polymérov a plastov, Fatrans Slovakia, s.r.o. - vyroba vyrobkov z
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dreva, piliarska vyroba, spracovanie a impregnacia dreva, Izonil Slovakia, spol. s r.o.
- vyroba stavebnych prvkov z beténu a sadry.

Ostatné priemyselné odvetvia zastupuju predovsetkym samostatne zarobkovo &inné
osoby so svojimi domacimi aktivitami, ako stolarstvo, zamocnictvo, vyroba drevenych
predmetov atd'.

Uzemno-priestorové a dopravné vazby, davaju obci Chotin potencial pre vybudovanie
malého priemyselného parku vo vazbe na Zelezni¢nu a cestnu infrastrukturu.

Obec vlastni cca. 60 hektarovy areal pri Zelezni¢nej trate - priemyselny park
uréeny na priemyselné investicie.

V navrhu UPN obce tito problematiku riesime :

e Vytvorenim podmienok pre umiestnenie malych a strednych nezavadnych
prevadzok priemyslu intenzifikaciou v Castiach  existujucich  arealoch
polnohospodarskej vyroby ana dotykovych plochach, pokial negativne
neovplyvnnuju existujuce funk&né plochy v obci

e Vyuzivanim disponibilnych priestorov v pévodnych arealoch polhohospodarskej
vyroby pre umiestnenie nezavadnych vyrobnych sluzieb, drobnej remeselnej
vyroby

e Vytvorenim podmienok pre umiestnenie vacSieho arealu priemyselného parku
(plocha vyroby, distribucie a skladového hospodarstva) v zapadnej Casti katastra,
pri Zeleznicnej trati

e Vytvorenim podmienok pre umiestnenie vacsieho arealu priemyselného parku
(plocha vyroby, distribucie a skladového hospodarstva) vo vazbe na komunikaciu
[1/589, pri novonavrhovanej trase rychlostnej komunikacie (Komarno — Nitra)

Sucasnej nepriaznivej zakladne sa tak v plosno-priestorovych podmienkach v navrhu
UPN obce vytvaraju dostato¢né disponibilné rozvojové moznosti.

Zmeny a doplnky €. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj fotovoltickych elektrarni,
konkrétne na plochach z17, z26 a z28. Pre dané plochy bola vytvorena nova requlacia
funkéného vyuzivania uUzemno-requlaéného celku — B8. Plochy z17 az28 sa
nachadzaju na polnohospodarskej p6de mimo zastavaného uzemia a plocha z26 sa
nachadza v areali byvalého polnohospodarskeho dvora. K predmetnym plocham vedu
pristupové cesty.

B.5.4. Rozvoj zariadeni ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie a cestovného ruchu,
telovychovnych aktivit a Sportovych pléoch

V sucasnosti je v obci nerovnomerne rozvinuta zakladria zariadeni obCianskej
vybavenosti. Uspokojivy stav je len v oblasti zakladnej obcianskej vybavenosti.
Zariadenia vyS$Sej obCianskej vybavenosti su malo rozvinuté.

Existujuce zariadenia vyS38ej obclianskej vybavenosti su sustredené hlavne v centre
obce.

Zariadenia zakladnej obc&ianskej vybavenosti su rozptylené po celej obci, respektive
v jej Castiach, ato prevazne vo funkciach obchodnej vybavenosti potravinarskych
predajni a Skolstva.

V obci sa nachadza MS, ZS, galéria, kostol, kniznica, ostatna zakladna
vybavenost - futbalové ihrisko, cintorin, dom smutku, poziarna zbrojnica, predajia
rozlicného tovaru, pohostinstva, obecny urad. Obchodné zariadenia sa nachadzaju
v centralnej Casti obci, ale su rozloZzené aj vo viacerych samostatnych, popripade
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zdruzenych objektoch v obytnej zastavbe rodinnych domoch v ramci sukromného
podnikania.

V sidle sa prejavuje sukromna podnikatelska €innost vo sfére obchodu, stravovania
a sluzieb.

Zariadenia Skol na zaklade oCakavaného demografického vyvoja, nizkej natality
obyvatelstva su kapacitne postaCujuce a neoCakava sa narast poziadaviek.

Rozvoj rekreacie bude vyzadovat zvySené naroky na skvalithenie suCasného
maloobchodného vybavenia obce a skvalitnenie komplexnej vybavenosti, aby sa
vytvorila primerana ponuka kvalitnej vybavenosti aj pre turisticko — rekreacnu
navstevnost' v obci. Je potrebné skvalitnit’ stravovacie a ubytovacie vybavenie podla
urbanistickych Standardov na velkostnu udroven obce, ¢o bude zakladnym
predpokladom rekreacnej aktivity a navstevnosti

V navrhu UPN obce uvazujeme s celkovym vyraznym posilnenim zariadeni
obCianskej vybavenosti vytvorenim podmienok pre umiesthovanie obchodnej
vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, Sportu a rekreacie, zdravotnictva so socialnymi
sluzbami a ubytovanim so stravovacimi sluzbami vo vztahu k rozvoju cestovného
ruchu, ato navrhovanym ploSno-priestorovym rozvojom existujucich zariadeni
a vymedzenim novych priestorov pre ploSne naro¢né a zaroven absentujuce,
respektive v suCasnosti neexistujuce zariadenia.

Umiestnenie tychto stavieb posilni vyznam obce a umiestnenim povySi vyznam
centra, ako aj vzdialenejSich Casti obce. Navrhovana vybavenost' tychto zariadeni je
umiestiiovana na volnych (disponibilnych) plochach, pripadne nahradza nevhodnu
zastavbu. Zaroven vo vyznamnej miere podporujeme rozvoj zmieSaného uUzemia
v centre obce (Uzemia byvania s moznostou intenzifikacie vybavenosti).

Z hladiska rekreacie a cestovného ruchu podporujeme navrh rekreacnej plochy
(lesopark, rybnik) s obcianskou vybavenostou v navaznosti na existujuci malo
vyuzivany hospodarsky areal (,agrofarma®), ako aj navrh rekreaného uzemia pri ceste
[1/589, v navaznosti na Chotinske piesky.

Zmeny a dopinky &. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj obc&ianskej vybavenosti
na ploche z25. Na danej ploche uvazuje obec s umiestnenim socialnej vybavenosti,
konkrétne denného stacionaru, domova déchodcov. V nadvaznosti na vinohradnicku
oblast v severnej Gasti obce sa navrhuju plochy z19 a z20, na ktorych su planované
aktivity spojené so spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné domy
a stavby na sezénne ubytovanie.

B.5.5. Rozvoj pléch zelene

Sucastou zastavaného Uzemia je aj sidelna vegetacia, ktora je sice plosne
menej vyznamna, ale vyrazne sa podiela na tvorbe charakteru sidla.
Obec Chotin nema spracovanu koncepciu rieSenia zelene v obci. Zelen v intravilane
predstavuje zeler verejnu , vyhradenu a Specialnu, ktoru tvori prevazne vzrastla zelen.

Zelen verejna:
e zelen pri obecnom urade,
e uli¢na zelen,
e parkové upravy pamatnika.

Vyhradena zelen
- verejnosti pristupna ( plochy vo vlastnictve fyzickych alebo pravnickych oséb),
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- verejnosti nepristupna, sukromna ( plochy vo vlastnictve fyzickych alebo pravnickych
0s6b).

e zelen objektu Skolského zariadenia,

e zelen polnohospodarskych arealov,

e sukromna zelen rodinnych domov a HBV.

Specialna zeleri

e cintorin,

e zelen ihriska.
Taziskovu zelen v zastavanom Gzemi obce budl nadalej tvorit zahrady, s prevazne
uzitkovou vzrastlou zeleriou, arealova zelefi a verejna zelen, nachadzajuca sa pri
objektoch obcianskej vybavenosti. V ramci vacsich arealov navrhovanej obcianske;j
vybavenosti a zariadeni Sportu a rekreacie bude nutné navrhnut plochy verejnej
zelene, pre umiestnenie dlhovekych vzrastlych stromov z autochtéonnych druhov
drevin. Taktiez bude nutné pocitat's vysadbou verejnej zelene do ulic buducich novych
z6n IBV.

Zmeny a doplnky €. 4/2025 navrhuju rozvoj sukromnej zelene rodinnych domov
plochou z16 a zmenou hranic regulativov funkéného vyuzivania Uzemia pre rozvoj
zahrad pri rodinnych domoch — requlativ._ D1. Navrhnuta zmena vybranych hranic
regulativov._ma zamedzit rozvolnhenej zastavbe v uzemiach zahrad a podporit ich
intimny charakter.

B.5.6. Navrh uzemia pre rieSenie vo va¢sej podrobnosti

Navrh UPN obce Chotin je rieeny v mierke a podrobnosti navrhovaného
urbanistického rieSenia v M 1:5000 pre cely kataster obce. Mimo vymedzenych Casti
uzemia, hlavne v rozvojovych polohach (uvedenych v nasledovnom bode), nie je
potrebné pre uzemia spracovat, prerokovat a schvalit nasledné stupne uzemno-
planovacej pripravy po schvaleni UPN obce. Pri dodrzani navrhovanych regulativov je
mozné investicnu Cinnost' v uzemi riadit’ priamo postupnymi stupnami predprojektovej
a projektovej dokumentacie, z ktorych budu vydavané zavazné stanoviska, uzemné
rozhodnutia a nasledne stavebné povolenia.

Uzemia, pre ktoré bude po schvaleni UPN obce nutné vypracovat podrobnej$iu
urbanisticku dokumentaciu — uzemné plany zon alebo urbanistické studie pred zacatim
projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v uzemi :

= novonavrhovana plocha IBV na nezastavanom, severozapadnom okraji obce

» novonavrhovana plocha IBV v navaznosti na navrhovany lesopark a su¢asnu
vystavbu HBV

= Sportovo-rekreaény areal pri komunikacii 11/589, v navéznosti na Chotinske
piesky

» Rozvojova plocha IBV na severozapadnom okraji obce (plocha zahrad)

» Hospodarsko-rekreacny areal s moznostou intenzivnejSieho vyuZzitia suCasného
polnohospodarskeho arealu, a prifahlych pléch

B.5.7. Navrh ochrany kulturnych hodnét

B.5.7.1. Histéria obce, pamiatky a objekty pamiatkového zaujmu na tzemi obce

Prvé archeologické nalezy sa tu nasli uz koncom 19. storocia, hlavne pri tazbe
piesku. V rokoch 1905 -1935 tu realizoval niekolko archeologickych vyskumov Gyula
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Alapy. Od roku 1953 na jeho pracu naviazali archeolégovia J. Eisner, M. DuSek a J.
Paulik.

Chotar obce je nepretrzite osidleny uz od starSej doby bronzovej, ked sa tu naslo
popolnicové pohrebisko severopanonskej kultury (na vyvySenom mieste v dneSnom
cintorine). Z neskorej doby bronzovej pochadza délezité popolnicové pohrebisko
chotinskej kultury v polohe Sasiilld a Simités (okolo 1000 hrobov). V polohe
Disznolegeld sa naslo tracke pohrebisko zo starSej doby Zeleznej (310 kostrovych a
152 Ziarovych hrobov). Z mladSej doby Zeleznej je to na polohe Sunnyogd keltské
pohrebisko z mladSej doby Zeleznej (36 hrobov). Z mladSej doby laténskej dva Ziarové
hroby na polohe Sashegy. Mimoriadne vyznamné keltské pohrebisko bolo objavené
na polohe Felsé - Kenderféld (47 hrobov, z nich 4 Ziarové, ostatné kostroveé).

Pozoruhodné je bohatstvo tunajSieho nalezového materialu (zbrane, Sperky, predmety
osobnej potreby a pod.), ktoré Chotin preslavili aj za hranicami Slovenska. Z doby
rimskej sa v trackom pohrebisku naSiel ojedinely nalez bronzovej spony. Na polohe
Delihegy sa naSla velka osada z tohto obdobia. V polohe Alsé - Kenderféld sa zas
nasli nalezy zo starSej doby rimskej, v polohe Sunnyogé zas ulomky atypickych tehal,
potvrdzujuce pravdepodobny vyskyt rimskej stavby v chotari obce. Z obce pochadzali
aj dva nahrobné kamene s napismi, ktoré sa dostali na arcibiskupsky majer v Bajci.
Jeden z nich tam bol aj prvy zamurovany, druhy bol neskér zamurovany v stene mlynu
v Novych Zamkoch.

Nepretrzité osidlenie od doby bronzovej po stredovek, rozsiahle sidliska a pohrebiska
poukazuju na to, Ze v Chotine muselo existovat silné stredisko ovladajuce dunajsko -
vazsko - zitavské brody pri Komarne.

Obec sa prvykrat spomina v roku 1075 (ako Wagetuin), kedy ju kral Stefan |. dava
ostrihomskému arcibiskupstvu. V roku 1223 je uvedena ako ,villa Hetten* predana
komarfianskému archidiakonovi. O trvajucom vyzname obce svedCi, Zze sa 0 negj
zachovalo vela historickych listin a pomerne dobre pozname jej staru historiu. Tunajsi
rodak esztergomsky Citajuci kanonik Sixtus roku 1258 zdedené zeme prenechal
synom svojej sestry. Ale roku 1264 na tej istej zemi, kde predtym byvalo viac ako 15
domacnosti kralovskych koniarov a jobagioni hradu Komarno, ako aj jeden hajnik, kral
daroval Sixtusovi, ako odmenu za vyslanectvo v Rime; vtedy kralovna Maria mu
darovala tunajSie kralovské zeme. V roku 1266 kral Béla IV. potvrdil tuto donaciu
komarfianskému arcidekanovi Sixtusovi. V roku 1272 kral' LaszI6 IV. potvrdil Sixtusove
rozhodnutie darovat svoje chotinske majetky pri majetkoch esztergomského
arcibiskupa ostrihomskému kostolu na stavbu klastora sv. Anny. Okolo polovice 13.
storoCia tu Zili poddani ostrihomského arcibiskupa, krafovski dvornici i poslovia a
koniari.

Od roku 1305 sa obec stava majetkom ostrihomského arcibiskupstva. Ked obec sa
stala majetkom esztergomského arcibiskupa, jobagidni sa neskér stali jeho zemanmi
- predialistami. Na zacCiatku 16. storoCia tu Zzili zemianske rodiny Attyayovcov,
Acsayovcov a Kozmaovcov, predtym tu viastnil majetkové diely Zsigmond Szentivanyi.
Roku 1505 tu nachadzame zemana Florisa Safrany Paruztayho.

V roku 1526 po bitke pri Mohaci do oslabenej krajiny vtrhli Turci a za¢ala sa ich
vySe 150 roCna okupacia. Zanedlho uz aj do nasej obce preniklo u€enie protestantske;j
cirkvi, €o sa rozhodne nepacilo esztergomskému arcibiskupovi. Po€as tureckych vojen
obec spustla, v roku 1552 sa tu uvadzaju len Styri obyvané domy. V zozname
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arcibiskupskych majetkov z roku 1550 - 1554 su v Hethyne zemania - predialisti
neznami, suviselo to s tazkou situaciou opustenej obce. Hetin patril do sandzaku
Esztergom a roku 1570 tu bolo spisanych 28 domov a samotna obec bola
charakterizovana ako ,,karijje*, teda mensia dedina. V roku 1683 bola obec i prifahlé
uzemia vyplienené vojskami polského krala Jana Sobieskeho - tento rok vSak
znamenal aj porazku Turkov, a tak dal nové moznosti oZivenia spolocnosti i
hospodarskeho rastu. Nasledne boli takmer vyfudnené uzemia a obce, vratane
Chotina, dosidlené osadnikmi z oblasti Povazia, Pohronia a Gemera. Ale novi
obyvatelia sa usidlili severovychodne od pdvodnej obce (dnes hon Faluhely).

AZ po oslobodeni pevnosti Novych Zamkov od Turkov roku 1685 si mohla obec
vydychnut. V roku 1691 tunajSi obyvatelia pred utlakom utiekli do Komarna. ESte na
zaciatku 18. storocia boli porty opustené, preto boli dosidlené obyvatefmi z Nitrianskej
a Tekovskej zupy. V roku 1703 vypuklo posledné protihabsburgské povstanie Ferenca
II. Rakécziho a aj v okoli obce viackrat operovali kuruci Ci cisarski vojaci. Povstanie
bolo potlacené roku 1711, ale zanedlho vypukla krajinska morova nakaza, ktora
znacne zdecimovala aj tunajSie obyvatelstvo. Potom sa situacia upokojila a obec sa
mohla rozvijat. V roku 1720 tu bolo 14 domacnosti a spominaju sa aj vinice. TunajSim
zemepanom bolo esztergomské arcibiskupstvo, ale majetkové diely tu vilastnil aj
Mihaly Sandor, ktory ich roku 1734 predal Ferencovi Gyulaymu. Isté majetkové diely
tu vlastnila rodina grofov Tolvayovcov. Neskor sa aj tato majetkova Cast’ dostala do ruk
esztergomskeho arcibiskupstva, ktoré sa tu stalo jedinym zemepanom. Napriek tomu
Chotin bol Ciste kalvinskou obcou, hoci v ¢asoch nabozenskej intolerancie tunajsi
veriaci na bohosluzby chodili do Radvane nad Dunajom.

Matyas Pri prvom scitani obyvatelstva krajiny v rokoch 1784 - 1787 bolo v obci
spisanych 93 domova 919 obyvatefov. V roku 1800 povoderi s fadom zaliala velké
uzemie okolo Komarna, takze z Chotina bolo mozné do Zupného mesta priplavat na
plti. V roku 1828 bolo uz 156 domova v nich byvalo 959 obyvatelov. Chotin patril pod
gutianske panstvo esztergomského arcibiskupa. MysSlienky madarskej revolucie
1848/49 ocarili aj tunajSieho obyvatela v nadeji, ze Madari si budu svoje osudy riadit
sami. Do honvédskeho vojska narukovalo 19 tunajSich obyvatelov, ktori boli zaradeni
do 18. praporu Komarno - Vac.

V rokoch 1856 a 1882 obec zachvatil velky poziar a ta z vacSej Casti [ahla popolom.
PozZiare boli Castym javom, trstinové a slamené strechy sa fahko vziali, o mimoriadne
suzovalo vtedajSieho obyvatela. Odpovedou obce na tuto katastrofu bolo V roku 1888
zaloZenie Dobrovolného hasi¢ského zboru.

Obyvatelia sa zaoberali polnohospodarstvom, remeslami, domacou vyrobou a
podomovym predajom. TunajSi polhohospodari sa v roku. 1891 zucastnili na
priemyselnej a hospodarskej vystave v Komarne obilim, hroznom, vinom a ovocim.
Piateho maja 1910 bola verejnosti odovzdana zeleznicna trasa Komarno - Nové
Zamky. 3 km juhozapadne od obce bola postavena Zelezni¢na stanica. Velitelom
Dobrovolného hasi¢ského zboru bol Bené Szabd, roku 1912 bol zalozeny kalvinsky
pohrebny spolok. Na dolnom konci obce bol postaveny Frihwaldov majer.

Vypuknutie |. svetovej vojny (1914 - 1918) prinieslo pospolitému fudu iba
utrpenie a zial, na jej bojiskach padlo 45 tunajSich obyvatelov. Rok 1918 priniesol
zadsadnu zmenu v zivote tunajSieho obyvatela, aj Chotin sa stal sucastou
novovznikutej I. CSR. Ale obec si nadalej zachovala polnohospodarsky charakter a
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obyvatelstvo zo svojho inklinovaniu k Madarom neustupilo. Velkostatok
esztergomskeého arcibiskupa bol skonfiSkovany a CiastoCne rozparcelovany. Od roku
1922 bol obecnym pokladnikom Bend Szabdé a potom v rokoch 1927 - 1931 starostom.
V roku 1925 sa v obci uskuto€nilo prvé filmové premietanie. V roku 1931 pocas
hospodarskej krizy katastrofalna nezamestnanost postihla aj obyvatelov Chotina.
Roku 1936 sa aj Chotin€ania zucastnili velfkého Strajku znecov. Po Viedenskej arbitrazi
2. novembra 1938 sa obec znova stala suCastou Madarska, ale vypuknutie Il. svetovej
vojny (1939 - 1945) neumoznilo hospodarsky rozvoj, opak bol pravdou. Il. svetova
vojna si spomedzi tunajSieho obyvatelstva vyziadala krutu dan, 49 Zivotov
Chotin€anov. Vojna sa tu skonCila 28. marca 1945, ale ani potom kfud nenastal.
Obyvatelstvo madarskej narodnosti bolo zbavené obc&ianskych prava boli zatvorené
Skoly s madarskym vyuCovacim jazykom. V ramci vymeny obyvatelstva medzi
Ceskoslovenskom a Madarskom bolo odtial nasilne vystahovanych 48 rodin. Na ich
miesto sa sem pristahovali slovenské rodiny hlavne z Békéscsaby a Kiskordsu.
ZloZenie tunajSieho obyvatelstva sa zna¢ne zmenilo. Po komunistickom februarovom
pucu roku 1948 sa situacia sice upokojila, ale Chotin sa za€al menit na socialisticku
dedinu. V roku 1948 meno obce (Hetény, I. CSR Hetin) bolo posloven&ené na Chotin.

Pamiatkova ochrana

Na hone Egyhazfold v roku 1957 archeologicky vyskum objavil zaklady kostola
Panny Marie, ktory uz roku 1266 stal. Ale kostol bol najva¢Sou pravdepodobnostou
postaveny uz v 11. storoCi. Mala jednolodova stavba s polkruhovou apsidou zanikla v
2. polovici 16. storo€ia za tureckych vojen. Vnutorny priestor kostolika bol vyplneny
ulomkami tehal, sutinami malty a hlinou
NajvzacnejSou pamiatkou je tolerancny kalvinsky kostol postaveny v roku 1792 v
klasicistickom slohu, ale eSte s niektorymi barokovymi architektonickymi prvkami.
Bohostanok samozrejme vezu nemal. V roku 1856 budova vyhorela, ale v rokoch 1857
- 1862 bola opravena a postavena aj Stvorcova veza. V tomto stave s menSimi
Upravami a opravami (vacsie r. 1912 a 1992) sa kostol zachoval dodnes..

Tab.¢. 27: Zoznam evidovanych archeologickych nalezisk

Kataster Lokalita Popis
obce
Chotin Fels6kenderfold Stredna a mladSia doba bronzova, laténska, rimska,

stredovek

Cintorin Stredna doba bronzova-pohrebisko
Kdzdslegeld Doba halStatska, stred.(11.-13.st.)-sidlisko +2 hradky
Sanyogo Doba laténska
V&asny stredovek-pohrebisko
p.C. 5470 Doba halStatska-pohrebisko

Diszndlegeld + Simitos | (10.-11.st.) pohrebisko, doba bronzova-pohrebisko, (11.-

13.st.) sidlisko

JZ od kéty 117

Linear, d.rimska, stredovek

Pieskova bana

Stari Madari (10.st.)

Pri salasi Zeliezovska-sidlisko

Kapfalan Linear, Baj¢-Retz, halstat, rimska d., stredovek-sidlisko
Delyhegy Halstat, latén, rim., stredovek-sidlisko, kostol, cintorin
Egyhazfdld Stredovek (11.-13.st.)-rom. kostol

Kanderlab Stredna d. bronzova — sidlisko 8.-9.-pohrebisko

Dom ¢&. 144 10.st.- pohrebisko

Za vodou Latén, rim.

Fararske role d.rimska

Strkovisko JRD d. laténska-pohrebisko

Farskeé role Pohrebisko, neolit, halstat, v€asny stredovek, 11.-12.st.-

sidlisko

Dolné konopiste

Stredovek-priekopy

Szentkiralykuti duld

Stredovek (11.-13.stfi-kostol+cintorin
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Zdroj: KPU v Nitra, 2005

B.5.7.2. Zasady zachovania kulturnych a historickych hodnét

Pre zachovanie historickej kontinuity, kultirneho dediCstva, a tiez z identity
architektonickych vazieb, bude nutné zachovat objekty a naleziska pamiatkovej
ochrany a zaujmu, uvedené v predchadzajucej kapitole. Nakolko je opravneny
predpoklad, Ze pri zemnych pracach budu zistené dalSie archeologické nalezy, resp.
situacie, je potrebné akceptovat nasledovné podmienky:

- stavebnik si vyZiada od Pamiatkového uradu SR v kazdom stupni uzemného a
stavebného konania rozhodnutie ku kazdej pripravovanej "stavebnej cinnosti*
/liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd’./,

- podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch
poZiadavka na zabezpecenia archeologického vyskumu,

- stavebnik pri kazdej stavebnej Cinnosti s dostatoCnym predstihom pisomne oznami
Archeologickému ustavu SAV v Nitre zaciatok zemnych prac,

- stavebnik bude postup stavebnych prac koordinovat s Archeologickym ustavom
SAV v Nitre, aby sa dalo stanovit, €i sa v mieste vystavby nachadza archeologické
nalezisko,

- v odbévodnenom pripade stavebnik finanéne zabezpedi realizaciu zachranného
archeologického vyskumu. Stavebnik si zabezpeci opravnenu osobu na vykonanie
vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2 zakona €. 49/2002 ,Archeologicky ustav SAV
v Nitre; ina pravnicka osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultury
SR";

Z urbanistického hladiska v suvislosti s kulturnymi a historickymi hodnotami je
pre buducnost délezité pri navrhu rozvoja obce ponechat Strukturu obce bez
vyraznych zasahov meniacich ich pévodny — vidiecky charakter.

V najstarSich jadrovych Castiach tychto horeuvedenych uzemi bude nutné sa
riadit’ tymito regulativmi :

»  Maximalnym dérazom na zachovanie pdvodnej parcelacie.

» ReSpektovanim zalozenej stavebnej Ciary.

» Zastavovacimi podmienkami v tejto Casti uzemia umoznit vznik kompaktnej
(blokovej) zastavby, ktora umozni prestavbami a nadstavbami objektov ich
priestorovy, a tiez stavebno-technicky rozvoj.

= Pri objektoch zapisanych v UZPF SR dodrzat poziadavku zakladnej ochrany
kulturnej pamiatky vzmysle § 27 zakona ¢&.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu a nutnosti postupovania pri obnove (udrzbe, oprave,
konzervovani, rekonstrukcii) objektov zapisanych v UZPF SR v stlade s § 32
zakona €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

B.6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

B.6.1. Navrh rieSenia byvania

B.6.1.1. Zakladné demografické udaje a prognézy
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Logickym a nevyhnutnym doésledkom transformacnych pohybov v politickej
a ekonomickej sfére slovenskej spolo¢nosti po roku 1989 su aj posuny
v demografickom vyvoji.

Pocet obyvatefov obce v poslednom polstoroCi mal klesajucu tendenciu. Pri
SODB k 26.5.2001 obec mala 1448 trvale byvajucich obyvatelov. K 1.1.2006 v obci
byvalo 1421 oséb, Co predstavoval pokles o 27 oséb za 5 rokov.

Pri SODB 20442021 obec mala 4 3831 375 trvale byvajucich obyvatefov, z toho
670665 muzov a 13710 zien, Co predstavuje celkovy ubytok od posledného scitania
v roku 2001 o 6563 obyvatelov, zvacsSej Casti spé6sobeny umrtnostou obyvateflstva.

Tab.c.28: VVyvoj poctu obyvatel'stva

Rok Podet obyvatelov
1950 1648
1961 1590
1970 1575
1980 1564
1991 1466
2001 1448
2002 1438
2003 1444
2004 1420
2005 1417
2006 1421
2011 1383
2021 1375

Poznamka: 1950-2001 — 2011_- 2021 udaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.
Prameri: Obecny urad, SODB 1950-2001
Poznamka: PHSR vychadza z poctu obyvatelstva zistenych v SODB 2001.

Podla priemerného veku obyvatelstva obec vykazuje relativne zlé hodnoty,
hodnota tohto ukazovatela svedCi o silnej vahe obyvatelov v produktivhom veku:
priemerny vek obyvatelstva obce je 38,5 rokov, kym celostatny priemer tohto
ukazovatela je 36,1 rokov.

Predpoklad vyvoja obyvatelov obce pre vyhladové obdobie vychadza z
nasledujucich cielov:

— zmenit nepriaznivy vyvoj vekovej Struktury obyvatelstva obce,

— vytvorit podmienky pre stabilizaciu a postupny narast poctu obyvatelov obce,

— vytvorit podmienky pre rozvoj podnikatelskych aktivit v obci.

V blizkej buducnosti vplyvom o€akavaného ozZivenia hospodarstva v obci i jej
mikropriestore — vplyvom rozvoja cestovného ruchu — sa oCakava stabilizacia poctu
obyvatelstva na sucasnej urovni. V navrhovanom rozvoji obce sa pocita s
novovybudovanou zénou s 44 RD a 4 BD po 6 b.j.,, ¢o predstavuje celkovy narast
obyvatelstva o cca 260 obyvatelov.

B.6.1.2. Poziadavky na rieSenie byvania

V schvalenom zadani na vypracovanie UPN obce boli formulované
nasledovné poziadavky, ktoré boli zapracované do koncepcie rieSenia byvania :

= plochy pre byvanie su v zmysle vyhl.€.55/2001 Z.z. plochy, ktoré su urené pre
obytné domy a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby

78



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

obCianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a
detskeé ihriska,

» plochy, potrebné na byvanie navrhnut v rozsahu, vyplyvajucom
z predpokladaného poctu obyvatelov obce a vyvoja obyvanosti bytového fondu,

» s prihliadnutim na doterajSi vyvoj a vSeobecné trendy uvazovat s postupnym
znizovanim koeficientu obyvanosti, t.j. poCtu obyvatelov, pripadajucich na jeden
trvale obyvany byt zo su€asnych

3,3 na 3,20 obyvatela/1 byt ... v roku 2 010
3,04 obyvatela/1 byt .......oovviveiiiiieee e, v roku 2 020

= pozemky pre pokrytie potreby vystavby novych bytov navrhnut formou
individualnej bytovej vystavby

= alternativne riesit umiestnenie a podiel jednotlivych foriem bytovej zastavby,

» bytovu vystavbu orientovat prednostne na vyuzitelné prieluky v intravilane i
mimo intravilanu a volné plochy v kontakte so su¢asnymi obytnymi plochami,

» navrhom jednoznacnych funkénych a priestorovych regulativov a limitov vylucit
mozné Kkolizie pri vyuziti uzemia a zabezpecit vytvaranie harmonického
obytného prostredia.

B.6.1.3. Navrh rieSenia byvania

V zmysle schvaleného zadania pre spracovanie uzemného planu obce Chotin
sme pri navrhu rozvoja byvania vychadzali z demografickych udajov, z predpokladu
malého prirastku obyvatelov.

Obec sa svojou disponibilitou vhodnych pléch pre rozvoj byvania stava
atraktivnym obytnym sidlom pre byvanie v zdravom, optimalnom Zivotnom prostredi
a estetickom krajinnom priestore, nezatazenom vyraznymi negativhymi vplyvmi
rozvoja civilizacie.

Predpokladame vacsi zaujem o byvanie v tomto atraktivhom uzemi a v rieSeni
uzemného planu navrhujeme dostatoéné obytné plochy pre rozvoj IBV, vratane
rieSenia koncepcie dopravno-technického zabezpecenia tychto pléch.

Rozvoj novych ploch pre byvanie je tiez determinovany zaujmom o byvanie
v obci, z ktorej je mozné dochadzat’ za zamestnanim do vacsich sidiel taziskového
Uzemia a tiez z predpokladu zabezpecdit potreby byvania v suvislosti s navrhovanym
rozvojom  rekreacie, cestovného ruchu, hospodarskej zakladne obce
v zamestnaneckych priemyselnych zénach.

RieSenie rozvoja byvania je sustredené na prevazne novych rozvojovych
plochach a Ciastone aj vo forme dostavieb prieluk a prestavieb, pristavieb
a nadstavieb existujuceho bytového fondu.

Novonavrhované obytné plochy zaroven skompaktnia celkové urbanistické
rieSenie zastavby obce.

S vacsimi plochami pre novu obytnu vystavbu, pre ktoré bude nutné zaroven
vypracovat' nasledné urbanistické Studie zény, uvazujeme v tychto lokalitach :

» Individualna bytova vystavba IBV
Severozapadny okraj obce
Severovychodny okraj obce (su€asné plochy zahrad)
Juhozapadna €ast obce — plochy zahrad
Zapadny okraj obce (medzi hradzou Dunaja a cintorinom)
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V zmenach a doplnkoch €. 4/2025 dochadza k predpokladanému novému narastu
priblizne 113 novych rodinnych domov na celkovej ploche 11,37 ha, o by
predstavovalo plochy pre cca 339 obyvatelov.

VVymedzenie novych rozvojovych pléch neznamena okamzitu realizaciu stavebnej
dinnosti. V tomto smere predstavuje viac Uzemnu rezervu, resp. potencial, na zaklade
ktorej bude obec uz dnes pripravena saturovat nové investicné stimuly.

B.6.2. Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia
B.6.2.1. Skolstvo a vychova

Zakladna skolska vybavenost je v obci vybudovana v kapacithom rozsahu vo
vztahu k poCtom obyvatelov.
V rieSenom uzemi sa nachadzaju 2 Skolské zariadenia: materska Skola s vyuc.
jaz. madarskym (ktoru v Skolskom roku 2005/2006 navstevovalo 45 deti) a zakladna
Skola s vyuc. jaz. mad. (ktoru v Skolskom roku 2005/2006 navstevovalo 121 deti).

Tab.&.29: Vyvoj poétu deti a Ziakov v MS a Z3 v obdobi 2000-2005

Skolsky rok Pocet deti v MS Poget deti v ZS

2000/2001 52 136
2001/2002 33 141
2002/2003 39 128
2003/2004 35 121
2004/2005 43 124
2005/2006 45 121

Prameri: Obecny urad

Zariadenia zakladnych $kol na zaklade oCakavaného demografického vyvoja, nizkej
natality obyvatelstva su kapacitne postaCujuce a neoCakava sa narast poziadaviek, ale
bolo by potrebné sa zamerat na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujucich
zariadeni a dobudovanie materialno — technickej zakladne Skél.

Zariadenia $kolstva vy$sieho vyznamu (gymnazia, SOU, SPS, L'SU) st koncentrované
do miest okresu Komarno, Hurbanovo, Kolarovo, nachadzaju sa pomerne vo vhodnej
dochadzkovej vzdialenosti od obci mikroregiénu.

Centrom dochadzky okrem okresného mesta Komarno su Nové Zamky, Nitra,
Bratislava aj Trnava.

B.6.2.2. Zdravotnictvo a socialna starostlivost’

V obci je zabezpeCena ordinacia vSeobecného lekara pre dospelych
a detského lekara. KomplexnejSie zdrav. sluzby su zabezpeCené v meste Komarno.
V obci je zabezpelena aj opatrovatelska sluzba (v maji 2006 opatrovatelsku sluzbu
vykonavali 2 osoby).

Z hfadiska zdravotnictva sa ako najdblezitejSia javi problematika
zabezpecujuca centralnu primarnu zdravotnu starostlivost pre obyvatelov obce.
V navrhu uzemného planu obce uvazujeme v ramci pléch vySSej vybavenosti aj
s rozSirenim, dostavbu zdravotného strediska.
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Z hfadiska socialnej starostlivosti je ziaduce pre obec zriadit dom déchodcov,
resp. opatrovatelskej sluzby pre prestarlych, nevladnych ob¢anov. Rozvoj tychto
sluzieb je taktiez navrhovany v dotykovom uzemi vysSej obCianskej vybavenosti.

Zmeny a doplnky &. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj obc¢ianskej vybavenosti
na ploche z25. Na danej ploche uvazuje obec s umiestnenim socialnej vybavenosti,
konkrétne denného stacionaru, domova déchodcov.

B.6.2.3. Kultura

Rozvoj miestnej kulturnej cinnosti, organizovanie umeleckej cinnosti,
kulturnych  podujati, zaujmovych CcCinnosti asutazi a vystav, zabezpecuju
predovsetkym priestory Galérie Lilla. Obec ma aj obecnu kniznicu, nachadza sa v nej
cca. 5000 knih. V obci sa nenachadza kulturny dom. V strednodobom horizonte je
planované zriadenie vlastivedného domu v obci, rovnako ako aj zriadenie komunitného
centra.

Spolo¢ensky najaktivnejSimi organizaciami a zdruZeniami obce su: zakladna
organizacia CSEMADOK-u, klub déchodcov (ma cca 90 ¢lenov), kulturny spolok pri
reformovanej cirkvi, polovnicky spolok.

Tradi€nymi kulturnymi akciami obce su:

e velkonocCné slavnosti,
oslavy 15. marca,
den obce (organizovany tradi¢ne v prvu sobotu v auguste),
sviatok nového vina (organizovany v septembri-novembri),
viano¢né slavnosti.

Mimovladne organizacie, obCianske zdruZenia a dalSie formy neziskovych
zdruzeni su dolezitou sucastou obcianskej spoloCnosti, so svojimi Cinnostami
prispievaju k vyraznému zlepSeniu kvality Zivota. V rieSenom uzemi sa nachadza viac
obcianskych zdruzeni, podmienky ich vzniku a ich pravne postavenie upravuje zakon
€. 83/1990 Zb. o zdruZovani ob¢anov, v zneni neskorSich predpisov.

Tab. ¢.30: Zoznam obc¢ianskych zdruzZeni so sidlom v obci Chotin

Nazov zdruzenia Sidlo zdruzenia
Futbalovy klub Chotin Chotin, Sportova 381
Galéria Lilla Chotin 149
Obgianske zdruZenie Argyélus - Argyélus Polgari Tarsulas Chotin, Hlavna 153
Obcianske zdruzenie Martona Sajészentpéteriho Chotin, Kostolna 227
Obcianske zdruzenie Mladez pre kulturu -- Fiatalok a kultaraért Polgari Tarsulas Chotin 495
Pasienkové spolo¢enstvo Chotin Chotin 172

Poznamka: Stav k 1.9.2005
Prameri: MV SR, 2005

Ostatné sluzby
Okrem vySSie uvedenych zariadeni obcianskej vybavenosti v obci sa
nachadzaju aj 1 kostol, 1 cintorin a 1 dom smutku.

Zmeny a doplnky &. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj kulturnych, spolodenskych,
vzdelavacich a Sportovych zariadeni v nevyuzitych stavbach vo vilastnictve obce.

B.6.2.4. Telovychova a Sport

V zmysle zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov obec vykonava okrem iného vystavbu, udrzbu a spravu Sportovych
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zariadeni, utvara podmienky pre telesnu kulturu a Sport. V zmysle zakona ¢&. 288/1997
Z.z. o telesnej kulture obec utvara podmienky pre rozvoj telesnej kultury, najma na
rozvoj Sportu pre vSetkych a podporuje organizovanie telovychovnych, turistickych a
Sportovych poduijati.

Zariadenia pre Sportovu Cinnost predstavuju nasledovné Sportoveé priestory:

- futbalovy Stadion,

- telocviéna pri ZS

- Sportova strelnica

V rieSenom uzemi registrovanym Sportovym klubom je Futbalovy klub Chotin.

Z hladiska $portu a rekreéacie uvazujeme v navrhu UPN s vytvorenenim podmienok aj
pre Sportovo-rekreaCné vyuzitie v arealoch nevyzivanych hospodarskych dvorov,
a v navaznosti na navrhované lesoparky.

B.6.2.5. Maloobchodna siet’ a verejné stravovanie

Skala poskytovanych trhovych sluZieb v obci je velmi Uzka a aj tie sa vo
vacsine pripadov rozvijaju na zaklade zivnostenskych opravneni a v prevaznej miere
v priestoroch rodinnych domov (pripadne vo vyClenenych priestoroch pre tento ucel).
V obci sa nachadzaju sluzby, ako: sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu
a sluzieb, pohostinské sluzby (bez ubytovacich zariadeni), obchodna cinnost s
ovocim, zeleninou a kvetmi, kadernictvo, masérske sluzby, reklamna a propagacna
¢innost, poskytovanie sluzieb pre pofnohospodarsku rastlinnu vyrobu atd'..

V aprili 2006 v obci sa nachadzali 4 hostince a 1 bar. Zavere¢nu Cast’ pohybu
materialnych produktov na ich ceste od vyroby k spotrebe zabezpecuje maloobchod,
ktorého cielom je predaj vyrobenych tovarov spotrebiteflom. Siet maloobchodnych
predajni predstavuju 4 predajne potravin, 1 predajna textilu, 1 predajna kvetin, 1
predajhna zahradkarskych a vinarskych potrieb, 1 predajha stavebného a Zelezného
tovaru, 1 predajia pekarenskych vyrobkov, 1 predajha masovych vyrobkov.

Priemerny obrat maloobchodov na jedného obyvatela je nizSi nez
celoslovensky priemer, ¢o je dévodom nizkych financnych prijmov tunajSieho
obyvateflstva.

V rieSenom Uzemi viaceri vinari sa zaoberaju aj predajom vina — najvacsim
predajcom vina je Benjamin Szuh — SZUHVIN.

B.6.2.7. Administrativa

V zmysle zdkona o obecnom zriadeni obec ma dva organy: obecné
zastupitelstvo a starosta obce. Kazdy z organov obce ma svoje samostatné
postavenie dané ustavou a zdkonmi a nie su vo vztahu vzajomnej podriadenosti Ci
nadriadenosti. Obyvatelia obce nepriamo, prostrednictvom tychto dvoch organov
vykonavaju samospravu obce. DalSie organy, ako je napr. obecny urad, komisie a pod.
su len odvodenymi organmi obecného zastupitelstva. Obecny urad, ktory je vykonnym
organom obecného zastupitelstva a starostu, zabezpeCuje organizatné a
administrativne veci obecného zastupitelstva a starostu, ako aj organov zriadenych
obecnym zastupitelstvom. Stavebné povolania pre obec sa vydavaju na Spolo¢nom
stavebnom urade v meste Komarno.

Postovy urad sa nachadza v obci. Zariadenia penaznych sluzieb v obci sa
nenachadzaju (okrem PosStovej banky a.s. na miestnom posStovom urade), najblizSie
su lokalizované v meste Komarno a v obci Marcelova.
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B.6.2.8. Navrh rieSenia ob¢ianskej vybavenosti

Na zaklade uvedeného, v suvislosti s buducim rozvojom obce bude nutné
poditat s nasledovnymi zasadami, ktoré uplatfiujeme v_navrhu UPN-obce:
» Uvazovat s dalSim extenzivnym rozvojom pléch najma komercnej vybavenosti
v nezastavanych plochach v centre obce, a prispiet tak vytvoreniu esteticky
a architektonicky hodnotnejSieho a funkéne kompaktnejSieho uzemia,
= Obytné domy a Gzemia pozdiZz hlavnych komunikacii je mozné vyuZit aj na
umiestnenie prevadzok obcianskej vybavenosti (havrhované zmieSané uzemia),
» Podporovat rozvoj absentujucej obcCianskej vybavenosti v navaznosti na
navrhované Sportovo-rekreacné uzemia,
= Podporovat rozvoj socialnej infrastruktury v oblasti centra;
= Rozvijat nové aktivity v nevyuzivanych stavbach vo vlastnictve obce, pre vznik
a rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a zariadeni pre kulturne, spoloenské,
vzdelavacie a Sportové aktivity.

B.6.3. Vyroba a vyrobné sluzby
B.6.3.1. Hospodarska zakladia — SirSie vzt'ahy vSeobecne

Okres Komarno sa radi medzi okresy s rozvinutou polnohospodarskou
vyrobou a menej rozvinutou priemyselnou zakladhou. NajsilnejSia priemyselna
zakladna je zriadena v okresnom Komarno (hlavne strojarska vyroba, obuvnicka a
galantérska vyroba, potravinarsky priemysel), v . Hurbanovo (potravinarsky priemysel)
a Kolarovo (strojarska vyroba). Do okresného mesta Komarno, ako aj do miest
Hurbanova a Kolarova odchadzaju za pracou aj obyvatelia mikroregionu. Cast
ekonomicky aktivneho obyvatelstva odchadza za pracou aj do MR.

V navrhu UPN obce navrhujeme dostatoéné rozvojové plochy pre rozvoj
hospodarskej zakladne vo vSetkych rovinach. Najvacsi plosny zaber vyplynie z navrhu
rozvoja pre umiesthovanie arealu nezavadnej vyroby, sluzieb, distribucie
a skladovania.

B.6.3.2. Tazba nerastnych surovin

Ochranu a vyuzZitie nerastného bohatstva upravuje najma zékon &. 44/1988 Zb. o
ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni dalSich zakonov, zakon NR
SR €. 313/1999 Z.z. o geologickych pracach a o Statnej geologickej sprave (geologicky zakon)
a iné pravne predpisy.

V zmysle uvedenej legislativy je potrebné na uzemi chranit vSetky vyhradné loziska
nerastov, ktoré su chranené uréenymi dobyvacimi priestormi a chranenymi loZiskovymi
uzemiami.

V rieSenom Uzemi nie su evidované Zziadne objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana
nerastnych surovin.

V rieSenom uUzemi sa vyskytuju vyznamné zasoby maltarskych pieskov
nadregionalneho vyznamu.

B.6.3.3. Pol'nohospodarstvo a organizacia polnohospodarskej vyroby
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Vhodné klimatické podmienky v rieSenej oblasti vytvaraju prirodzené
predpoklady pre optimalnu pofnohospodarsku vyrobu. Polnohospodarstvo je
najrozsirenejSou aktivitou v zaujmovom uzemi. Celkova vymera polnohospodarskeho
pddneho fondu v obci je 1 698, 3878 ha.

Tab. ¢.31: Struktdra polnohospodéarskeho pédneho fondu v obci (v m?)

Vymera v m?
Celkova vymera| Orna - - Zahrad| Ovocné |Trvalé travne pre
Obec v m? pbéda CHmEEs| e y sady porasty polnohospo-

darsku pédu

8 144 1424 298
Chotin 15 901 299 830 0 694 825/ 1608 049 138 821 11615219
Poznamka: stav k 1.1.2004

Prameri: VUGK, 2005

V transformatnom procese novozalozené subjekty uprednostnili v
podmienkach vysokej rizikovosti polnohospodarskej vyroby najma pravne formy s
nizSou mierou osobnej zodpovednosti za zavazky podniku, vacsSina ucCastnikov
polnohospodarskej produkcie mikropriestoru obce je aktivna v pravnej forme spol. s
r.o..

Organizacia pol'nohospodarskej vyroby

O intenzivnej polnohospodarskej vyrobe svedCi aj vysoky podiel polnohospodarskej
pédy vyuzivanej ako orna péda — 72,28 % z celkovej plochy rieSeného Uzemia a
predstavuje najvacsiu Cast' v krajinnej strukture, nasledne ¢oho sa uzemie zaraduje
medzi ekologicky nestabilné priestory. Predstavuje ju hlavne velkoblokova orna pdda
(polia) s mensim podielom nelesnej drevinnej vegetacie, sporadicky sa nachadza aj
maloblokova orna péda — mensie polia so siatymi doCasnymi travnymi porastami a
krmovinami. Je to obilinarsko-reparska oblast s intenzivnym zeleninarstvom,
ovocinarstvom a vinohradnictvom. Rastlinna vyroba sa zameriava prevazne na vyrobu
obilnin (najviac sa pestuju pSenica ozimna a jarna, sladovnicky jacmen, kukurica),
ktoré zaberaju plochu tradiéne viac ako 2/3 ornej pédy. Dal$imi vyznamnymi
komoditami su olejniny (repka olejna, slne€nica), cukrova repa a dateliny.
K vyznamnym plodinam, pestovanym aj na ornej pdde aj v zahradach, patria zeleniny.
Najviac sa pestuju uhorky, paprika, paradajky a kapusta.

Pre obec Chotin je Specifické pestovanie vinnej révy. Vymera vinic predstavuje 4,38
% rozlohy Uzemia obce.

Zivoéisna vyroba je druhou zakladnou &astou polnohospodarskej vyroby, ktore;
prvoradou ulohou je produkcia zivoCiSnych vyrobkov pre spotrebu obyvatelstva, ako
aj poskytovanie dalSich surovin pre priemyselnd vyrobu. Nosnym programom
ZivocCisnej vyroby zaujmového uzemia bol v minulosti chov oSipanych a hov. dobytka,
avSak v sucasnosti ich stav vyrazne poklesol (prevazna vacésina stajni je prazdna).
Vobci ma traditne velky vyznam chov oSipanych a hydiny v pridomovych
hospodarstvach. Chov hydiny v pridomovych hospodarstvach je orientovany hlavne
na sliepky a na produkciu vajec.

V transformaénom procese novozaloZené subjekty uprednostnili v podmienkach
vysokej rizikovosti polnohospodarskej vyroby najma pravne formy s nizSou mierou
osobnej zodpovednosti za zavazky podniku, vacsina ucastnikov polnohospodarskej
produkcie obce je aktivna v pravnej forme spol. s r.o..

Vinice

Pre obec Chotin je Specifické pestovanie vinnej révy. Vymera vinic predstavuje 4,38
% rozlohy uzemia obce. Mnohi obania obce vlastnia vinohrady s chalupou alebo
pivnicou. Vacsina tychto obCanov pestuje hrozno len pre vlastnu spotrebu, nie na
predaj. Pri pestovani vini€a hroznorodého najvacsie zastupenie maju odrody Veltlin
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zeleny, Silvanske zelené, Rizling rynsky a vlassky, Svatovavrinecké a iné. Okrem
tychto mustovych odréd sa pestuju i stolové (muskat Ottonel, Irsai oliver).

Zahrady

Patria medzi najpremenlivejSie kategorie zelene v intravilane obce, striedaju sa v nich
zakladné typy: zeleninova zahrada, ovocny sad alebo pole. ZaruCuju ekologicku
vyvazenost tych Casti, kde sa vyskytuju. Krajinnoekologicka hodnota zahrad klesa
s intenzitou obrabania a rastie s poCtom stromov. Najviac sa pestuju uhorky, paprika,
paradajky a kapusta. Pestovanie zeleniny prebieha s€asti vo féliovnikoch.

Polnohospodarska vyroba aj vo vyhlade ostane hlavhym vyrobnym odvetvim
v k.U. Chotinom. Vyrobny proces bude v plnej kompetencii jednotlivych agropodnikov.
V dotyku s urbanizovanymi Gzemiami (hlavne obytnymi) bude v navrhu UPN
nevyhnutné rieSit funkéne prijatelné vyuzivanie kontaktnych zén a pri uzivani
polnohospodarskej pody sa riadit vystupmi a odporucaniami z KEP.

B.6.3.4. Lesné hospodarstvo

Prevladajuci nizinny charakter uzemia dal vznik pre najurodnejSie pody nasho
Statu. Z toho dévodu malo o tieto péddy najvacsi zaujem polnohospodarstvo a lesy
zostali zvacsa len na tych lokalitach, ktoré nebolo mozné pofnohospodarsky vyuzit
(zaplavované, zamokrené plochy, svahy). Zostali len fragmenty lesov. Na suchsich
vyvySenych priestoroch ( Cast ) prevladaju antropogénne fytocendézy - druhotné
agatové porast, ktoré maju aj vcelarsky vyznam. Makké luzné lesy zastupuje
dominantny Slachteny topol s primesou pévodnych drevin, na vihkych znizeninach
hlavne vrbiny.

V zmysle § 5 ods. 2 zdkona €. 326/2005 Z.z. o lesoch pri vyuzivani lesnych pozemkov na iné
uCely ako na plnenie funkcii lesov sa chrania lesné pozemky najma v ochrannych lesoch (§
13) a v lesoch osobitného urcenia (§ 14).

Podla § 10 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od
hranice lesného pozemku.

V zmysle § 12 zakona o lesoch sa rozliSuju nasledovné kategorie lesov:

e ochranné lesy,

e lesy osobitného ur¢enia,

o hospodarske lesy.

Ochranné lesy su zaradené ako lesy na mimoriadne nepriaznivych stanovistiach, ako su najma
sutiny, strze, strmé svahy so suvislo vystupujucou materskou horninou, nespevnené Strkové
nanosy a hiboké raseliniska. Hospodarske lesy su lesy, ktoré nie su ochrannymi lesmi alebo
lesmi osobitného urCenia a ktorych ucelom je produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov
pri su¢asnom zabezpefovani mimoprodukénych funkcii lesov.

Tab.¢. 32: Zatriedenie lesov podla kategorii katastra obce Chotin

Rozloha Kategérie lesov
lesov Hospodarske Ochranné Osobitného uréenia
ha % ha % ha %
135,79 111,78 82,35 24,01 17,65 - -

Zdroj: Narodné lesnicke centrum, Zvolen ( 2007)

Najvacsiu Cast LPF zaberaju lesy hospodarske, ktorych hlavnym poslanim je
produkcia akostnej drevnej hmoty pri suCasnom zabezpecovani ostatnych funkcii lesa.
Prevladajucou drevinou je agat. Do lesnych pozemkov nie je zahrnuta vSetka realna
stromova vegetacia, ako su brehové porasty nezaradené do LPF a pozemky
charakteru lesa netvoriace LPF.
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Obec poskytuje vyborné moznosti pre polovnikov prakticky na celom svojom uzemi
(evidované reviry vk.u. Chotin: Chotin, Svaty Peter), kde vdaka ochrane
a cielavedome;j starostlivosti Zije Siroka Skala polovnej zvere (srnec, zajac, bazant,
diviak).

Struktura spravy lesov

Riadiacim centrom, ustredim Statneho podniku (od r. 1999) su Lesy SR, $.p. Generalne
riaditelstvo Banska Bystrica. Sem patri odStepny zavod Palarikovo, ktorého hlavnou
napliou je zabezpecovanie lesnickej Cinnosti. Zakladnou organiza¢nou jednotkou,
zabezpecujucou lesnu a inu vyrobu na prislusnom lesnom hospodarskom celku, je
lesna sprava. Lesy su sucCastou lesného hospodarskeno celku Komarno.
Obhospodarovatelia su povinni zabezpecit hospodarenie v lesoch v sulade s platnym
lesohospodarskym planom (LHP).

Povinnosti pri ochrane lesa U zakotvené v § 28 zakona o lesoch.
B.6.3.5. Priemyselna a remeselna vyroba, stavebnictvo a skladové hospodarstvo

Priemyselnu vyrobu obce predstavuju podniky:

e Agrolinz Slovakia, s.r.o. - obchodovanie, manipulacia a skladovanie ochrannych
prostriedkov pre polnohospodarstvo, vratane umelych hnojiv, technickej
mocoviny, melaminu, pesticidov, nevybusnych chemikalii a krmivovych zmesi
s vynimkou zieravin, jedov a zvlast nebezpecnych jedov,

e CHEM - UNIO, spol. s r.o. - vyroba a predaj chemickych produktov-prisad do
polymérov a plastov,

e Fatrans Slovakia, s.r.o. - vyroba vyrobkov z dreva, piliarska vyroba, spracovanie
a impregnacia dreva,

¢ |zonil Slovakia, spol. s r.o. - vyroba stavebnych prvkov z beténu a sadry.

Medzi zakladné ciele obce z hladiska rieSenia rozvoja priemyselnej vyroby patri
vytvorenie podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit obce, pre tvorbu novych
pracovnych prileZitosti a rozvoj zamestnanosti na Uzemi obce, predovSetkym pre
miestne pracovne sily.

Uzemno-priestorové a dopravné vazby, davaju obci Chotin potencial pre
vybudovanie malého priemyselného parku vo vazbe na Zelezniénu a cestnu
infrastruktaru.

Obec vlastni cca. 60 hektarovy areal pri zelezni€nej trati - priemyselny park uréeny na
priemyselné investicie.

B.6.3.6. Navrh rieSenia vyroby a vyrobnych sluzieb

Na zaklade uvedeného, v suvislosti s buducim rozvojom obce bude nutné
poditat’ s nasledovnymi zasadami, ktoré uplatfiujeme v koncepte navrhu UPN-obce:
» Uvazovat s dalSim extenzivnym rozvojom pléch vyroby zamestnaneckych zon :
- v priestore pri Zelezni¢nej trati (navrhovany priemyselny park)
- v priestore pri ceste 11/589 (navrhovany priemyselny park, limitovany trasou
rychlostnej komunikacie Komarno-Nitra)
= V priestore su€asnych menej vyuzivanych pldéch areélu polnohospodarskej
vyroby juzne od zastavanej Casti obce uvazovat s umiestnovanim nezavadnych
vyrobnych prevadzok najmenej negativhe ovplyvhujucich zivotné prostredie
(remeselna vyroba, agrofarma).
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Hlavny rozvoj zamestnanosti v obci bude suvisiet s polnohospodarskou
vyrobou i priemyslom (vyroby, sluzby, distribucie a skladovania) a tiez so sluzbami
v cestovnom ruchu. Umiestnena priemyselna vyroba by mala byt stabilizovana, pricom
by sa malo dékladne zvazit vhodnost' jej umiestnenia.

Zmeny a doplnky €. 4/2025 vytvaraji moznosti pre rozvoj fotovoltickych elektrarni.
Plochy sa nachadzaju na polnohospodarskej p6de mimo zastavaného Uzemia a ¢ast
sa nachadza v areali byvalého polnohospodarskeho dvora.

B.6.4. Rekreacia a cestovny ruch
B.6.4.0. Cestovny ruch v ramci SirSich vzt'ahov

Prirodné danosti su zakladom pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu, su
to predovSetkym vodné toky, vodné plochy, vyznamnym faktorom pre rozvoj rekreacie
a cestovného ruchu je aj prihrani¢na poloha mikroregionu. VSetky uvedené danosti
spolu s priaznivymi klimatickymi podmienkami zabezpecCuju podmienky pre rozvoj
rekreacie a cestovného ruchu hlavne v letnom obdobi. Uzemny systém rekreacie
a turizmu je dany sietou, ktoru tvoria rekreacné priestory, turistické ciele a trasy, ktoré
tieto ciele prepajaju a tvori sa na zaklade Cinitelov, ktoré su pren podstatné:

- prirodné danosti — vodné toky a plochy, geotermalne vody

- mestské a vidiecke osidlenia s historickym prostredim a vyspelym
pofnohospodarstvom a vinohradnictvom

- kulturno — historické danosti

- cestna a vodna dopravna siet

- sucasny stav procesu turizmu

- poloha uzemia vzhladom na Slovensko a zahranicie

Okres Komarno, v ktorom sa obec nachadza, ma pre rozvoj cestovného ruchu
velmi vyhodné geografické podmienky, nachadza sa v centralnej Casti Podunajskej
niziny, na rozhrani juhovychodne leziacej Podunajskej roviny a severovychodne
polozenej Podunajskej pahorkatiny. Primkyna sa k hlavnému toku Dunaja, v miestach
jeho sutoku s tromi najvyznamnejsimi riekami Vahom, Nitrou a Zitavou. Uzemie okresu
bolo vzdy vyznamnou komunikacnou krizovatkou Panonskej panvy s bohatou
histériou, duchovnou i hmotnou kulturou, toto postavenie si zachovava aj v su€asnosti.
Z tohto hfadiska ma okres Specifické celoStatne a medzinarodné postavenie.

V ramci vnimania regionu ako celku je potrebné, aby ponuky cestovného ruchu boli

navzajom regionalne zosuladené, rozvijané a uplathované. Z tychto dévodov sa neda

vnimat rozvoj cestovného ruchu v obci Chotin izolovane od rozvoja cestovného ruchu

v regidone obce. Sirdi priestor obce Chotin sa vyznaduje diverzitou vidieckej krajiny,

zachovalym jedineénym fudovym umenim, zvykmi a folklérom, ¢o vytvara priaznivé

predpoklady pre rozvoj vidieckeho turizmu a agroturistiky.

V mikropriestore obce najvyznamnejSimi turistickymi cielmi su:

o mesto Komarno — nachadza sa priblizne 10 km od obce smerom na juh; mesto
je vyznamnym kulturnym centrom (je sidlom mnohych kult. institucii: Jokaiho
divadlo, Univerzita Janosa Selyeho) a hrani¢nym priechodom do Madarska;
najvacsou turistickou atrakciou je Mestska pamiatkova zéna, Narodna kulturna
pamiatka - pevnostny systém Komarna,

o mesto Hurbanovo — najvac¢Sou turistickou atrakciou mesta je Slovenska
ustredna hvezdaren,
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mesto Komarom — nachadza sa priblizne 14 km od obce smerom na juh; mesto
je vyznamnym centrom kupelného cestovného ruchu,

o obec Patince — najvyhladavanejSia kupelna obec na juznom Slovensku, od juna
2006 termalne kupalisko bude mat celoro¢nu prevadzku,

o obec |Zza — vyhladavana obec s vyznamnou arch. lokalitou (otvorené sidlisko
z doby rimskej — Kelemantia),

o ostatné lokality vinnej turistiky v blizkych obciach (Radvan nad Dunajom, Moca,

Marcelova atd.).

B.6.4.2. Uzemné rozlozenie a moznosti rekreaénych ttvarov

Predpoklady pre druhy, formy a skupiny ¢innosti v obci su nasledovné:

pobyt pri vode (vodné Sporty, vodna turistika) vyborné
pobyt v horach Ziadne
pobyt v lesikoch (v niZine a pahorkatine) velmi dobré
cykloturistika vyborné
Specifické formy (pofovnictvo, rybarstvo) velmi dobré
vidiecky turizmus velmi dobré
tranzitny turizmus velmi dobré
poznavaci turizmus primerané

Pobyt pri vode:

Pobyt pri vode sa cCleni na pobyt pri tokoch, vodnych plochach — nadrziach
a bagroviskach a na termalnych kupaliskach.

Podla UPN VUC Nitrianskeho kraja je vodna turistika medzinarodného vyznamu
rozSirena na Dunaiji (vyletné plavby, vodacka turistika), a perspektivu ma tzv. turistika
s individualnymi plavbami. Osobné turistické pristavy si v Komarne, Starove, pre
turistiku s individualnymi plavidlami sa navrhuju pristaviska v Komarne, pri Patinciach
(Radvani nad Dunajom) — pristavisko pre malé plavidla a ¢€lny s pristaviskom pre
kompu z Neszmély — Madarsko.

Cykloturistika

Na celom uzemi okresu Komarno, aj v mikroregione su pre cykloturistiku vefmi dobré
podmienky vzhladom na nizinny a mierne zvineny terén a s moznostou ich vedenia
mimo hlavnych dopravnych tras. Hlavnou trasou je medzinarodna Podunajska trasa,
veduca cez mikroregion pozdiz lavého brehu Dunaja, zvaésa pri hradzi, z ktorej sa
odbocuje v Komarne na Vazsku trasu.

Vzhfadom na vhodné terénne podmienky moznosti vedenia cykloturistickych tras
v mikroregiéne je potrebné uvazZovat s podporou rekreacie a cestovného ruchu aj
s formou vybudovanych lokalnych okruhov cykloturistickych tras a napojenych na
nadradenu cyklotrasu s prepojenim na prirodny potencial a atraktivity v uzemi.

Polovnictvo
Pofovnictvo aj Sportové rybarstvo je rozSirené po celom uzemi okresu Komarno ako
aj v ramci rieSeného uzemia.

Vidiecky turizmus

Cez vidiecky turizmus sa zapaja vidiecke osidlenie do procesu turizmu a rekreacie
hlavne zabezpeCenim vybavenosti a sluzieb pre cestovny ruch, rekreaéného pobytu
priamo v obciach a osadach, ako aj poznavanim vidieckeho sp6sobu zivota aj v ramci
agroturistiky.
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Obec ma bohaty potencial pre rozvoj vidieckeho turizmu vratane agroturizmu, jeho
vyuzitie prispeje k celkovému rozvoju mikroregionu, najma tym, ze umozni zhodnotit
danosti vidieckeho prostredia s vytvorenim predpokladu pre napojenie vidieckeho
turizmu s polnohospodarstvom a to zhodnotenim produktov ZzivoCiSnej a rastlinnej
vyroby pri poskytovani zakladnych a doplnkovych sluzieb.

Obec sa zapaja do Programu obnovy dediny.

Tranzitny turizmus

Z medzinarodného hfadiska ma vyznam vodna osobna doprava po Dunaji s pristavmi
v Komarne a Starove. V rdmci mikroregiénu je moznost vytvorenia medzizastavok
v pristave pre rekreacné plavidla v blizkych Patinciach, v Radvani nad Dunajom s jeho
naslednym prepojenim na MR (Nesmély).

Poznavaci turizmus

Prirodné, civilizaCné a historické danosti katastralneho uzemia obce umoznuju
podstatne rozSirit letnu rekreaciu, poznavanie krasy prirodného prostredia,
chaluparenie, letny pobyt pri vode, vo vinohradnickych domcekoch.

Vinne cesty

Jedna z mozZnosti ako zvysit zaujem o cestovny ruch arozvoj agroturistiky je
vyuzivanie domacich pofnohospodarskych zdrojov. Prave oblast vinohradnictva
a vinarstva ma v regiéne dlhu tradiciu. Rozvojové programy Nitrianskeho kraja definuju
3 vinne cesty v zaujmovom mikroregiéne v ramci Juhoslovenskej vinohradnickej
oblasti.

o Hurbanovsky vinohradnicky rajon

- Batorove Kosihy, Dulovce, Hurbanovo, Marcelova, Modrany, Mudrornovo, Pribeta,
Svaty Peter (pivnica, ubytovanie, gastrondmia), Srobarova

- Baj¢, Bu¢, Radvan nad Dunajom, Moca (ubytovanie, gastronémia), Patince (relax,
termalne kupalisko, ubytovanie), Chotin

B.6.4.3. Rekreacéné aredly, atraktivity a zariadenia

Z miestnych lokalit turisticky vyznam maiju:

- pivni¢ny rad - s mnozstvom vinnych pivnic poskytujucich jedine¢nu atmosféru
vinohradnickej oblasti,

- prirodna rezervéacia Chotinske piesky,

- kostol reformovany — barokovo-klasicisticky z r. 1792,

-Galéria Lilla — vystavny priestor so stalymi expoziciami prvkov miestnej kultury
a pravidelne organizovanymi vystavami.

- vinicné domceky vo vazbe na vinohrady

B.6.4.4. Potencial tzemia a jeho su¢asné vyuzitie pre rekreaény cestovny ruch
(turizmus)

Sucasné ubytovacie kapacity, ich kvalitativna stranka, taktiez stravovacie

zariadenia a celkovy sortiment zariadeni cestovného ruchu je nedostatoény. Uroven
navstevnosti obce je nizka, cestovny ruch vSak ma potencial pre rozvoj.
Vzhfadom na vyhodnu geograficku polohu ma vSak obec dobré predpoklady pre
rekredaciu a cestovny ruch, ktoré vychadzaju predovSetkym z existujucich prirodnych
podmieno. Ich rozvoj zavisi aj od urovne sluzieb v oblasti rekreacie a CR (ubytovanie,
stravovanie, vybavenost, programy a pod.) a dopravnej infrastruktury.
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V koncepte UPN obce vytvarame pre sukromny sektor dostatoéné moznosti pre
umiesthovanie takychto zariadeni v ramci vytvorenia podmienok pre ich rozvoj.
Moznosti rekreacie a cestovného ruchu v obci
Na zaklade vy$Sie uvedenej klasifikacie nosnych foriem cestovného ruchu
Slovenska obec Chotin ma realny potencial predovsetkym pre rozvo;j:
e letnej rekreacie - hobby turizmus, cykloturizmus, rézne alternativne tzv.
soft formy cestovného ruchu, pofovnicky cestovny ruch,
o vidieckej turistiky vratane agroturistiky a vinnej turistiky.

Ma predpoklady dalSieho kvalitativneho rozvoja s doplnenim Sportovo - rekreaCnej
vybavenosti. V blizkej buducnosti prvoradou ulohou pre rozvoj cestovného ruchu
v obci bude:
e rozvijat a skvalitnit’ sluzby cestovného ruchu,
e rozvijat kvalitnu propagaciu a marketingové aktivity produktov a tak
zabezpecCovat efektivne vyuzitie uz existujucich, ako aj planovanych
sluzieb cestovného ruchu.

V tejto_suvislosti_urbanistickéd koncepcia navrhovana v koncepte UPN obce
pocita s :

» Dokompletovanim vnutroobecnej rekreacnej zony.

» Vybudovanim rekreacno-Sportoveho arealu v navaznosti na turisticku atraktivnu
lokalitu Chotinskych pieskov,

» Vybudovanim sidelnej a parkovej zelene — lesoparku na juhovychodnom okraji
obce, oproti cintorinu,

*» Rozvojom povodného areadlu polnohospodarskej vyroby, intenzifikaciou na nové
vyuzitie agrofarmy,

*» Vybudovanim lesoparku s rekreaénym jazerom a so spoloCensko-Sportovo-
rekreaCnymi aktivitami v navaznosti na intenzivnejSie nezavadné vyuzivanie
arealu polnohospodarskej vyroby (navrhovana agrofarma) juzne od zastavanej
¢asti obce,

» ReS$pektovanim Dunajskej a Vazskej cyklistickej cesty a s navrhom na ne
nadvazujucej odbocky prechadzajucej cez obec Chotin,

= Vytvorenim podmienok pre vznik turistického centra.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Navrh UPN obce rozsiruje zastavaného Gzemia o navrhované plochy :

a) Plochy pre vystavbu IBV na juhozapadnom okraji obce (IBV pri hradskej_a
IBV pri pasienku),

b) Plochy arealu polnohospodarskej vyroby a prifahlé plochy s novym vyuzitim
(juhozapadne od zastavanej Casti obce) — PP Pri hradskej, RC Pri hradskej,

c) Plochy na vystavbu IBV na severozapadnom okraji obce IBV Pod Zahradami

d) Areadl druzstva juzne od zastavaného uzemia obce so zmenenou funkciou:
RC Pri pasienku , PP na dolnej zemi, OV na dolnej zemi

e) Nezastavané plochy medzi druzstvom a obcou navrhované na vytvorenie
parku s vodnymi plochami PA Pri pasienku

f) Plochy pre vystavbu v centre obce — IBV centrum stred

ag) Plochy pre vystavbu IBV v zapadnej ¢asti obce — IBV Pri hradskej Il
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B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

B.8.1. Ochrana prirodnych hodnoét
B.8.1.1. Legislativha ochrana prirody a krajiny

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
akrajiny vzneni neskorSich pravnych predpisov avyhlaska MZP SR
C. 24/2003170/2021, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny (dalej len ,zakon
o ochrane prirody a krajiny“) sa na uzemi SR rozliSuje 5 stupfiov uzemnej ochrany,
pricom pre kazdy stuperi ochrany sa urcuju €innosti, ktoré podliehaju suhlasu organov
ochrany prirody, alebo su v uréitych Uzemiach obmedzené, alebo zakazané. Dalej
tento zakon upravuje druhovu ochranu, ochranu drevin, pésobnost organov Statnej
spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb a zodpovednost’ za
porusenie povinnosti na useku ochrany prirody a krajiny.

Chranené uzemia prirody

V rieSenom Uzemi sa nachadza 1 Uzemie zaradené do narodného zoznamu
uzemi eurépskeho vyznamu na zaklade vynosu Ministerstva zivotného prostredia SR
¢. 3/2004-5.1 zo dna 14. jula 2004:

e Chotinske piesky
Vymera lokality: 7,16 ha
Katastralne uzemie: Okres Komarno: Chotin
Vymedzenie stupfia Uzemnej ochrany podla parciel a katastralnych uzemi:
Stupen ochrany: 3

Na zaklade zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v k.u. obce
Chotin sa nachadza 1 prirodna rezervacia:

e Chotinske piesky - prirodna rezervacia (PR), ktora sa nachadza na
katastralnom uUzemi obce Chotin. Za PR bola vyhlasena v roku 1953,
predmetom ochrany je ochrana psamofilnych a xerotermnych spoloCenstiev a
druhov rastlin a ZzZivoCichov Podunajskej niziny, dbélezitych z
vedeckovyskumného, nauéného a kulturno-vychovného hladiska. Celkova
vymera PR je 7,023 ha.

Kazdé chranené uzemie plni viacero funkcii napr. :
- ochranu (zachovanie, obnova) biodiverzity,
- zachovanie (zlep$enie, vytvorenie) podmienok pre niektoré skupiny organizmov

- ochrana (zachovanie, obnova) ekologickej stability ekosystémov resp. celej krajiny
(chranené Uzemia plnia tuto funkciu spolu s dalSimi ekologicky vyznamnymi
segmentami krajiny ako prvky USES)

- ochrana (zachovanie, obnova) a vyuzivanie obnovitelnych prirodnych zdrojov
(napr. drevo, zver, ryby, lesné plody, lieivé rastliny, zdroje pitnej vody a pod.),

- vedecko-vyskumna funkciu

- kultarne, vzdelavacie, estetické a rekreacné vyuzZivanie chranenych uzemi.

91



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Starostlivost o chranené tUzemia zabezpe&uji odborné organizacie Statnej ochrany
prirody a krajiny. Uvedené chranené uzemia v rieSenom uzemi spadaju pod
pdsobnost SOP SR, Regionalneho centra ochrany prirody v Bratislave, Spravy CHKO
Dunajské Luhy, Dunajska Streda.

B.8.2. Ochrana povrchovych a podzemnych véd a vodnych zdrojov

B.8.2.1. Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov

Ochrana vod a vodnych zdro;ov sa vykonava podla zakona C. 364/2004 Z Z.
0 vodach-a )

predplsev—éveény—zaken) Enwronmentalne C|ele su obS|ahnute v§ 5 vodného zakona
Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov je osobitne zddraznena v piatej
Casti vodného zakona.

Pre ucely ochrany vydatnosti kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych
zdrojov, ktoré sa vyuzivaju sa vyhlasuju pasma hygienickej ochrany véd (§ 32
vodného zakona).

1. ochranné pasmo I. stupna

2. ochranné pasmo Il. stupna

Rozhodnutim o ur€eni ochrannych pasiem vodarenského zdroja sa urcia ich hranice a
spbsob ochrany, najma zakazy alebo obmedzenia Cinnosti, ktoré poskodzuju alebo
ohrozuju mnozstvo a kvalitu vody alebo zdravotnu bezchybnost vody vodarenského
zdroja, ako aj technické upravy na ochranu vodarenskeho zdroja a iné opatrenia, ktoré
sa maju v ochrannom pasme vykonat. Prava a povinnosti vyplyvajuce z rozhodnuti o
ureni ochrannych pasiem vodarenského zdroja prechadzaju na dalSieho
nadobudatela alebo uzZivatela majetku, s ktorym su tieto prava a povinnosti spojené.
Do k.u. zasahuje 1 PHO Il. stupna.

Do rieSeného uzemia nezasahuje chranena vodohospodarska oblast.

V zmysle vyhlasky MZP SR ¢&.211/2005, ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarensky vodnych tokov sa v
rieSenom Uzemi nenachadzaju vyznamné vodohospodarske vodné toky.
Vodarensky vodny tok v k.u. Chotin sa nenachadza.

Podla § 33 vodného zakona citlivé oblasti su vodné utvary povrchovych véd:
a) v ktorych dochadza alebo méze déjst’ v dosledku zvySenej koncentracie zivin [§ 2
pism. a

c)] k neziaducemu stavu kvality vod,
b) ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje alebo su vyuzitelné ako vodarenské
zdroje,
c) ktoré si vyZzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vySsi stupen Cistenia vypustanych
odpadovych véd.
Celé uzemie SR je zaradené medzi citlivé oblasti.

Za zranitelné oblasti podla § 34 vodného zakona sa ustanovuju pofnohospodarsky
vyuzivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrazok do povrchovych véd alebo
vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentracia dusicnanov je vysSia ako 50 mg.I
T alebo sa mbze v blizkej budlcnosti prekrocit. Vymedzené zranitelné oblasti sa
pravidelne prehodnocuju. V zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 64#/2004147/2017 Z.z.,
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ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitefné oblasti. K.u. Chotin je zaradené medzi
zranitelné oblasti.

B.8.2.2. Ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov

V rieSenom Uzemi nie su evidované zaujmy na ochranu prirodnych lieCebnych
kupelov, prirodnych lieCivych zdrojov ani prirodnych zdrojov mineralnych stolovych
vdd sledovanych InSpektoratom kupelov a Zriediel MZ SR. Nie su tu vyhlasené Ziadne
prirodné lieCivé zdroje ani prirodné zdroje mineralnych stolovych véd. Zarover sem
nezasahuju ziadne ochranné pasma tychto zdrojov.

B.8.3. Ochranné pasma a bezpeénostné pasma hlavnych radov technickej
infrastruktary

B.8.3.1. Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni

Verejné vodovody a verejné kanalizacie, §19 zakona ¢.442/2002 Z.z.
Pasma ochrany su vzmysle zakona ¢&.442/2002 Z.z. vymedzené najmenSou
vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pdédorysného okraja vodovodného
a kanalizaCného potrubia na obidve strany :
» 1,61,8 m pri verejnom vodovode a kanalizacii do priemeru 500 mm
» 2,563,0 m pri verejnom vodovode a kanalizacii nad priemer 500 mm

B.8.3.2. Ochranné pasma elektrickych vedeni

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov je potrebné dodrziavat’

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami _po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov
[e pri napati
* od 1 kV do 35 kV vratane

- pre vodi¢e bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
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- pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

* od 35 kV do 110 KV vratane 15 m,

*od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

* 0od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

* nad 400 kV 35 m.

B.8.3.3. Ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov (podla zakona 656/2004251/2012
Zb.z.)

= Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia je :

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

* 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

* 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,

* 8 m pre technologické objekty,

* 150 m pre sondy,

* 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem
vySSie neuvedenych.

= Bezpecnostné pasmo - sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia
merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je :

uzloch-
* 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych

na volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

» 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm,

* 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou nad 350 mm,

* 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 150 mm,
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* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 300 mm,

* 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 500 mm,

» 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
nad 500 mm,

* 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych
uzloch,

» 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete
okrem vyS$Sie neuvedenych.

B.9. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA

B.9.1. Zaujmy obrany Statu, Specialna ochrana

Na uzemi katastra obce nie su vyhradené priestory, sluziace ako vycvikove
plochy MO SR.

B.9.2. Poziarna ochrana

Poziarnu ochranu v obci zabezpecuje HasiCsky a zachranny zbor v spolupraci
s prislusnikmi Dobrovolnej poZiarnej ochrany.
Zdrojom poZziarnej vody je rozvodna siet verejného vodovodu obce a toky pretekajuce
uzemim obce.

Koncept UPN obce Chotin z hladiska zabezped&enia poZiarnej ochrany:

» ReS$pektuje existujuci systém poziarnej ochrany.

» Navrhuje rekonstrukciu poZiarnej zbrojnice.

» Navrhuje hlavny rozvodny okruh ako rozSirenie rozvodnej vodovodnej siete
obce, dimenzovanej na potreby poziarnej potreby, v suvislosti s navrhovanym
funk&nym vyuzitim uzemia (vyroba, byvanie, vybavenost).

» Navrhuje riesit akumulaciu dazdovych vdd zo striech formou otvorenych, resp.
krytych nadrzi v priemyselnych arealoch (poziarne nadrze).

Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poZziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢&. 314/2001
Z.z- 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a so suvisiacimi predpismi
(Vyhlaska ¢€.94/2004 Z.z.) a prisluSnymi STN.

B.9.3. Ochrana pred povodinami

Medzihradzové priestory Vahu a Dunaja byvali v minulosti ¢asto zaplavovaneé.
Slovensky vodohospodarsky podnik, ktory pomocou vodohospodarskych objektov
ako su hradze, kanale, nadrze, Cerpacie stanice a ostatné vodohospodarske objekty,
zabezpecuje povodiiovu ochranu Uzemia a hospodarenie s vnutornymi vodami. Obce
rieSeného Uzemia su chranené vocCi ohrozeniu zaplavami protipovodnovymi hradzami,
vody su regulované sietou kanalov a uzemie je monitorované. Hydrologicka sluzba
SHMU Bratislava denne vyhodnocuije hydrologické informacie pre Slovensko — vodné
stavy, prietoky, ich vyvoj a predpovede.
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Organom $tatnej spravy ochrany pred povodnami su Obvodna povodriova komisia
a Povodriova komisia obce (zakon ¢&. 664/20047/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami).

Vzorky vodnych pléch v regione, z Dunaja, stojatych a odpadovych voéd od r. 1994.
vySetruje Narodné referenéné centrum (NRC) Vibrionaceae v Komarne.

Ochrana pred povodnami zahriiuje:

a) upravy tokov,

b) budovanie ochrannych hradzi

c) kombinaciu opatreni a)+b)
Pozdiz rieky Dunaj su vybudované ochranné hradze a povodriové zaplavy su
obmedzené do medzihradzového (inunda¢ného) priestoru.

B.9.4. Civilna ochrana

Podla vyjadrenia Ministerstva obrany SR, Spravy nehnutefného majetku a

vystavby, v rieSenom uzemi neeviduju podzemné objekty a inZinierske siete vojenske;j
spravy a nezasahuju sem ani ochranné pasma vojenskych objektov.
Odbor civilnej ochrany obyvatelstva a obrany participuje na cezhrani¢nej spolupraci
organizacii s humanitarnym zameranim v oblasti civilnej ochrany obyvatelstva. V roku
1997 bola uzavretd Dohoda medzi vladou SR a vladou MR o vzajomnej pomoci pri
katastrofach. V r. 1999 KU v Nitre a Valné zhromazdenie Zupy Komarom-Estergom
uzavrelo vzajomnu dohodu o poskytovani pomoci o vzajomnom informovani pri
katastrofach. Od r. 2002 je v platnosti Plan spoluprace medzi odborom CO
obyvatelstva, odborom PO KU v Nitre a Riaditelstvom ochrany proti katastrofam Zupy
Komarom — Ostrihom. Od roku 2004 je v platnosti Plan spoluprace medzi odborom
krizového riadenia KU v Nitre a Krajskym riaditelstvom hasié¢ského a zachranného
zboru v Nitre a Riaditel'stvom ochrany proti katastrofam Zupy Komarom — Ostrihom.

V zmysle ustanovenia § 15 zdkona 314/2001 Z.z. su obce povinné zriadit obecny
hasiCsky zbor a zabezpecdit jeho akcieschopnost na plnenie zakonom vymedzenych
tloh- Uzemie okresu Komarno je z hladiska nasadenia hasi¢skych jednotiek rozdeleny
do hasebnych obvodov s cielom zahdijit’ likvidacné prace bezprostredne po ohlaseni
udalosti. Ulohou obecnych zborov je vykonavat do prichodu profesionalnych jednotiek
ukony na zamedzenie rozSirovaniu poziaru, tiez pripravu dostupnych zariadeni a
technicky na nasadenie sil a prostriedkov. Z dévodu, Ze Cinnost obecnych zborov
absentuje (nevykonavaju zverené technické vybavenie, alebo vébec nie su zriadené),
uginnost hasebného zasahu je z tohto pohladu spochybnena. Ulohy na Useku ochrany
pred poziarmi su sucCastou komplexu povinnosti, ktoré musia obce v ramci
vSeobecného zaujmu ob&anov zabezpecfovat, ale obmedzenost’ zdrojov neumozniuje
ich realizovat okamzZite, ale postupne.

Je potrebné spracovat dokumentaciu poZiarnej ochrany obci a oboznamit obCanov s
nebezpecenstvami, ktoré vznikaju zakazanou cCinnostou najma v Case nepriaznivej
poziarno — bezpec€nostnej situacie a je potrebné zvysit kvalitativnu stranku
preventivneho pdsobenia obci a odborného rastu ¢lenov kontrolnych skupin.
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Zaujmy civilnej ochrany budu rieSené v sulade so zakonom Narodnej rady Slovenskej

republiky €. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v_zneni_v_zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach _na zabezpecfovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informaéného systému civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV
SR &. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred udinkami
nebezpecénych latok v zneni neskorSich predpisov.

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.10.1. Ochrana prirodnych hodnét, identifikacia prvkov R-USES v katastri
B.10.1.1. Legislativha ochrana prirody a krajiny

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej ako ,zakon o ochrane prirody
a krajiny*) a vyhlaska MZP SR &. 24/2003170/2021, ktorou sa vykonava zakon &.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny sa na uzemi SR rozliSuje pat stupriov
uzemnej ochrany, priCom pre kazdy stupen ochrany sa urcuju Cinnosti, ktoré podliehaju
suhlasu organov ochrany prirody, alebo su v ur€itych uzemiach obmedzené alebo
zakazané. Dalej tento zakon upravuje druhovi ochranu, ochranu drevin, pésobnost
organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb
a zodpovednost za porusenie povinnosti na useku ochrany prirody a krajiny.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov :

1. biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé
podmienky na rozmnozovanie, ukryt a vyzZivu Zivych organizmov a na zachovanie a
prirodzeny vyvoj ich spoloCenstiev,

2. biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a
umoznuje migraciu a vymenu genetickych informacii zivych organizmov a ich
spolocenstiev, na ktory priestorovo nadvazuju interakéné prvky,

3. interakény prvok urcity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma
trvala travna plocha, mociar, porast, jazero, prepojeny na biocentra a biokoridory, ktory
zabezpecuje ich priaznivé pdsobenie na okolité Casti krajiny pozmenenej alebo
narusenej ¢lovekom.

Dokumentacie USES ( GNUSES, RUSES, MUSES) su v zmysle § 54 zakona ¢&.
543/2002 Z.z. o o ochrane ochrany prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
dokumentaciami ochrany prirody a krajiny asu podkladmi na vypracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemna ochrana
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Do rieSeného uzemia nezasahuje velkoploSné chranené uzemie t.j. ani CHKO ani NP)

V rieSenom Uzemi sa nachadza nasledovné vyhlasené maloplo$né chranené uzemie:
Prirodna rezervacia Chotinske piesky - k.u. Chotin, vymera 7,023 ha, vyhlaseny roku
1953 (novelizacia roku 1986), v zmysle vyhlasky KUZP v Nitre &. 1/2004 zo dfa 10.5.
2004, ktora nadobudla ucinnost’ 1.7. 2004 je stupen ochrany uzemia: 4 (§ 15 zakona
o ochrane prirody a krajiny), predmet ochrany: Uzemie je vyhlasené na ochranu
psamofilnych a xerotermnych spolo€enstiev a druhov rastlin a Zivo€ichov Podunajskej
niziny, dolezitych z vedeckovyskumného, nau¢ného a kulturno-vychovného hladiska.
Na tomto uzemi je evidovana vyznamna geologicka lokalita: sedimentologicko-
petrograficka lokalita - duny v PR Chotinske piesky ako sucast geologického
dediCstva.

Ochranné pasma uvedeného chraneného uzemia je v zmysle zakona o ochrane
prirody a krajiny uzemie 100 m od hranic chraneného uzemia a plati v iom treti
stupen ochrany uzemia (§ 14 zakona o ochrane prirody a krajiny).

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako Clenského Statu Eurdpskeho spoloCenstva vyplyva realizacia
Programu budovania sustavy osobitne chranenych uzemi NATURA 2000. Tuto
sustavu tvoria dva typy uzemi:

1. Uzemia europskeho vyznamu

2. chranené vtacie uzemia

V zmysle § 28 zakona o ochrane prirody a krajiny chranené vtacie uzemia a uUzemia
europskeho vyznamu su sucastou suvislej eurépskej sustavy chranenych uzemi.

V zmysle § 26 ods. 4 a § 27 ods. 7 zakona o ochrane prirody a krajiny uvedené
navrhované uzemia sa povazuju za chranené Uzemia vyhlasené podla zakona.
Vynosom MZP SR &. 3/2004 —5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam Gzemi
europskeho vyznamu, ktory nadobudol u€innost’ 1. augusta 2004. V rieSenom uzemi
sa nachadza uzemie eurdpskeho vyznamu, v ktorom predmetom ochrany su biotopy
europskeho vyznamu a druhy eurépskeho vyznamu:

e SKUEV0100 &. 189. Chotinske piesky , k.u. Chotin, vymera 7,16 ha, par.C.
3813/4 3813/6, 381/7 - stuperni Uzemnej ochrany: 3, predmet ochrany: biotopy
europskeho vyznamu: panonske travinnobylinné porasty na pieskoch (6260)

Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich uzemi schvalila Vlada SR dna 9.
jula 2003 uznesenim vilady €. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych
chranenych vtacich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha ( 25,2% rozlohy SR).
Do rieSeného uzemia nezasahuje ziadne navrhované chranené vtacie uzemie.

Na ostathom uUzemi plati prvy stupen ochrany (§ 12 zékona o ochrane prirody
a krajiny) a na €innosti uvedené v tomto ustanoveni na vyZaduje suhlas prislu§ného
organu ochrany prirody).

Vo vykonavacej vyhlaske MZP SR &. 24/2003170/2021 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov v prilohe ¢ 1 sa nachadza zoznam a spoloCenska hodnota biotopov
europskeho a narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré su predmetom
ochrany v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny a na zasahovanie do nich je
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potrebny suhlas prislusného organu ochrany prirody — Obvodného uradu Zivotného
prostredia Komarno.

B.10.1.2. Priemet R-USES do rie§eného tzemia

Zasadné principy a vymedzenie kostry ekologickej stability su formulované
v regionalnom uzemnom systéme ekologickej stability (R-USES) pre okres Komarno ,
ktory spracoval SAZP, 1995.

V zmysle Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska (2001), UPN VUC Nitrianskeho
kraja (1998) - Casti Krajinna Struktura a USES a v zmysle dokumentu "Regionalny
uzemny systém ekologickej stability okresu Komarno" (1995) do rieSeného uzemia
zasahuju tieto prvky USESu:

Existujuce prvky USES:

1. nadregionalneho vyznamu (BKNR, BCNR)

— do rieSeného tzemia nezasahuje

2. regionalneho vyznamu (BCR, BKR)

— do rieSeného uzemia nezasahuje

Navrhované prvky USES:

1. nadregionalneho vyznamu

— do rieSeného uzemia nezasahuje

2. regionalneho vyznamu

— biokoridor Martovskej mokrade ( €. 25 Hurbanovsky kanal, €. 26- Patinsky kanal, ¢. 27 —
Chotinsky kanal)

— biokoridory Pohronskej pahorkatiny ( €. 33)

Na miestnej urovni - pri tvorbe Uzemnoplanovacej dokumentacie obci je USES
dopifany o biokoridory a biocentra miestneho vyznamu a o interakéné prvky, &im sa
postupne vytvaraju podmienky pre zabezpecCenie priestorovej ekologickej stability
krajiny a tym zachovanie réznorodosti podmienok a foriem Zivota.

Okrem  uvedenych biokoridorov a biocentier nadregionalneho a regionalneho
vyznamu potencidl pre plnenie funkcie prvkov miestneho USES maiju:

- Chotinske piesky (biocentrum)

- Cenka (biocentrum)

- DIha mokrad (biocentrum)

- Fialkovy kanal (biokoridor)

- Sedmerovsky kanal (biokoridor)

- existujuce plochy a linie nelesnej drevinnej vegetacie (interakéné prvky)

- sukromné vinice a zahrady (interakény prvok)

Miniméalne nutné parametre biocentier a biokoridorov na trovni M-USES:

- biocentrum: pre vegetacny stupeni dubovy a luzné lesy : 30-10 ha, pre vodné
spoloCenstva teCuce: viac ako 100 m, pre vody stojaté: 1 ha, pre lu€ne spoloCenstva
:3 ha

- biokoridor: pre lesné spolocenstva: 2000 m, mokrade: 2000 m, lu¢ne spolocenstva:
1000 m, minimalne nutna Sirka jednoduchého biokoridoru pre lesné spoloCenstva: 15
m, mokrade a lu¢ne spoloCenstva: 20 m.
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B.10.2. Tvorba krajiny, krajinnoekologicky plan (optimalne priestorové
a funkéné vyuzivanie uzemia obce Chotin)

B.10.2.1. Uvod a struény popis spracovania

V zmysle § 19c ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebného poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej ako
,Stavebny zakon®) pre uzemny plan obce sa v ramci prieskumov a rozborov spracuva
optimalne priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia s prihliadnutim na
krajinno-ekologicke, kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky (dalej len
"krajinno-ekologicky plan").
V zmysle § 139a ods. 4 stavebného zakona ekologicky optimalne priestorove
usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia (krajinno-ekologicky plan) je komplexny
proces vzajomného zosuladovania priestorovych poziadaviek hospodarskych a inych
cinnosti Cloveka s krajinno-ekologickymi podmienkami, ktoré vyplyvaju zo Struktuary
krajiny. Ekologicky optimalne priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie uzemia
sucCasne zabezpecCuje vyhovujucu ekologicku stabilitu priestorovej Struktury krajiny,
ochranu a racionalne vyuZzivanie prirody, biodiverzity a prirodnych zdrojov, tvorbu a
ochranu uzemného systému ekologickej stability a bezprostredného Zivotného
prostredia &loveka. Struktira krajiny a jej prvky sa prejavuju ako limity, obmedzenia
alebo podporujuce faktory pozadovanych €innosti v danom uzemi.
Ciefom spracovania optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
uzemia (“krajinnoekologicky plan“) obce Chotin bolo na zaklade poznania
(vyhodnotenia) zakladnych krajinnoekologickych podmienok poskytnut ramcové
zasady optimalnej organizacie prvkov krajinnej Struktury tak, aby boli vo vSeobecnosti
reSpektované krajinnoekologické podmienky (potencial) rieSeného priestoru, ale aj
naroky, poziadavky a zamery spoloCnosti na jeho vyuZitie.
Pri spracovani krajinno-ekologického planu (KEP) sa vychadzalo:
-z metodického postupu spracovania KEP v ramci prieskumov a rozborov

Uzemného planu obce, ktoré vydalo MZP SR v r. 2001

-z metodického usmernenia obstaravania a spracovania Uzemného planu obce,
vydané MZP SR v r. 2001

-z metodickych pokynov na vypracovanie uzemného systému ekologickej stability,
vydaného MZP SR v r. 1993

-z podkladov organov Statnej spravy a odbornych organizacii

B.10.2.2. Krajinnoekologicka analyza

Krajinnoekologicka analyza predstavuje vyber, tvorbu, charakteristiku
a priestorovu diferenciaciu ukazovatefov vlastnosti jednotlivych zloZiek krajiny.
Vychadza zo zberu informacii o krajine, ktoré zahffaju abiotické, biotické a socio-
ekonomické podklady. Hlavnym kritériom tvorby analyz v rieSenom uzemi bolo, aby
ukazovatele vyjadrovali diagnostické vlastnosti krajiny, dali sa interpretovat
a kartograficky vyjadrit na celom rieSenom uzemi.

B.10.2.3. Krajinnoekolgicka interpretacia

Pod estetickym vnimanim krajiny rozumieme hodnotenie charakteristického vzhfadu
krajiny na zaklade interpretacie a zoskupenia prvkov sucasnej krajinnej Struktury.
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Typ sucasnej krajiny
RieSeného uzemie charakterizujeme ako polnohospodarsku, nizinnu, rovinnu krajinu
so sustredenym vidieckym sidlom:

- na SV ako oracinovu-lu¢no-lesna krajina,

- na JZ je to oracinovu krajina.
JZ Cast' odlesneného chotara je na mocaristej nive zitavy, SV na nizSich terasach,
pokrytych piescCitymi sprasami a viatymi pieskami.

V rieSenom uzemi mézeme rozlisit:

|. priestor ekologicky hodnotny - lokality s prirodzenymi biotopmi, vodné toky
s brehovymi porastami, chranené uzemie

. priestory ekologicky Standartné - uzemie s vidieckou formou hospodarenia v krajine:
zahrady a vinohrady

lll. priestor _ekologicky naruSeny - su to lokality vyZadujuce urcité opatrenia na
zamedzenie negativnych vplyvov na zlozky ZP (lokality zatazené stresovymi zdrojmi
a javmi)

B.10.2.4. Hodnotenie funkénych ukazovatelov a vyber funkcii

V tomto procesnom kroku sme stanovili vztah medzi suborom vybranych
hlavnych ukazovatefov a mozZnostou lokalizacie poZadovanych aktivit spolo€nosti.
Zvysenu pozornost sme venovali tym ukazovatelom, ktoré sme pouzili pri hodnoteni
navrhov pre Specifické aktivity a pre vysledné navrhy. Boli to napriklad navrhy pre
ekologicky optimalne vyuzivanie polnohospodarskeho pédneho fondu, navrhy
krajinnej vegetacie ako ekostabilizatného prvku, navrhy na moznost dalSej
urbanizacie priestoru a navrhy realnych moznosti rekreacnych aktivit. Tento ramcovy
subor navrhov tvoril podklad pre vysledné navrhy optimalneho priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho uzemia obce.

B.10.2.5. Predpoklady a navrhy ekologicky optimalneho vyuzivania krajiny

V ramci navrhovej Casti sme rieSili otazky ekologicky optimalneho ucelového
Clenenia pléch. Rozpracovali sme ekologické predpoklady a Ciastkové navrhy pre
konkrétne cinnosti /polnohospodarske vyuzitie, urbanizacia priestoru, rekreacné
aktivity, krajinna vegetacia.../. V8etky tieto pracovné kroky vyustili do navrhu krajinnej
Struktury ako predpokladu pre optimalne vyuzitie celého katastralneho uzemia.

B.10.2.6. Krajinnoekologické opatrenia a odporucania

Predstavuju koneény vystup spracovaného optimalneho priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia. Poukazuju, upozornuju a usmernuju
konkrétne Cinnosti, aktivity spoloCnosti s dérazom na bezkolizne vyuzivanie
krajinnoekologickych podmienok, potencialu krajiny.

B.10.2.7. Krajinnoekologické analyzy

Pre potreby poznania rozhodujucich faktorov /zakladné informacie/, ktoré
v podstatnej miere vytvaraju ramec krajinnoekologickych podmienok sme hodnatili:
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Geologické a geomorfologické podmienky

Podla regionalneho geologického Clenenia uzemia Zapadnych Karpat a severnych
vybezkov Podunajskej panvy rieSené uzemie spada do oblasti Vnutrohorskych panvi
a kotlin, podoblasti Podunajska panva.

Z hladiska geologického je rieSené uzemie budované neogénnymi sedimentami.
Kvartér predstavuje najmladsi a zaroven najkratSi Casovy usek geologickej historie
Zeme, ktory trva dodnes. V rieSenom uzemi kvartérne utvary predstavuju v juznej Casti
k.U. obce fluvialno-nivné sedimenty (holocén), kym na vacsine uzemia kvartérnymi
utvarmi su fluvialne sedimenty strednych teras so sprasovym krytom (riss). Na malych
plochach sa vyskytuju aj viate piesky (wlirm az holocén).

Z hladiska geochemickych typov hornin v rieSenom uUzemi su zastupené: ilovce
a pieskovce.

Podfa inzinierskogeologickej rajonizacie ( Atlas krajiny SR, 2002) celé rieSené uzemie
spada do rajonu kvartérnych sedimentov, a to:_

- rajonu udolnych rie¢nych naplav(juhozapadna Cast k.u.)

- rajénu naplavov terasovych stuprnov (severovychodna €ast k.u.)

- rajonu eolickych pieskov na rie€nych terasach (mala ¢ast na severe k.u.)

RieSené uzemie z hladiska zaclenenia do geomorfologickych jednotiek spada do
subprovincie Mala Dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina. RieSené uzemie — k.U.
obce Chotin — sa nachadza na hranici celkov Podunajska rovina a Podunajska
pahorkatina (vacsia Cast k.u. obce patri do nej).

Nadmorska vyska k.u. obce sa pohybuje medzi 109-121 m n.m. — stred obce sa
nachadza vo vyske 109 m n.m..

Zakladné typy reliéfu: reliéf zvinenych rovin v severnej polovici k.U. obce, reliéf rovin
a niv v juznej polovici k.u. obce.

Za roviny sa povazuju uzemia, na ktorych nie je vySkovy rozdiel vacsi ako 30 m na
ploche kruhu s polomerom 2 km. Vyskytuju sa prevazne vo vyskovom stupni do 200
m n.m. najma na nivach riek. Na rovinach prevlada akumulacia. Podla hibky vody
a ochrany proti vode sa diferencuju na rovinach pddy a vegetacia, z tychto hladisk sa
vyberali miesta pre osady, polia, luky a ovplyvnili vyber dopravnych tras.

Pdédne podmienky

P6dne pomery su vysledkom dlhodobého pdsobenia stanoviStnych podmienok.
Hlavné prirodné faktory, ktoré najviac ovplyviuju pédotvorny proces su: geologické
(p6dotvorny substrat), geomorfologické (najma reliéf a nadmorska
vySka), hydrologické procesy a klimatické podmienky uzemia.

V k.U. obce Chotin polnohospodarska pdda zabera plochu 1 616,91 ha z celkovej

vymery kK.U. 2042.4 ha, z toho orna péda zabera plochu 1 394,91 ha, vinice 87,04 ha,
zahrady 66,86 ha, trvalé travne porasty 27,77 ha, lesné pozemky 155,74 ha, vodné
plochy 40,69 ha, zastavané plochy 129,97 ha a ostatné plochy 99,10 ha. Orna pdda
prevlada v celom katastri.
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Hlavné pddne typy v k.U. obce su &ernozeme slabo glejové, prevazne
karbonatové, sprievodné Ciernice, ¢ernozeme karbonatové, Ciernice karbonatové,
Ciernice glejove, regosoly az Cernozeme prevazne na karbonatovych pieskoch.

Bonita pofnohospodarskych péd je vysoka — v rieSenom uzemi sa nachadzaju
produkcné pdody.

Hydrogeografické a hydrogeologické podmienky

Voda je vyznamnou zlozkou prirodného systému. NajvyznamnejSimi faktormi
formovania povrchovych a podzemnych véd SR su zrazkovo-odtokové pomery
mierneho klimatického pasma a poloha na hlavhom eur6pskom rozvodi.

Na vodnej bilancii rieSeného uzemia maju rozhodujuci podiel hydrologické pomery —
riecka Dunaj a kanalova siet je hlavnym zdrojom tvorby a dopifiania zasob
podzemnych vod. VSetky povrchoveé toky su su€astou povodia Dunaja.

Funkciu odvedenia vnutornych vdd rieCneho, povrchového a podzemného pdvodu,
ktoré su privadzané k recipientu-Dunaj plni rozsiahla kanalova siet - Hurbanovsky,
Chotinsky, Sedmerovsky a Fialkovy kanal. Tato zaroven zabezpecuje poziadavky na
vodu pre polnohospodarov, t.j. zavlahy. Prepojenim hlavnych kanalov a vybudovanim
stavidiel na uzlovych miestach je mozné regulovat prietoky do jednotlivych oblasti a
manipulovat’ s vnutornymi vodami.

V rieSenom uzemi sa nachadzaju mokrade (podmacané pédy). NajvyznamnejSie su
v meandre Fialkového a Hurbanovského kanala.

Vodné plochy

Sucast'ou vodnych pléch su mitve ramena prirodnych tokov, rybniky a ostatné vodné
plochy, ktoré vytvaraju mensie plochy so stojatou vodou. Tieto vodné plochy pinia
vyznamnu krajinotvornu funkciu v krajine.

Zvacda byvalé Strkoviska, materialové jamy a mitve ramena s charakterom mokrade
predstavuju refugia zvery, hniezdiskd, utociska, potravinovu bazu fauny, ako aj odpocinkové
miesta. Tvoria vyznamny krajinotvorny prvok.

Tab.¢.33: Vodné toky a plochy v k.u. Chotin

Katastraln |Vodny tok|Vodna plocha Kanal
e uzemie |prirodzeny
obce
Chotin Fialkovy potok vodna plocha v centre | Hurbanovsky kanal —zo S na J
obce Chotinsky kanal — zo SZ na JV
Sedmerovsky kanal — zo SZ na JV

Podzemné vody

Zakladnou hodnotenou jednotkou vodohospodarskej bilancie podzemnych vod
Slovenska je hydrogeologicky rajon s jeho naslednym detailnym d¢lenenim na
subrajony a Ciastkové rajony. Hydrogeologicky rajén je hydrogeologicky jednotné
uzemie s podrobnymi hydrogeologickymi vlastnostami, typom zvodnenia a obehom
podzemnej vody. Podla sucasnej hydrogeologickej rajonizacie je uzemie Slovenska
rozdelené na 141 hydrogeologickych rajonov. (Generel ochrany a racionalneho
vyuzivania véd SR, 2002).

RieSené uzemia spada do hydrogeologického rajonu
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e - .57 — kvartér dunajskych teras na upati Hronskej pahorkatiny (S ¢ast k.0.- v
terasovych Strkoch su akumulované statické zasoby podzemnych véd s
pomalym nepravidelnym doplfiovanim)

e C. 56 - Kvartér Dunaja v Useku Komarno — Chlaba (J éast k.U.- za vysokych
vodnych stavov dochadza k infiltracii dunajskej vody do uzemia, za nizkych
stavov Dunaj podzemné vody drénuje, pricom v useku od obce lza je
drénovanie uzemia prakticky trvale).

Zvlastne vody — geotermalne a mineralne vody
Zvlastne vody — geotermalne a mineralne vody sa v rieSenom uzemi nenachadzaju.

Klimatické podmienky

Na zaklade klimatickogeografickych typov Slovenska Studované uzemie lezi v suchej
az mierne suchej oblasti teplej a prevazne teplej nizinnej klimy s miernou inverziou
tepl6t. Suma teplét 10°C a viac za jeden rok je 3000-3200.

Priemerna ro¢na teplota vzduchu v obci je 9,9 °C. Najchladnejsi je mesiac
januar, kedy priemerna mesacna teplota vzduchu dosahuje hodnoty -2,1 °C.
NajteplejSi je mesiac jul s priemernou mesacnou teplotou 20,5 °C.

Tab.€.34: Priemerné mesacné a rocné teploty vzduchu (v °C)

Mesiac l. I e v | Vo | VLD | VIL | VIIL IX. | X.] XL | Xll. | Rok | Amplituda

Teplota (°C) |-2,1|-0,2| 4,6 | 105|154 | 19 |20,5| 196 | 157 |[10| 5 06 | 99 22,6
Pramen: Lukni$ a kol. (1972)

Zaujmoveé uzemie nie je len nasSou najteplejSou oblastou, ale patri aj medzi najsuchsie
oblasti Slovenska (oblast je chranena pred zapadnymi vetrami predhorim Alp a Malymi
Karpatmi), priemerny ro€ny uhrn zrazok je 550-600 mm. Najviac zrazok padne
v mesiacoch maj, jun a jul — priemerne za mesiac 59,3 mm zrazok.

Tab.¢.35: Priemerny pocet dni so zrazkami 1,0 mm a viac

Mesiac | Il. M. V. V. VI | VI | VIIL | IX X. Xl | Xll. | Rok

Priemerny pocetdni| 6,9 | 69 | 6,8 | 6,7 | 8,1 76 | 73 | 69|49 |70 | 88 | 85 |864
Prameri: Lukni$ a kol. (1972)

Tab.¢.36: Priemerné mesacné a rocné uhrny zrazok (v mm)

Mesiac l. Il. Il V. V. VI. | VIL | VL | IX. X. XI. | XIll. | Rok
Zrazky (mm) | 32 33 37 43 56 62 60 48 42 48 50 44 | 555
Pramen: Lukni$ a kol. (1972)

Cast' zrazok v zimnom obdobi padne u nas vo forme snehu, z ktorého sa pri
teplotach pod nulou utvori pokryvka dlhSieho alebo kratSieho trvania podla priebehu
poCasia. Vyskyt snehu a trvanie snehovej pokryvky na danom uzemi su z roka na rok
velmi premenlivé v zavislosti od razu zimy. Priemerny datum prvého dna so snehovou
pokryvkou pripada na zaciatok decembra. Priemerny pocCet dni so snehovou
pokryvkou za rok je 35,0, priCom najviac dni pripada na mesiace januar a februar.

Tab.c¢.37: Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou
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Mesiac l. I (UL IvVe ] Ve VL VILL VL | IX. | X, | XL | XILL | Rok
Priemerny po€etdni | 13,3 | 11,1 | 3,6 | - - - - - - -10,4(6,61|350
Pramen: Lukni$ a kol. (1972)

Z hladiska veternych pomerov obec lezi v jednej z najveternejSich oblasti
Slovenska. Najvacsie rychlosti vetra a aj najviac veternych dni sa vyskytuje v zimnom
a jarnom obdobi. V chladnom polroku (od oktébra do marca) priemerna rychlost vetra
je 3,1 m/s, kym v teplom polroku (april az september) je 2,8 m/s. Prevladajuci smer
vetra je SZ (24,5%), vyskyt ostatnych vetrov je nasledovny: S (17,7%), JV (16,3%), Z
(8,5%), V (8,5%), J (6,1%), SV (6%), JZ (4,3%).

Sucasna Struktura krajiny

SucCasna krajinna Struktura je tvorena suborom prvkov, ktoré clovek ovplyvnil,
CiastoCne alebo uplne pozmenil, resp. novovytvoril ako umelé prvky krajiny. Typ
sucasnej krajiny je polnohospodarsky, so sustredenymi vidieckymi sidlami. Zakladné
subtypy sucCasnej krajiny:

- nizinna rovinna oracinova krajina (juhozapadna polovica k.u. obce),

- nizinna rovinna oracinovo-lu¢no-lesna krajina (severovychodna polovica k.uU.
obce).

Tab.&.38: Struktira vyuzitia zeme (v m?)

o Geuéeva— Po!’nchof,podérska Lesné- Vodné- | Zastavené-| Ostatné-
vymera péda pozemky | pleehy plochy plochy
Chotin 20425212 16983 878| 1400003 533 578 1205758 301995
Obec Celkova Polnohospodarska| Lesné Vodné Zastavené | Ostatné
vymera péda pozemky plochy plochy plochy
Chotin 20423 999 16 169 052| 1557 353 406 923 1299 702 990 969
Poznamka: Udaje k 1.1.2024
Zdroj: SU SR

Zakladna fytogeoqraficka charakteristika

Z hladiska fytogeograficko-vegetacného Clenenia rieSené uzemia rieSené spada do
stredoeuropskej provincie, do dubovej zény, nizinnej podzény, rovinnej oblasti: 7b -
okresu nemokradového a podokresu luzného.

RieSené uzemie spada do vegetatného lesného stupfia dubového (nadmorska vyska
do 300m n.m, priemerna teplota nad 8o C, ro¢né zrazky do 600 mm, vegetacna doba
nad 180 dni).

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v rieSenom Uzemi (teda vegetaciu, ktora by sa
v danych prirodnych podmienkach vyvinula, keby do vyvoja nezasahoval Clovek
svojou Cinnostou) tvoria nasledovné geobotanické jednotky:

- jasenovo — brestovo — dubové lesy v povodiach velkych riek (tvrdé luzné lesy)

- nizinné hydrofilné dubovo-hrabové lesy

- dubové lesy s javorom tatarskym a dubom plstnatym

- dubovo-cerové lesy

V sucasnosti sa v rieSenom uzemi nachadzaju aj dalSie biotopy, ktoré vznikaju pod
vplyvom hospodarskej €innosti Cloveka v krajine predovSetkym agrocendzy, ruderalne
spolo€enstva, monokultury nepévodnych drevin a iné.
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Zakladna zoogeograficka charakteristika
Sucasny stav zastupenia zivoCichov na rieSenom uzemi je vysledkom dlhodobého
vyvoja vyuzivania krajiny a doésledkov hospodarskych aktivit Cloveka v ne;j.

Nizinné casti Podunajskej niziny sa vyznacCuju v suCasnej dobe rozsiahlymi
agrocendzami, v ktorych sa roztrusene nachadzaju lokality prirodzenych biotopov,
z ktorych mnohé su predmetom ochrany prirody. Prirodné podmienky umoznili vzniku
réznych typov stepnych spoloCenstiev. Kostrou tohto uzemia je rieka Dunaj so svojimi
nizinnymi pritokmi ( napr. Maly Dunaj a Vah), dalej sa na tomto uzemi nachadzaju aj
teplomilné spoloCenstva lesného a Iuéneho charakteru, v okoli riek sa vytvorili
ekosystémy mokradove, luzné lesy a stanovistia s vyraznym kolisanim vody s jarnymi
zaplavami. Na mnohych miestach su slané pody (slanomilné spoloCenstva).

Fauna je prevazne teplomilna a mnohé tu dosahuju severnu hranicu svojho rozsSirenia
v ramci SR.

Pozdiz rieky Vah vedie hlavna migraéna trasa vtakov (jarna i jesenna), sutok rieky s
Dunajom predstavuje oddychové miesto pre migrujuce druhy vtakov.

Z hladiska polovného rieSené uzemie je pofovnou oblastou pre malu zver (zajac,
bazant, jarabica), vyskytuje sa tu aj srncia zver.

Navrh krajinnoekologickych opatreni

Ugelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optiméalne vyuzZivanie krajiny
je dosiahnutie tychto zakladnych ciefov

l. vytvorenie a zabezpeclenie realne funkéného uzemného systému ekologickej
stability tzemia, ktory budu tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

Il. zabezpecit ochranu a starostlivost o chranené Casti prirody a krajinu v zmysle
zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov

I, zabezpecit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativhe platnych zakonov
a uplatiovat principy trvaloudrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov,

B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.1. Doprava

B.11.1.1. Navrh zakladného dopravného systému obce, koncepcia prepravnych
vzt'ahov

Sirsie dopravné vztahy rieSeného Uzemia mikroregionu su podmienené
dopravnymi vazbami na sidelnu Strukturu Slovenska. Menovite vSak na hlavné mesto
Bratislavu, krajské mesto Nitru, okresné mesta Komarno, Nové Zamky. Vzhladom na
prihranicnu polohu mikroregionu su délezité dopravné vztahy smerom na Madarsku
republiku — na dialnicu M1 a hlavné mesto Budapest. Zakladnymi druhmi dopravy su
doprava cestna a zZelezni¢na. Hlavné dopravné trasy su orientované v smere zapad -
vychod a v smere sever - juh.

Zaujmove uzemie sa nachadza v blizkosti krizovatiek viacerych ciest eurépskeho
vyznamu, €o v buducnosti mbze znamenat’ silny rozvojovy impulz pre dany region.

106



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Cez rieSené uzemie priamo prechadza eurdpsky multimodalny koridor €. V.
(Berlin/Norimberg — Praha — Kty — Bratislava — Nové Zamky / Komarno — Sturovo —
MR lokalizovany pre trate Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy), kym v blizkosti obce
prebieha eurépsky multimodalny koridor €. VII. (vodna cesta Dunaj).

Obec ma relativne dobru dopravnu polohu aj vo vztahu k dialniénému systému
Eurdpy: 40 km juZne od obce, na uzemi Madarskej republiky prechadza diafnica E75.
Tieto dopravné koridory patria medzi najvyznamnejSie komunika¢né osi v Eurdpe.
V buducnosti teda nevyhnutnou ulohou bude vyuzit pritomnost hore uvedenych
europskych komunikaénych systémov (bude potrebné zlepSit infrastrukturalne
prepojenia na hore uvedené eurépske multimodalne koridory).

e Cestna doprava

Zaujmové uzemie sa nachadza v blizkosti krizovatiek viacerych ciest
europskeho vyznamu, ¢o v buducnosti méze znamenat' silny rozvojovy impulz pre
dany region.
Cez rieSené uzemie priamo prechadza eurdpsky multimodalny koridor €. V.
(Berlin/Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava — Nové Zamky / Komarno — Sturovo —
MR lokalizovany pre trate Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy), kym v blizkosti obce
prebieha eurdpsky multimodalny koridor €. VII. (vodna cesta Dunaj).
Obec ma relativne dobru dopravnu polohu aj vo vztahu k dialniénému systému
Eurépy: 40 km juzne od obce, na uzemi Madarskej republiky prechadza dialnica E75.
Tieto dopravné koridory patria medzi najvyznamnejSie komunikaéné osi v Eurdpe.
V buducnosti teda nevyhnutnou ulohou bude vyuzit pritomnost hore uvedenych
europskych komunikaénych systémov (bude potrebné zlepSit infrastrukturalne
prepojenia na hore uvedené eurépske multimodalne koridory).

Zelezniéné doprava

Obec Chotin je priamo napojena na europsky Zelezni¢ny systém cez trat’ €. 135 Nové
Zamky — Komarno — Komarom (MR). Trat &. 135 je elektrifikovana. Zelezniéna
stanica obce je vzdialena na 3 km od zastavaného centralneho uzemia obce.

Vodna doprava
Zakladom vodnej dopravy v blizkosti rieSeného uUzemia rieSenom uzemi je
Dunajska magistralna vodna cesta E80 s pristavmi v Komarne a v Sturove.

Cestna hromadna doprava
Integrovany regionalny systém hromadnej dopravy zabezpec€uje organizaciu a
prepojenie hlavnych zloZiek hromadnej cestnej dopravy v hlavnych smeroch pohybu
cestujucich, ktorymi pre rieSené uzemie su:
- cesty do obvodného/okresného centra Komarno (10 km),
- cesty do najvacsieho nadregionalneho centra v rieSenom regione Nové Zamky (24
km),
- cesty do regionalneho uzla Starovo (46 km),
- cesty do krajského centra Nitra (62 km) na linke Komarno-Nové Zamky-Surany-
Nitra,
- cesty do hlavného mesta Bratislava (113 km) na linke Sturovo-Komarno-Velky
Meder-Dunajska Streda-Bratislava.
Najvacsi podiel na hromadnej preprave oséb do zamestnania, $kél, uradov a za
nakupmi ma autobusova preprava prostrednictvom primestskych liniek, ktoré
zabezpecCuje SAD Nové Zamky a.s..

Cyklisticka doprava
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Konfiguracia terénu, rozmiestnenie funkcii byvania, vybavenosti, prace,
rekreacie a relativne malo frekventovany charakter dopravy v sidle davaju predpoklady
k vyznamnejSiemu postaveniu bicyklove] dopravy ako jedného zo zakladnych
vnutrosidelnych dopravnych systémov a ekologicky najefektivnejSieho druhu dopravy.

V blizkosti rieSeného Uzemia prechadza najddlezitejSia cyklisticka trasa na
Slovensku, Dunajska cykloturisticka cesta, ktora ma velky medzinarodny vyznam.

Letecka doprava

Letisko s verejnou prepravou os6b a nakladov sa nachadza v 120 km
vzdialenosti v Bratislave, resp. na uzemi Madarska v Budapesti. Regionalnym
letiskom v Nitrianskom kraji je medzinarodné verejné letisko pre nepravidelnu letecku
dopravu v Nitre — Janikovciach, ktorému bol udeleny medzinarodny Statut.

V katastri obce sa nachadza Osobitné letisko Chotin, ktoré je dlhodobo bez platného
povolenia, na zaklade ktorého by ho bolo mozné prevadzkovat.

e B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

e B.11.A1. Doprava

B.11.1.1. Navrh zakladného dopravného systému obce, koncepcia prepravnych
vztahov

Sirdie dopravné vztahy su podmienené dopravnymi vazbami na sidelnu
Strukturu Slovenska. NajvyznamnejSim cestnym tahom prechadzajucim zapadnym
okrajom rieSeného uzemia je cesta /64 (Nitra — Nové Zamky — Komarno), ktora je
jednym z najvyznamnejSich cestnych tahov prechadzajucich uzemim juhozapadného
Slovenska.

V novych geopolitickych podmienkach rozvoj obce (i jej mikropriestoru) zacinaju
ovplyviiovat stale silnejSie aj madarské mesta Komarom (20 tisic obyvatelov)
a Esztergom, resp. ich zazemia (zna¢na Cast pracovnej sily obce uz pracuje
v susednom Madarsku). Tato pohranicna poloha spolu s dobrymi prirodnymi
a klimatickymi podmienkami vytvaraju perspektivne predpoklady dalSieho rozvoja
obce.

Zakladny druh dopravy je doprava cestna. Hlavné dopravné trasy su orientované v
smere zapad - severovychod a v smere sever - juhovychod.

B.11.1.2. Napojenie uzemia na nadradenu dopravnu siet,, SirSie dopravné viazby

Kvalitna dopravna infrastruktira a dobra dopravna dostupnost su zakladné
predpoklady rozvoja obce, ktoré vyznamne ovplyviuju jej hospodarsky potencial,
spOsob Zivota i zivotnu uroven jej obyvatelov. Velky vyznam dopravy je dany jej
podstatnym vplyvom na efektivitu dovozu vstupov do uzemia a vyvozu vystupov vyroby
z daného uzemia.

Zaujmové Uuzemie sa nachadza v blizkosti krizovatiek viacerych ciest
europskeho vyznamu, €o v buducnosti méze znamenat' silny rozvojovy impulz pre
dany region.

Cez rieSené uzemie priamo prechadza eurdpsky multimodalny koridor €. IV.
(Berlin/Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava — Nové Zamky / Komarno — Starovo —

108



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

MR lokalizovany pre trate Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy), kym v blizkosti obce
prebieha eurépsky multimodalny koridor €. VII. (vodna cesta Dunaj).

Obec ma relativne dobru dopravnu polohu aj vo vztahu k diafni€nému systému
Eurdpy: 40 km juZne od obce, na uzemi Madarskej republiky prechadza diafnica E75.

Tieto dopravné koridory patria medzi najvyznamnejSie komunikacné osi
v Europe. V buducnosti teda nevyhnutnou ulohou bude vyuzZit pritomnost hore
uvedenych eurépskych komunikaénych systémov (bude potrebné zlepsit
infraStrukturalne prepojenia na hore uvedené eurdépske multimodalne koridory).
Navrh zakladného dopravného systému obce

Zakladny komunikaCny systém obce zaloZeny v minulosti, zostane i nadalej
nosnou kostrou osidlenia. Uzemny plan ho iba doplfiuje a rozvija v stlade
S uvazovanym rozvojom obce. Zakladom inadalej zostanu komunikacie
zabezpecujuce napojenie obce na SirSi priestor regionu.

B.11.1.3. Funkéné €lenenie a kategorizacia dopravy

CESTNA DOPRAVA

e Sucasny stav

NajvyznamnejSim cestnym tahom prechadzajucim v blizkosti rieSeného uzemia je
cesta |. triedy 1/64. Tento tah v dalekom vyhlade moéze byt v zmysle viadou
schvaleného ,Projektu vystavby diafnic a rychlostnych ciest” usek Nitra — Nové Zamky
— Komarno — hranica SR/MR prehodnoteny a zaradeny do siete rychlostnych ciest —
Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 navrhuje ako vyhladovy rychlostny
cestny tah siete TINA prepojenie krizovatky dialnice D1 Hlohovec — Nitra — Nové
Zamky — Komarno — §t. hranica MR — Komarom — diafnica M1.

Miestne komunikacie maju bezprasnu povrchovu upravu (vSetky miestne
komunikacie maju spevneny povrch) a rézne Sirkové a smerové usporiadanie. Medzi
cestou a oploteniami rodinnych domov su uzke pasy zelene a stromov. Pre
bezpe€nost’ cestnej premavky je potrebné dalej rozvijat miestny systém chodnikov,
ako aj skvalitnit miestne komunikacie.

Z vysledkov celostatneho séitania dopravy gestorovaného UCHD resp. SSC
Bratislava sme excerpovali vysledky dotykajuce sa profilov s€itania v bezprostrednej
blizkosti obce, ktoré uvadzame v nasledujucej tabulke :

Cesta | profil T- T- O- O- M- M- S- S-
voz/24h | voz/24h | voz/24h | voz/24h | voz/24h | voz/24h | voz/24h | voz/24h
od od od od od od od od
r.1990 r.2005 r.1990 r.2005 r.1990 r.2005 r.1990 r.2005

111/0640 | 8308 51 370 1387 2154 37 12 1934 2566

03 0

11/589 | 8306 395 458 315 2978 22 20 732 3456

0

1/64 8042 1582 1180 4639 8035 50 29 6271 9524
0

1/64 8043 1505 1217 3625 4897 86 37 5216 5951
0

Prognéza dopravy

Progndza intenzity dopravy bola vykonana na zaklade vysledkov celostatneho
sCitania dopravy vykonaného vr. 2005 pod gesciou SSC Bratislava pomocou
aktualizovanych koeficientov rastu intenzity dopravy na cestnej sieti VUC Nitra
spracovanych SSC Bratislava vr. 2006 (Metodicky pokyn a navod progndzovania
vyhlfadovych intenzit na cestnej sieti — MP 1/2006, MDPaT SR).
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Pre cesty I. triedy vo VUC Nitra boli odvodené nasledovné prognézne
koeficienty rastu intenzity dopravy :

ROK lahké vozidla tazké vozidla
2005 1,00 1,00
2010 1,11 1,10
2020 1,35 1,31
2030 1,57 1,44
2040 1,76 1,56

Pre cesty Il. triedy vo VUC Nitra boli odvodené nasledovné prognézne koeficienty rastu intenzity
dopravy :

ROK lahké vozidla tazké vozidia
2005 1,00 1,00
2010 1,09 1,09
2020 1,29 1,27
2030 1,47 1,44
2040 1,64 1,56

Pre cesty lll. triedy vo VUC Nitra boli odvodené nasledovné prognézne koeficienty rastu
intenzity dopravy :

ROK lahké vozidla tazké vozidla
2005 1,00 1,00
2010 1,07 1,07
2020 1,22 1,22
2030 1,36 1,34
2040 1,50 1,46

Na zaklade uvedeného boli stanovené intenzity dopravy pre vyhfadové obdobie
v predmetnych profiloch v nasledovnych hodnotach :

Cesta profil T- T- O- O- S- S-
voz/24hod | voz/24hod | voz/24hod | voz/24hod | voz/24hod | voz/24hod
r.2010 r.2030 r.2010 r.2030 r.2010 r.2030

[11/064003 | 83080 395 495 1485 1885 1880 2380
11/589 | 83060 500 660 3245 4380 3745 5040
I/64 80420 1630 2130 3920 12615 10550 14745
I/64 80430 1340 1755 5435 7690 6775 9445

Navrh rieSenia

Vzhfadom na to, Ze cesty 1/64 all/589 vedu okrajom zastavaného uzemia,
neuvazujeme s ich prelozkami ale len s rekonstrukciou na navrhované kategorie
C11,5/80 resp. C9,5/70 (cesta Il. triedy)

V perspektive dopravnu polohu zaujmového uzemia kladne ovplyvni aj vystavba
planovanej rychlostnej komunikacie R7 (Bratislava — Dunajska Streda — Nové Zamky
— Ludenec), ktorej trasa je vyznaena v zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja (zmeny
a doplnky r.2004).

ZELEZNICNA DOPRAVA

Obec Chotin je priamo napojena na europsky ZelezniCny systém cez trat' €. 135 Nové
Zamky — Komarno — Komarom (MR). Trat' €. 135 je elektrifikovana. Zelezni¢na stanica
obce je vzdialena na 3 km od zastavaného centralneho uzemia obce.

B.11.1.3. Koncepcia hlavnych pesich systémov cyklistickych a turistickych tras

110



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

PESIE TRASY A VEREJNE PRIESTRANSTVA

PeSiemu pohybu v obci sluzia chodniky a peSie plochy. Chodniky - komunikacie
pre pesich funkénej triedy D3, su vedené ako sucast ulicného priestoru paralelne
s vozovkami alebo samostatne. Chodniky vedené paralelne su vedené po jednej alebo
obidvoch stranach vozovky, podla priestorovych moznosti. Chodniky su prevazne so
spevnenym povrchom (asfalt, betonova dlazba).

Pohyb chodcov prebieha i v ramci miestnych komunikacii tam, kde sa nachadza
pesSia alebo obytna zdna, alebo je tam velmi nizka intenzita dopravy. V zénach je
ochrana chodcov zabezpecCena osadenim zvislych dopravnych znaciek.

CYKLISTICKA DOPRAVA, CYKLISTICKE KOMUNIKACIE, CYKLOTRASY

V blizkosti rieSeného Uzemia prechadza najdélezitejSia cyklisticka trasa na
Slovensku, Dunajska cykloturisticka cesta, ktora ma velky medzinarodny vyznam.

Konfiguracia terénu, rozmiestnenie funkcii byvania, vybavenosti, prace,
rekredcie a relativne malo frekventovany charakter dopravy v sidle davaju predpoklady
k vyznamnejSiemu postaveniu bicyklove] dopravy ako jedného zo zakladnych
vnutrosidelnych dopravnych systémov a ekologicky najefektivnejSieho druhu dopravy.

B.11.1.4. Staticka doprava, kapacity ploch pre parkovanie

Sucasny stav

Odstavovanie vozidiel v individualnej bytovej vystavbe je zabezpefené na
vlastnych pozemkoch a v garazach. Parkovanie vozidiel prebieha v ramci obsluznych
komunikacii a spevnenych pléch pri zariadeniach ob¢ianskeho vybavenia.

Navrh rieSenia

Plochy pre staticku dopravu su ¢lenené na plochy odstavné a parkovacie.
Odstavné plochy sluziace odstaveniu vozidiel po dobu ich nepouzivania, budu
zabezpecCené, v pripade rodinnych domov na vlasthom pozemku (za oplotenim)
a v pripade bytoviek, v podstavanych garazach, resp. v radovych garazach.
Vyhladové naroky a situovanie odstavnych a parkovacich stojisk pre objekty byvania
a vybavenosti budu riesit projektové dokumentacie pre konkrétne objekty. Napocty je
potrebné v zmysle STN 73 6110 pre vyhladovy stuperi automobilizacie 1:2,5.

Parkovacie plochy budud vybudované iba pre potreby navstevnikov
vybavenosti. Parkoviska su dokumentované v grafickej prilohe, a su situované tak, aby
dochadzkova vzdialenost k objektom vybavenosti nepresiahla 100 m.

Pre uspokojenie motorizovanych navstevnikov obce v UPN navrhujeme dve

parkoviska :

- Odstavné parkovisko pre osobné vozidla v navaznosti na navrhovanu agrofarmu
s prifahlym zmieSanym uzemim (rekreacny areal a objekty ob&ianskej vybavenosti)

- Odstavné parkovisko pri turisticko-rekreatnom areali v navazosti na prirodnu
lokalitu ,Chotinske piesky”

B.11.1.5. Koncepcia leteckej a vodnej dopravy
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Letisko s verejnou prepravou os6b a nakladov sa nachadza v 123 km
vzdialenosti v Bratislave, resp. na uzemi Madarska v Budapesti. Regionalnym
letiskom v Nitrianskom kraji je medzinarodné verejné letisko pre nepravidelnu letecku
dopravu v Nitre — Janikovciach, ktorému bol udeleny medzinarodny statut.

V katastri obce sa nachadza Osobitné letisko Chotin, ktoré je dlhodobo bez platného
povolenia, na zaklade ktorého by ho bolo mozné prevadzkovat.

Sucasny stav

Osobitné Lletisko Chotin pre letecké prace v polnohospodarstve predstavuje
spevnena vzletova a pristavacia draha (VPD) s rozmermi 400 x 12 m. Povrch VPD je
betdénovy.

VPD je situovana v travnatom vzletovom a pristavacom pase o rozmeroch 600
x 35 m. Predpolia VPD 16/34 su travnaté. Vztazny bod letiska je umiestneny v strede
VPD s nadmorskou vySkou 109 m n.m., Zakladné letisko ma jednosmerné vyuZzitie so
Startom v smere VPD 16 a pristatim v smere VPD 16/34.

Manipulacné plochy su zriadené na obidvoch koncoch VPD o rozmeroch 20 x
20 m. Povrch manipula¢nych ploch je beténovy.

V katastralnom uzemi obce Chotin sa nenachadza vodna cesta.

Navrh rieSenia

leteckej prevadzky. Uzemné naroky do vyhladu nemd. Ochranné pasma, ktoré

zabezpedovali jeho Uzemnu ochranu boli k 01.01.2023 zruSené. V pripade, Ze nebude
zaujem o jeho opatovné sprevadzkovanie, je potrebné ho navrhnut ako osobitné
letisko na zrusenie.

B.11.1.6. Dopravné zariadenia

Sucasny stav
V katastralnom uzemi obce Chotin sa nenachadzaju Cerpacie stanice
pohonnych hmét (CSPH).

Navrh rieSenia

S navrhom vystavby CSPH sa v koncepcii rozvoja neuvazuje, ale pripusta sa moznost
umiestnenia dalSich dopravnych zariadeni (autoservisnych sluzieb) v ramci
navrhovanych vybavenostnych pléch, resp. priemyslenych parkov.

B.11.1.7. Systém hromadnej dopravy, uzly a zariadenia v systéme hromadnej
dopravy

Sucéasny stav
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Integrovany regionalny systém hromadnej dopravy zabezpecuje organizaciu a
prepojenie hlavnych zloziek hromadnej cestnej dopravy v hlavnych smeroch pohybu
cestujucich, ktorymi pre rieSené uzemie su:

- cesty do obvodného/okresného centra Komarno (10 km),

- cesty do najvacsieho nadregionalneho centra v rieSenom regiéne Nové Zamky (24
km),

- cesty do regionalneho uzla Sturovo (46 km), §

- cesty do krajského centra Nitra (62 km) na linke Komarno-Nové Zamky-Surany-

Nitra,

- cesty do hlavného mesta Bratislava (113 km) na linke Starovo-Komarno-Velky

Meder-Dunajska Streda-Bratislava.
Najvacési podiel na hromadnej preprave oséb do zamestnania, $kol, uradov a za nakupmi ma
autobusova preprava prostrednictvom primestskych liniek, ktoré zabezpecuje SAD Nové Zamky a.s..

Navrh rieSenia

Hromadna doprava ma jednu formu - autobusova doprava, ktora umoznuje
spojenie s blizSimi, ale aj vzdialenejSimi sidlami, zastavuju tu linky primestského
charakteru, ale aj dialkové linky, spajajuce obec s celym Slovenskom.

Linky sa pohybuju po hlavnej komunikacii, v obci. Lokalizacia zastavok je
zauzivana, bude vSak otazkou do akej miery bude aj po zmenach suvisiacich
s navrhovanym rozvojom obce. Je potrebné brat v uvahu navrhovany funkény
auzemny rozvoj a zastavky situovat hlavne v priestoroch, kde budud mat
najpocetnejSie zazemie, preto zvacsenie poctu zastavok, alebo ich posun by mal byt
prirodzeny.

B.11.1.8. Ochranné pasma

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného uzemia alebo v uzemi
ur¢enému K trvalému zastavaniu sluZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena €innost, ktora by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na
nich. Podla zakona &. 436135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov su uréené

- pri cestach |. triedy 50 m od osi prilahlého jazdného pruhu
- pri cestach |l. triedy 25 m od osi prilahlého jazdného pruhu
- pri cestach lll. triedy 20 m od osi prilahlého jazdného pruhu

Letecka doprava
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V katastralnom Uzemi obce sa nachadza Osobitné letisko Chotin bez Uzemnej
ochrany (ochranné pasma boli k 01.01.2023 zrusené).

V zmysle leteckého zakona sa suhlas Dopravného uradu na uzemi obce vyzaduje pri:

1. stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavbach pre
letecké pozemné zariadenia (pri_tychto stavbach je Dopravny urad zaroven aj
prisluSnym stavebnym uradom),
2. stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani Cinnosti alebo
vyuzivani_uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, ak:

- sa ich najvysSi bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

- su _ich sufastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich

umiestnené veterné turbiny s rotujucimi lopatkami,
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- m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napatia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a
nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia
alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest |. triedy. Umiestnenie alebo
vykonavanie ginnosti, ktoré by mohli zvysSit aktivitu volne zZijucich zivodichov, ktora
by mohla byt nebezpeéna pre prevadzku takychto lietadiel do vzdialenosti 13 km
od vztazného bodu verejného letiska uréeného na prevadzku prudovych lietadiel,
sa _na uUzemie obce Chotin nevztahuje, nakolko sa takéto letisko v uvedenej
vzdialenosti nenachadza.

B.11.2. Vodné hospodarstvo
B.11.2.1. Zasobovanie pitnou vodou
Sucasny stav

Obec Chotin ma v suc€asnosti vybudovany vodovod v celej obci. Ako zdroj vody
pre obec sa vyuzivaju vitané studne v katastri obce Marcelova s vydatnostou 29 I.s.
Kvalita vody vo vodnom zdroji nevyhovuje vyhlaske MZ SR ¢€.151/2004 Z.z.
0 poziadavkach na kvalitu pitnej vody a kontrolu kvality pitnej vody pre zvySeny obsah
Fe a Mn. Akumulacia vody pre obec Chotin je zabezpefena vo vezovom vodojeme —
hydroglobuse 100 m3 situovanom v aredli vodojemu severne nad obcou Chotin.
V aredli je umiestnené i dochlérovacie zariadenie na hygienicku Upravu pitnej vody
pred jej dodavkou do spotrebiska. Dochlérovacie zariadenie je v su€asnosti mimo
prevadzky.

Vlastné rozvody vody v obci boli realizované v niekofkych etapach prevazne
Vv investorstve obce.
Rozvody su realizované ako

- liatinové — LT DN 100 od hydroglobusu v SZ a centralnej Casti obce
popri St. ceste 111/064003 smerom na Marcelovu

- PVC DN 100 — dobudovanie vodovodu v obci

Cela vodovodna siet' v obci sa nachadza v jednom tlakovom pasme a je zokruhovana,
¢o zabezpedi dodavku vody pri pripadnej poruche na sieti.

Trasy jestvujucich vodovodov st vedené v zelenych pasoch pozdiz $tatnej cesty, resp.
miestnych komunikacii. Stav rozvodov potrubi i objektov na potrubiach je dobry.

Na vodovodnu siet bolo napojené vyrazné percento nehnutelnosti ( prevazuju rodinné
domy). Percento napojenosti odhadujeme na 90 %.

Sumarna bilancia vybudovanej vodovodnej siete:

- vodovodna siet LT, PVC DN 100, cca di. 4 200,0 m
- Cerpacie stanice 1 ks ( Marcelova)

- hydroglobus , dochlérovanie 1 ks

- domové pripojky cca 495 ks

Pri posudeni jestvujuceho stavu vodovodnej siete je mozné konstatovat, Ze jestvujuca
vodovodna siet obce je vyhovujuca ¢o do kapacity a mnozstva potreby vody i pri
pripadnom rozSireni zastavby a pripadnych rozvojovych aktivit komercéného
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charakteru. Nevyhovuje v8ak kvalita vody z vodnych zdrojov — studne Marcelova
a z tohto dévodu bude potrebné prehodnotit’ vyhfadové zdroje vody pre obec Chotin
tak, aby bola do vodovodnej siete obce dodavana nezavadna pitna voda kvality
v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢.151/2004 Z.z.

Blizko navrhovany stav
Pre zabezpec&enie dodavky nezavadnej pitnej vody pre obec Chotin je potrebné
zabezpecit' iny zdroj vody. V celej oblasti vyhovujuci vodny zdroj kapacitne i kvalitou je
vodny zdroj Pavlov Dvor situovany severne od Hurbanova a napaja skupinovy
vodovod Hurbanovo.
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost a.s. ako prevadzkovatel zdroja a SKV
Hurbanovo ma pripravené pripravné a projektové dokumentacie, ktoré rieSia
koncepciu zasobovania regiénu nezavadnou pitnou vodou zahffajuc i obec Chotin.
Napojenie obce Chotin na vodu z VZ Pavlov Dvor rieSi dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie spracovana Ekoconsultom Komarno . 12.2004, spracovana
v sulade s Overenim stavu a navrhu technického rieSenia akcie Povodie Vahu
a Povodie Dunaja - Odvedenie a Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou
— Aglomeracia Kolarovo spracovanej Hydrocoopom v 07.2004.
Na zaklade 2. alternativy sa uvazuje s napojenim obce Chotin na VZ Pavlov Dvor
nasledovne:

Upravy VZ Pavlov Dvor:
- vybuduje sa rozSirenie VZ Pavlov dvor o 3 studne HH-2,HH-3,HH-4

o vydatnosti
45 |.s', s erpanim vody do vodojemu sv. Peter 1 x 2500 m3, hl.
183,50/178,50
( jestvujuci stav VZ Pavlov Dvor - 3 studne HV1-3 o kapacite 3x10 |.s"
- 1 studina HH-1 o kapacite 1x15 I.s™")
Tym sa zvysi kapacita VZ na 90 I.s™.
- vybuduje sa budova na plynné dochlérovanie
- vybuduje sa prepojenie jednotlivych studni do spojovacej Sachty pri chlérovni
- vybuduje sa nové vytlatné potrubie od spojovacej Sachty po jestvujucu
redukénu Sachtu DN 300, dizky 1950m, PN16 s prepojenim na jestvujlce
vytlacné potrubie do vodojemu Sv.Peter
- vymena technologie v studniach HV1-3 — budu sluzit' pre zasobovanie
Hurbanova
- vybudovanie ASRTP pre prenos udajov medzi VZ Pavlov Dvor a VDJ Sv.
Peter
- suvisiace investicie — trafo, pripojky VN, NN, oplotenie, pristupové cesty
a pod.

Privod vody do Chotina:
- vybudovat privodné potrubie o celkovej dizke 4 250 m
DN 200 2980 m
DN 150 1270 m

S napojenim na vodovodnu siet’ vo Sv. Petry. V Chotine sa privodné potrubie
napoji na na vodovodnu siet obce Chotin v areali hydroglébusu. Pred
napojenim sa vybuduje Sachta s vodomerom a redukénym ventilom. Privodné
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potrubie z vodného
sa nebude vyuzivat.

zdroja Marcelova sa odpoji. Jestvujuci vodojem — hydroglébus

Pre zasobovanie novych lokalit sa pri navrhu dimenzii potrubi vychadza z dimenzii
jestvujucich potrubi DN 100 LT,PCC, ktoré umoznuju priame prepojenie novych tras.
V zasade bude rieSené noveé prepojenie zaokruhovanim z rur PVC, resp. HDPE profilu
DN 100, nezaokruhované samostatné pripojky profilov DN 50,80. Trasy potrubi budu
realizované predovsetkym v zelenych pasoch, resp. miestnych komunikaciach podla
polohy dalSich inzinierskych sieti pri zachovani ochrannych pasiem pri realizacii podfa
STN 736005, resp. zakonov €. 442/2002 Z.z. a 276/2004250/2012 Z.z.

Zmeny a doplnky ¢.4/2025 — Zasobovanie pitnou vodou

Vypocdet potreby vody je spracovany podla Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
SR €. 684, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh,
projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
v plathom zneni.

Podla vyhlasky MZP SR &. 684/2006 zo 14. novembra 2006 je predpokladana
priemerna denna potreba vody pre:

Byvajuceho a prechodne byvajuceho PB = 135 l/os/den.

Pre rekreanta v chatach PCH = 100 l/os/den po¢as 8 mesiacov do roka.

Pre zariadenia socialnych sluzieb PSS = 500 litrov |6Zko na der.

Pre zariadenia spracovania vini¢a a polnohospodarskej produkcie (funkcie B6)
je potrebné uvazovat v _zmysle prilohy &. 1 uvedenej vyhlasky podla
konkrétneho druhu prevadzky (PZ).

e Pre polnohospodarske stroje sa uvazuje 50 litrov na stroj na derni.

Celkovy narast potreby vody pre jednotlivé lokality je vypoditany podla vzorca:

Qd =qOBYV x PB + qQREKRE x PCH + gZAM x PZ + qOV x PSS

Hodnoty narastu potreby vody su uvedené v priloZzenej tabulke. Celkova Uzemna
rezerva zrejme vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby
nebudd.

Kalkulacia potreby vody:

Narast dennej potreby vody spolu Qd = 35 454 |/den

Priemerna potreby vody Qpr = Qd /86 400 = 0,41 |/s

Sucinitel dennej nerovnomernosti kd = 1,6

Narast maximalnej dennej potreby Qd max = 35 454 x 1,6 = 56 726 |l/den
Sugdinitel hod. nerovnomernosti kh = 1,8

Maximalna hodinova potreba Qh max. = 1,328 I/hod.

Roc¢na potreba vody Qr = 11 515 m®/rok

. . Narast
. . Narast Narast — . i .
Narast dennej pr—iemernei ma—ximélnei maximalnej Narast roCnej
Funkcia potreby vody hodinovej potreby vody
— potreby vody | potreby vody
Qd potreby vody Qr
Qp Qm ah
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oy 29 809 0.345 0.552 0.994 7853
B mg 4508 0080 0.127 0.229 2507
Bo Bo 2137 0,037 0,059 0.105 1155
% Spolu 36 454 0,462 0,738 1,328 11 515

Pre zabezpedenie plynulej dodavky pitnej vody bude potrebné priebezne realizovat
rekonStrukciu a zabezpedovat funkénost jestvujucich rozvodov vody. V ramci
rekonstrukénych prac bude potrebné pokraovat vo vymene potrubi a zvaéSovani ich
profilov podla narastu potreby vody. Pri zasobovani vyrobnych Uzemi a spracovania
potravin &i vini¢a je mozné uvazovat aj s vlastnymi studnami.

Verejny vodovod sluzi prioritne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou
pitnou vodou a musi spifiat poZiadavky na zdravotni bezpeénost pitnej vody. Ak to
nie je technicky mozné a je to v rozpore s technickym rieSenim, ktoré pozaduje Zakon
442/2002 Z. z. tak, aby bola vo verejnom vodovode zabezpefena hygienicky
nezavadna voda pre pitné udely obyvatelstva, nembéze a ani nesmie byt
zabezpedované dostatoéné mnozstvo vody na hasenie poziarov na ukor ohrozenia
zdravia ludi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluzia predovSetkym na prevadzku verejného
vodovodu, t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia, priCom v sulade
s 8§15 ods. f) zakona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
v_zneni_neskorSich predpisov, je _umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom
na verejnom vodovode a odber z nich hasiéskym jednotkam pri zasahu na plnenie
hasicskej techniky.

B.11.2.2. Odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych véd

Sucasny stav
Kanalizacia

Obec Chotin nema v sucasnosti vybudovanu kanalizaciu . Odpadové vody od
obyvatelstva su zachytavané v Zumpach, resp. v septikoch, €o ohrozuje stav
povrchovych i podzemnych voéd obce a tym vyrazne zhorSuje Zivotné podmienky jej
obyvateflstva.

Cistenie odpadovych véd - COV

Obec Chotin nema v sugasnosti vybudovanua COV.
V ramci koncepcie odkanalizovania oblasti pripravovanej prevadzkovatelom a
a potencionalnym Ziadatelom o dotéciu z fondov EU Zapadoslovenskou vodarenskou
spoloCnostou a.s. je uvazované s Cistenim splaskovych odpadovych véd z obce
Chotin na jestvujucej spoloénej COV Marcelova.
V stgasnosti je spoloéna COV Marcelova v 1. etape vyuzivana na Gistenie fekalnych
véd privazanych i z obce Chotin.
Spologna COV Marcelova je situovana na v juhozapadnej asti obce, v &asti Kratke
Kesy. Bola realizovana v ramci 1. etapy budovania kanalizacie s ukon¢enim v r. 2004.
COV je realizovana ako mechanicko - biologicka COV realizovana firmou ZONEX
s r.o. Levice.
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V stgasnosti si do COV privazané fekalne odpadové vody a &ast splaskovych
odpadovych véd privadzanych realizovanou kanalizaciou.

Cela COV, jej biologicka jednotka je realizovana tak, aby v budicnosti bola schopna
prijat a Cistit' fekalne vody i Cerstvé odpadové vody privadzané kanalizaciou bez
potreby jej rozSirenia z obci Marcelova a Chotin t.j. 6 000 pripojenych obyvatelov .
Koncepcia odkanalizovania regionu uvaZzuje s Cistenim odpadovych vdd z obci
Marcelova a Chotin na spolognej COV.

Alternativne je mozné uvazovat aj s vybudovanim vilastnej Cistiarne odpadovych véd.
V uplynulom obdobi poslednych rokov sa ukazalo vybudovanie spoloéného
kanalizaéného systému so susednou obcou ako technicky i finanéne mimoriadne
naro¢né. Obec preto uvazuje aj s vlastnou podporou Cistenia véd tohto koncepéného
nadobecného zameru. V zmenach a doplnkoch ¢&. 4/2025 vymedzila plochu
pre potencialnu _novu _Gistiaren dopadovych véd. Situovana je juho-zapadne
od zastavaného Uzemia obce vo vzdialenosti cca 666 metrov. V smere od obce
(od futbalového ihriska) bude od najvy$sieho geomorfologického bodu az do COV
kanalizacia rieSena ako gravitaéna splaskova stoka . Recipientom bude Fialkovy kanal.

Struény popis Cistenia

Splaskové odpadové vody su privadzané na COV z vybudovanej éerpacej stanice pri
Statnej ceste, resp. zvazané fekalnymi vozmi z neodkanalizovanej casti obci
Marcelova a Chotin.

Po mechanickom precisteni cez systém hrablic pritekaju do vyrovnavacej nadrze, kde
su chemicky upravované a nasledne su Cerpané do biologickej jednotky Cistenia
s moznostou nastavenia réznych variant technologického procesu Cistenia v zavislosti
na druhu a kvalite Cistenych odpadovych véd. Biologické Cistenie dochadza
k odstrafovaniu uhlikatého znecistenia za simultdnneho odstrafiovania nutrientov
a Ciastocného biologického odstraniovania fosforu s aerdébnou stabilizaciou kalu
kondiciovanym vapnenim. VycCistené odpadové vody odtekaju cez objekt tercialneho
gistenia s mernym objektom do recipientu, ktorym je potok Smradlava Zila. Aerébne
stabilizovany kal je gravitatne zahustovany a odvodrovani na filtrachom
odvodnovacom zariadeni.

Objekty COV

- mechanické predcistenie a vyrovnavacia nadrz

- biologicky stupern Cistenia
- aktivacna nadrz — denitrifikacna a nitrifikacna nadrz
- dosadzovacia nadrz

- tercialne Cistenie a merny objekt

- kalové hospodarstvo

- prevadzkova budova

- sprievodné objekty

Kapacity COV jev 1. etape dimenzovana na denné mnozstvo Zzumpovych véd 30
m3.d-"

2. etape dimenzovana na denné mnozstvo zmieSanych
odpadovych vod 1 030 m3.d-, znecistenie BSKs 360 kg.d,

6 000 pripojenych obyvatelov

Ukazovatele kvality vypustanych odpadovych vod
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Fekalie Cerstvé OV po tercialnom
Cisteni
BSKs 15 mg.I" 15 mg.I" 8 mg.l"’
CHSKcr 70 mg.I"! 50 mg.I"! 35 mg.I"!
NL 25 mg.I"’ 20 mg.I"’ 5 mg.I"’
N-NH4 10 mg.I"’ 2 mg.I"! 1,5 mg.I"!

Dazd'ové vody

Obec nema vybudovanu dazdovu kanalizaciu a ani sa neuvazuje s jej
vybudovanim. Dazdové vody su zachytavané v jestvujucich odvodriovacich
zariadeniach — kanale, priekopy, Zlabovky pozdiZ ciest a nehnutelnosti a odvadzané
do vodnych tokov — Chotinsky, resp,Sedmerovsky kanal. Na niektorych
odvodnovacich zariadeniach su vybudované Cistiace objekty — lapacCe splavenin,
lapace Strku a pod.

Blizko navrhovany stav

Zapadoslovenska vodarenska spoloC¢nost a.s. zabezpecuje vypracovanie
pripravnej a projektovej dokumentacie pre stavbu ,Region Kolarovo — odvedenie
a Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou — Aglomeracia 13 - Chotin.
Projektova priprava je v $tadiu zabezpe€ovania uzemného rozhodnutia na uvedenu
stavbu a je v nej rieSené odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd obce Chotin,
s dobudovanim kanalizacie v obci a privedenim odpadovych véd na spoloéni COV
Marcelova.

Kanalizacia

Projekt uvazuje s kompletnym dobudovanim kanalizacie obce Chotin
gravitaCnou kanalizaciou s miestnym precerpavanim splaskovych odpadovych vod
cez Cerpacie stanice a vytlacné potrubia, ktorymi su odpadové vody dopravované do
povodia dalSej Cerpacej stanice. Na kanalizacii obce je navrhnutych 8 Cerpacich
stanic.

Rozsah navrhovanej kanalizacie

- gravitacna kanalizacia PVC DN 300 7034 m
- vytlacné potrubia HDPE DN 80 — 100 1944 m
- vytlaéné potrubie z CS1 Chotin — Marcelova HDPE DN100 2 705 m
- Cerpacie stanice 8 ks
- domové pripojky gravitacné 495 ks

Struény popis navrhovanej kanalizacie

Gravitaéna kanalizacia
Je navrhovana rovnako ako jestvujuca z korugovanych PVC-U rar DN 300 mm.
V miestach zmeny smeru alebo sklonu priamych usekov stok su realizované vstupné
Sachty, v maximalnej vzdialenosti do 50 m.
Pre kazdu nehnutelnost’ je realizovana samostatna kanalizaéna pripojka z potrubia
PVC DN 150 zaUstena do stoky prostrednictvom jednoduchej odbogky PVC-U JSO-
K-DN 400/150 a na fu nadvazujucej tvarovky — kolena PK 150/30°, alebo
prostrednictvom jednoduchej odbocky, tvarovky.
Vytlaéné potrubie z navrhovanej koncovej &erpacej stanice v &asti obce Zitava je
uvazované z materialu HDPE DN 80.
Cerpacie stanice CS1-8 na gravitadnej kanalizacii su navrhované ako podzemné
studne zo z.b. TZR rar priemeru D 1200 az 2200mm, s vodotesne
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zabetdnovanym dnom, zakryta stropnou doskou s otvormi pre spustanie
a vytahovanie Cerpadiel a vstupnym otvorom. Pre obsluhu armatar sluzi
manipulacna lavka s pristupom ocelovym rebrikom. V Cerpacich staniciach su
osadené dve ponorné éerpadla v zostave 1 + 1 zodpovedajucej kapacity. Cerpacie
stanice budu pracovat automaticky na zaklade vysky hladin ovladanych plavakovymi
spinaCmi. NajdéblezitejSie udaje z Cerpacich stanic budu prenasané pomocou
prenosovych modulov osadenych v rozvadzacoch pomocou GSM, resp. radiove;j siete
do prislusnej COV, resp. dispegingu prevadzkovatela.

Cistenie odpadovych véd - COV

NeuvaZuje sa s rozsirenim, resp. rekonstrukciu spoloénej COV (pozri popis
sugasného stavu). Cela COV, jej biologicka jednotka je realizovana tak, aby

v buducnosti bola schopna prijat’ a Cistit fekalne vody i Cerstvé odpadové vody
privadzané kanalizaciou bez potreby jej rozSirenia z obci Marcelova a Chotin t.j. 6 000
pripojenych obyvatelov.

Zmeny a doplnky ¢.4/2025 — Odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych vod

Odpadové vody od obyvatelstva su zachytavané v zumpach, resp. v septikoch. Obec
Chotin __nema vybudovanu obecnu kanalizaciu. Pévodne sa uvazovalo
s odkanalizovanim Uzemia obec s napojenim na COV susednej obce Marcelova. Obec
ma vSak zamer vybudovat' vlastnu obecnu Gistiarenn odpadovych véd. Z uvedeného
dévodu ZaD ¢&. 4/2025 navrhuju rezervovat plochu z27 vyhradne pre novu obecnu
Cistiaren odpadovych véd.

V kontexte zameru realizacie vlastnej obecnej COV bude potrebné spracovat
samostatny projekt vystavby a obnovy celej kanalizadnej sustavy obce. V kontexte
vysledného projektu bude potrebné posudit vplyv aj na aktualizaciu uzemného planu
obce, hlavne vykresu 6A - Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho
vybavenia uUzemia - zasobovanie vodou a odkanalizovanie uUzemia, Vv podobe
samostatnych zmien a doplnkov, resp. do nového Uzemného planu obce.

Z hladiska celkovych bilancii vSak navrhované rieSenie zmien a doplnkov
nepredstavuje podstatné zvySenie narokov na odvadzanie a zneSkodrovanie
odpadovych vod oproti  platnému uzemnému planu obce Chotin. Sucéasne
predpokladame, Ze bude dochadzat k znizovaniu potreby vody a dokonalejSiemu
zachytavaniu dazdovych véd v mieste ich dopadu. Taktiez je potrebné priebezne
sledovat, aby vygistena voda spifiala imisné limity vypustania vod do recipientov
v zmysle Nariadenia vlady ¢&. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd.

Vzhladom k doterajSiemu stavu odvadzania a Cistenia odpadovych véd vyplyva,
Ze sucasny stav nie je z hladiska ochrany podzemnych véd a vodnych zdrojov
vyhovujuci. V obci je potrebné komplexne rieSit celosidelny systém odkanalizovania
Uzemia. VSetky nové cesty a novo budované uli€né koridory je potrebné na potrebu
odkanalizovania pripravit uz dnes. VSetky stupne predprojektovej a projektovej
pripravy musia tuto poziadavku zapracovat.

B.11.2.3. Vodné toky a plochy
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SucCastou vodnych ploch su mitve ramena prirodnych tokov, rybniky a
ostatné vodné plochy, ktoré vytvaraju mensie plochy so stojatou vodou. Tieto vodné
plochy plnia vyznamnu krajinotvornu funkciu v krajine.

Na vodnej bilancii rieSeného uzemia maju rozhodujuci podiel hydrologické pomery —
riecka Dunaj a kanalova siet je hlavnym zdrojom tvorby a dopifiania zasob
podzemnych vod. V8etky povrchové toky su sufastou povodia Dunaja. Cislo
hydrologického povodia 4 — 20.

Hydrologicky rezim Dunaja je charakteristicky maximalnymi prietokmi v letnych
mesiacoch, minimami v novembri a decembiri.

Funkciu odvedenia vnutornych véd rieCneho, povrchového a podzemného
povodu, ktoré su privadzané Kk recipientu-Dunaj plni rozsiahla kanalova siet -
Hurbanovsky, Chotinsky, Sedmerovsky a Fialkovy kanal. Tato zaroven zabezpecuje
poziadavky na vodu pre polnohospodarov, t.j. zavlahy. Prepojenim hlavnych kanalov
a vybudovanim stavidiel na uzlovych miestach je mozné regulovat prietoky do
jednotlivych oblasti a manipulovat s vnutornymi vodami.

V rieSenom uzemi sa nachadzaju mokrade (podmacané pédy). NajvyznamnejSie su
v meandre Fialkového a Hurbanovského kanala.

B.11.3. Energetika a energetické zariadenia
B.11.3.1. Elektricka energia

Sucasny stav

Obec Chotin a jej katastralne uzemie su zasobované elektrickou energiou
dvomi vonkajSimi vzdusnymi vedeniami VN 22 kV €.250 a €.252 z elektrizaCnej siete
Zapadoslovenskej energetiky a.s. VN vedenie €. 252 zasobuje vacSiu cast
katastralneho uzemia obce v smere z juhu a vedenie €.250 zasobuje severnu Cast
katastralneho uzemia. Z tychto vedeni su pripojené distribu¢né transformacné stanice
( prevazne stipové a stoZiarové), z ktorych su elektrickou energiou zasobované
elektrické siete a odbery NN 1 kV.

Pre obec Chotin slizia nasledovné distribuéné transformaéné stanice:

¢.TS nazov TS vykon TR napojené z VN ¢&.
TS 0012-001 CHOTIN ZAHUST.1 160 kVA 252
TS 0012-002 CHOTIN ZAHUST.2 250 kVA 252
TS 0012-004 CHOTIN ZAHUST .4 250 kVA 252
TS 0012-006 CHOTIN STS 250 kVA 250
TS 0012-011 CHOTIN PRI JAZERE 250 kVA 252
spolu 1160 kVA

Dalsie trafostanice v obci st odberatelské. Sucasny stav vyhovuje teraj$im potrebam
a narokom na elektricku energiu v obci. Rezervny vykon v transformatoroch moéze kryt
naroky na el. energiu pre navrhované rodinné domy v prielukach
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Rozvody 0,4 kV

Sekundarna siet NN — 0,4 kV je v celom rieSenom uzemi velmi réznoroda.
Hlavna napajacia NN siet v obci pozostava prevazne zo vzduSnych vedeni na
betdénovych stipoch, z&asti si hlavné NN napajacie vedenia kabelové. Jednotlivé
pripojky su vedené prevazne vzduchom, z menSej Casti i kablovymi NN vedeniami.
Nové NN pripojky su realizované ako kabelové pripojky s meranim elektrického odberu
v elektromerovom rozvadzaci umiestnenom na verejne pristupnom mieste. Existujuce
NN vedenia su réznych dimenzii, veku a druhu.

Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie obce je vsuCasnosti zabezpeCované prevazne
vybojkovymi svietidlami umiestnenymi na stlpoch spolu s NN vzdusnymi vedeniami,
iba z€asti na vlastnych stlpoch verejného osvetlenia.

Ochranné pasma

v

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych

zakonov je potrebné dodrziavat:

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodic¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiéov

[e pri napati

e o0d1kVdo 35KkV vratane
- pre vodiée bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
- pre vodiGe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch
2m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m,
e 0d35kV do 110 kV vratane 15 m,
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e 0d 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e nad 400 kV 35 m.

Zariadenia prenosovej sustavy, distribuCnej sustavy, priameho vedenia
a elektrickej pripojky moézu krizovat pozemné komunikacie, Zelezni¢né trate, vodné
toky, telekomunikacné vedenia a dalSie zariadenia alebo byt s nimi v subehu za
predpokladu, Ze krizovanie neohrozi Zivot, zdravie alebo majetok osdb.

O dovolenej €innosti, resp. o realizacii stavieb v tychto ochrannych pasmach
hovori uvedeny zakon.

Priestorovu upravu vedeni technického vybavenia pri krizovani a subehu, pri
rieSeni odstupovych vzdialenosti od objektov a od dalSich podzemnych vedeni rieSi
STN 73 6005.

Navrhovany stav
Predpokladana bilancia potreby elektrickej energie pre rozvoj byvania v obci

Pouzité predpoklady k vypoctu Pi (kW) suCasnost
Ps (kW)
e inStalovany vykon na jeden RD 20 kW 0,3 6,0
e inStalovany vykon na jeden byt 15 kW 0,3 4,5
¢ inStalovany vykon transformatorov s rezervou cca 30 % 1,30
InStalovany Sucasny Odhadovany
RieSené Pocet vykon vykon vykon
uzemie | rodinnych Pocet Pocet v objektoch | v objektoch | transformatorov
Oblast v m2 domov bytov obyvatelov v kKW v kW v kVA
IBV PRI
HRADSKEJ 87 400 60 210 1200 360 468
IBV PRI
PASIENKU 37 000 20 70 400 120 156
IBV NA
DOLNEJ
ZEMI 56 000 30 105 600 180 234
IBV MEDZI
VINICAMI. 8400 8 28 160 48 63
IBV NAD
VINICAMI 9 000 5 18 100 30 39
IBV POD
ZAHRADAMI 68 000 30 105 600 180 234
Celkom | 265 800 | 153 | | 536 | 3060 | 918 | 1194

*)V ZUO - v zastavanom uzemi obce
Zastavba v prielukach bude napajana z existujucich okolitych sieti.

VSetky nové pripojky VN pre trafostanice budu vedené kablami v zemi.
Existujuce trafostanice napajané vzduchom vedenym vedenim VN prechadzajucim
zaujmovym uzemim budu napojené na nové kablové pripojenia. Pri otvarani lokalit
existujuce vzdudné vedenia budu odstranené a nahradené kablovymi vedeniami
v zemi.

Na zaklade predmetnych bilancii mozno odhadnut celkovy prirastok
inStalovaného vykonu pre navrhnuty rozvoj byvania v obci na 3 060 kW, pri€om
maximalny su€asny vykon je mozné odhadnut na urovni 918 kW. Suhrnny vykon
novych trafostanic pre rozvojové uzemia byvania je mozné predpokladat v rozsahu
okolo 1194 kW.
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Velkosti inStalovanych transformatorov a ich poloha osadenia budu zavislé od
konkrétnych otvaranych lokalit a ich vazieb na existujuce susediace lokality.

Predpokladana bilancia potreby elektrickej energie pre rozvoj zariadeni

komerénej vybavenosti a obchodu v obci

Pouzité predpoklady k vypoctu
¢ bilancované na rozsah podlaznej plochy 0,035 - 0,05 W/m2
e prispevok do celkovych bilancii 60 %

0,05
0,6

e inStalovany vykon transformatorov s rezervou cca 30 % 1,30
Vykon

RieSené | Zastavana | Podlazna InStalovany | Sucasny transfor-
uzemie plocha plocha Pocet vykon vykon matorov

Oblast v m2 v m2 v m2 pracovnikov v kW v kW v kVA Poznamka

oV ZA

TRATOU 2400 2000 1 500 5 75 45 1x100

OV PRI

PIESKOCH 14 300 3100 4 000 10 200 120 1x160

OV PRI

HRADSKEJ 3350 2000 1500 5 75 45 1x100

OV NA

DOLNEJ

ZEMI 41 300 15 000 10 000 30 500 300 1x400

Celkom 61 350 22 100 17 000 50 850 510

Velkost konkrétnych inStalovanych transformatorov a ich

poloha osadenia

budu zavislé od priestorového rozlozenia jednotlivych objektov v danom priestore.

Predpokladana bilancia potreby elektrickej energie pre rozvoj zariadeni

Sportovo-rekreacnej a zotavovacej vybavenosti v obci

Pouzité predpoklady k vypoctu

e bilancované na rozsah podlaznej plochy 0,05 - 0,08 W/m2 0,08
e prispevok do celkovych bilancii 60 % 0,6
¢ instalovany vykon transformatorov s rezervou cca 30 % 1,30
Vykon
RieSené |Zastavana | Podlazna InStalovany | Sucasny transfor-
uzemie plocha plocha Pocet vykon vykon matorov
Oblast v m2 v m2 v m2 pracovnikov v kW v kW v kVA Poznamka
RC PRI
HRADSKEJ 19 150 5000 1500 5 75 45 1x50
RC PRI
PASIENKU 133 800 23 500 8 000 20 400 240 2x160
Celkom 152 950 28 500 9 500 35 475 285

Velkost konkrétnych inStalovanych transformatorov a ich

poloha osadenia

budu zavislé od priestorového rozlozenia jednotlivych objektov v danom priestore.

Predpokladana bilancia potreby elektrickej energie pre rozvoj zariadeni
komerénej vybavenosti, sluzieb, distribucie a skladovania v obci

Pouzité predpoklady k vypoctu
e bilancované na rozsah podlaznej plochy 0,035 - 0,06 W/m2

0,06

e prispevok do celkovych bilancii 60 % 0,6
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e inStalovany vykon transformatorov s rezervou cca 30 % 1,30
Vykon

RieSené | Zastavana | Podlazna InStalovany | Sucasny transfor-
uzemie plocha plocha Pocet vykon vykon matorov

Oblast v m2 v.m2 v.m2 pracovnikov v kW v kW v kVA Poznamka

PP ZA

TRATOU 100 930 85 000 150 000 200 5250 3150 5x630

PP

MOKRATINA 247 000 185 000 280 000 500 9 800 5880 6x1000

PP NA

DOLNEJ

ZEMI 30 000 20 000 30 000 50 1050 630 1x630

PP PRI

HRADSKEJ 20 000 12 000 15 000 20 525 315 1x400

Celkom 397930 302 000 475 000 770 16 625 9 975

Velkost konkrétnych instalovanych transformatorov aich poloha osadenia budu
zavislé od priestoroveho rozlozZenia jednotlivych objektov v danom priestore.

Zmeny a doplnky ¢.4/2025 — Energetika a energetické zariadenia

V_Zmenach a doplnkoch €. 4/2025 su vytvorené uzemnotechnické podmienky na troch
plochach, ktoré su uréené pre realizaciu fotovoltickych elektrarni s celkovou plochou
660 034 m?. Ide o plochy z17, z26 a z28. Nachadzaju sa juzne od zastavaného Uzemia obce.
Ponad navrhované uzemie je vedené nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV ¢. 252. Zamerom
investora je vytvorit zariadenie na vyrobu elektrickej energie na baze obnovitelnych zdrojov
energie, hlavne slnecnej energie. Celkovy vykon bude upresneny v nizSich stuprioch
projektovej dokumentacie. Vykon jedného panela sa uvazuje 230 az 280 Wp, pricom vykon
solarneho panela pri $tandardizovanej hustote Ziarenia predstavuje zhruba 1 kW/m?. Na jeden
panel moZno orientaéne uvazovat' s 5 az 10 m? plochy.

e Prilokalite z17 o vymere 287 027 m? je celkovy potencidl izemia na Urovni 36 000 az
40 000 panelov, t.j. cca 9,2 az 10,2 MWp.

e Prilokalite z26 o vymere 139 290 m? je celkovy potencial tzemia na urovni 17 000 az
20 000 panelov, t.j. cca 4,3 az 5,1 MWp.

e Prilokalite z28 o vymere 141 039 m? je celkovy potencidl tizemia na trovni 17 000 aZ
20 000 panelov, t.j. cca 4,3 az 5,1 MWp.

Zmeny a doplnky vytrvaju aj uzemnotechnicky predpoklad pre narast potreby elektrickej
energie. Vo vypodétoch uvazujeme, Ze inStalovana potreba el. energie pre rodinny dom bude
15 kW a pre bytovu jednotku 10 kW. Pre chatu uvazujeme s inStalovanou kapacitou 5,0 k\W.
Pre objekty obcianskej vybavenosti a sklady uvaZujeme s potrebou 4,5 W/m2 pri koeficiente
sucasnosti odberov 0,3. Pre budovy a zariadenia na spracovanie vini¢a a polnohospodarsku
produkciu 10 W/m2.

o Narast je vypoc€itany orientacne. Predpokladany sucasny prikon Ps = 3 800 kW.

e UvaZujeme, Ze vykonové naroky na zatazenie transformatorov budu 75 %, cos fi bude
0,9.
e Nt =Ps/cos fi x vyuz. tr = 3 800/0,9 x 0,75 = 3 166 kVA.

Narast potreby elektriky na hodinu
kW/hod

Narast potreby elektriky na rok
MW/rok

674 522

Plocha zmeny
Obytné domy
A1, A3

Vybavenost 32
B2, B4 ==

Vyroba
B6, B8 103

N
o

N
[os]
N

[(e]
o
o
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Z Spolu 09 6 402

Pri__napajani novych objektov budu vyuzité rezervy na jestvujucich trafostaniciach
a v jestvujucich rozvodoch. Pri_pokracujucej vystavbe budu vybudované nové kioskové
transformatory (kioskové trafojednotky v rozsahu o inStalovanom vykone 630 kVA) a nadvazné
zemné kablové NN rozvody. Nové trasy vedeni je potrebné navrhovat vyluéne v zemnom
kablovom prevedeni. Ich situovanie bude v spoloénych koridoroch technickej infrastruktury,
v_novonavrhovanych uliciach.

B.11.3.2. Zasobovanie zemnym plynom

Sucasny stav

Obec Chotin je plno plynofikovana. Zemny plyn je v prevaznej miere vyuzivany
na vykurovanie, pripravu teplej vody a varenie. V pripade vystavby novych rodinnych
domov, objektov obgianskej vybavenosti je moznost prediZenia plynovych rozvodov
k tymto objektom.

Samotna obec je zasobovana plynom z VTL plynovodu DN80/4,0Mpa vedeného od

Komarna, prostrednictvom regulacénej stanice VTL/STL 1200 m3, pricom vlastny rozvod plynu
v obci zabezpecuje potrubny STL rozvod plynu s tlakom PN 300 kPa.

Na STL rozvod plynu su pouZité ocefové rury, ktorych svetlosti su DN 50, DN 80
a rury PE svetlosti D 50 a D 90.
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Odhad sucéasnej spotreby plynu v obci

Hodinova potreba

Roc&na potreba

m3/hod. m?3
Momentalne pripojenie
406vx 1,4 m¥/hod. 5684 16074352
Drobné obsluzné prevadzky priemerne
12,5 m3/hod. 100,0 282 800,0
8 x 12,5 m3/hod.
Vzduchotechnika 20 % 20,0 56 560,0
Priprava TUV 10 % 10,0 28 280,0
Suéasny odber spolu 698,4 1975 075,2

Sucasné vyuZzitie kapacity regulacnej stanice €inni cca 58%

Navrh rieSenia

Navrh UPN obce Chotin reSpektuje existujuce plynové vedenia a zariadenia ako
zdroje zemného plynu pre sucasny stav, aj pre navrhovany rozvoj obce. Do novych
rozvojovych uzemi su navrhované predizenia plynovych rozvodov STL.

Predpokladana bilancia odberu plynu pre byvanie v obci

Hodinova potreba

Roc¢na potreba

m3/hod. m3
Sucasny odber spolu 568,4 1607 435,2
Navrhnuty narast
Rodinné domy 153 x 1,4 m¥hod. 214,2 605 757.6
Odber celkom 782,6 2213 192,8

Predpokladana bilancia odberu plynu pre zariadenia komerénej vybavenosti a obchodu

v obci
Hodinova potreba Roc¢na potreba
m3/hod. m3
Vplyn= Ppodlaz x k = Pp x 0,01566
OV Za tratou. — podlazna plocha 1 500 m?
OV Pri Pieskoch — podlazna plocha 4 000 m?
OV Pri Hradskej — podlazna plocha 1 500 m?
OV Na Dolnej Zemi — podlazna plocha 10 000
m2
Podlazna plocha spolu 17 000 m? 266,22 752 870,2
Vzduchotechnika 20 % 53,24 150 562,7
Priprava TUV 10 % 26,62 75 281,4
Odber celkom 346,08 978714,3

Predpokladana bilancia odberu plynu pre zariadenia vyroby, sluzieb, distribucie

a skladovania v obci

Hodinova potreba Roéna potreba
m3/hod. m3
PP Mokratina — cca 5 000kW 555,6 778 000
PP Za tratou — cca 2 500kW 277.8 388 920
Vzduchotechnika 20 % 166,7 233 380
Priprava TUV 10 % 83,3 116 620
Odber celkom 1083.,4 1 516 920
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Predpokladana bilancia odberu plynu pre zariadenia Sportovo-rekreacnej a zotavovacej

vybavenosti
Hodinova potreba Roc¢na potreba
m®/hod. m3
RC Pri Hradskej — podlazna plocha 1 500 m?
RC Pri Pasienku — podlaZzna plocha 8 000 m?
Podlazna plocha spolu 9 500 m? 74,4 210 403,2
Vzduchotechnika 20 % 14,9 42 137,2
Priprava TUV 10 % 7.4 20 927,2
Odber celkom 96,7 273 467,6

Celkova predpokladana bilancia odberu plynu pre navrhnuty rozvoj obce v navrhu

rieSenia tzemného planu obce

Hodinova potreba Rocna potreba
m3/hod. m?3
Byvanie 698,4 22131928
Vybavenost 346,1 978 714,3
Distribucia, skladovanie, vyroba 1083,4 1516 920,0
Rekreacia , Sport 96,7 273 467,6
Celkova potreba plynu 22246 4982 294,7

Z uvedeného vyplyva, Zze navrhnuty rozvoj byvania v obci vyvola zvySenie odberu
plynu, t.j. predpokladany odberu plynu bude predstavovat cca 2 200 m3*/hod., priom
existujuca RS pre obec ma kapacitu 1 200 m3. Tento stav je mozné vyrieSit vybudovanim nove;j
regulanej stanice pri priemyselnom parku s kapacitou 1 200 m? , ktora uplne pokryje potrebu
priemyselného parku, ale aj navrhovanej novej vystavby. Tato vystavba je zavisla od
energetickej narocnosti navrhovaného priemyselného parku. Pripadne ak bude v parku
pouzita technolégia nenarocna na plyn, tak obci jestvujuca RS je postacujuca.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov dotknuté v uzemi (podla zakona
656/2004251/2012 Zb.z.):

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo
od pbédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je:
= 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
= 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm
= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,
= 8 m pre technologické objekty
¢ 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
¢ 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
¢ 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
¢ 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
e 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa,
¢ 8 m pre technologické objekty,
e 150 m pre sondy,
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e 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete okrem vySSie
neuvedenych.

Bezpecnostné pasmo - sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od poédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo
na poédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je :

e 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

e 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou nad 350 mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300
mm,

e 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500
mm,

e 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500
mm,

e 50 m pri requlacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

e 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem
vySSie neuvedenych.

Zmeny a doplnky &.4/2025 — Zasobovanie zemnym plynom

Bilancie narastu potrieb plynu pre su stanovené skratenym spdsobom pre vonkajSiu
vypocdtovu teplotu 12°C, priemerna vonkajSia teplota +4°C pri 202 vykurovacich drioch.
V zmysle smernice GR SPP a.s. Bratislava ¢. 15/2002, maximalna potreba plynu pre
rodinny dom je predpokladana v mnozstve 1,5 m®hod., resp. bytovu jednotku (BJ)
je stanovena na 1,0 m%/hod. Roéna potreba plynu je stanovena na 3 000 m3/rok/RD,
resp. na 2 500 m3/rok/BJ. Potreba plynu pre podnikatel'ské aktivity je vypoditana
Z potrieb tepla pri u€innosti spalovania 95 % a vyhrevnosti plynu.

33,4 MJ/m3. Qpl.= Pt. x 3,6/0,95 x 33,4 = m3/hod.

e Narast hodinovej potreby plynu Qpl v = 107 m?3hod. Predpokladame,
Ze pri odbere plynu bude suéasnost 0.8, potom Qmax= 85,6 m3/hod.

Tieto udaje maju iba informativny charakter pre buduicu pripravu stavieb. Celkova
Uzemna rezerva zrejme vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané
bezpochyby nebudu. Upresnenie bilanénych narokov na odber zemného plynu bude
predmetom pripravnej projektovej dokumentacie jednotlivych budov, objektov
vybavenosti a potravinarskej €i polnohospodarskej vyroby a ich skladov.
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. Narast potreby Narast potreby
Plocha '\Ijanr—isr:a% plynu na deri plynu na rok
Dlynu na hodinu m3/den m3/rok

%?gﬂz 81 1940 313 533
Vybavenost

B2, B4 10 238 922 137
Vyroba

B6. BS 16 387 1 500 052
% Spolu 107 2 565 2735722

Narasty potrieb zemného plynu v rozvojovych lokalitach budu vykryté z jestvujucich
reguladnych stanic (RS), vo vykone ktorych su rezervy. Doplynofikovanie novych
lokalit sa bude uskuto&riovat prediZenim jestvujucich plynovodov, pripadne vysadenim
pripojok z jestvujucich plynovodov.

Taktiez je potrebné zachovat a reSpektovat ochranné a bezpelnostné pasma
existujucich plynofikaénych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Plynofikaciu rieSenych uUzemi je potrebné rieSit
koncepcéne v sulade s podmienkami, vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

B.11.3.3.

Zasobovanie teplom

Zasobovanie teplom v Chotine ma  decentralizovany  charakter
s nadvaznostou na Strukturu zastavby a koncentraciu spotrebicov tepla.
Pri dalSom rozvoji obce sa uvazuje so zasobovanim teplom pre individualnu

bytovu vystavbu (IBV), ob&iansku vybavenost a priemyselnu vystavbu.

Zmeny a doplnky &.4/2025 — Zasobovanie zemnym plynom

Centralne zasobovanie teplom v obci vybudované nie je. Cela obec je splynofikovana.
Objekty bez plynovych kotolni vyuzivaju zvy&ajne pevné palivo.

Narast potreby tepla Narast potreby tepla
Plocha na hodinu na rok
kW/hod MW/rok
Obytné domy
opiecon o 20
\ézybaB\:lenost 87 765
\é6yroé>§1 146 1275
> Spolu 907 7 260

Potreba tepla pre navrhovanu vystavbu je vypoditana skratenym spésobom podla
predpokladanych udajov poétu rodinnych domov, bytov a obostavanych objemov
vybavenosti, vyroby a skladov.

Podla STN EN 12831 je v oblasti vonkajSia vypoctova teplota tv =—11°C, a priemerna
vnutorna teplota vykurovanych priestorov tn =+ 20°C, temperovanych priestorov
skladov +15°C. Pri_vyrobe a skladoch uvazujeme, Ze 50% objemov bude
temperovanych. Pri vypoéte tepelnych strat su zohladnené kritéria tepelno-
technickych vilastnosti konstrukénych materialov obvodovych stien v zmysle STN 73
0540-3.
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Na zaklade uz zrealizovanych bytovych jednotiek uvazujeme pre priemerny RD
s potrebou 15 kW/RD a 10 kW pre BJ. Konstrukcie obvodovych stien budu spinat
podmienky s priemernym sucinitelom prestupu tepla obvodovych konStrukcii
k=0,45 W.m-3.K-1.

Potreba tepla pre objekty vybavenosti, vyroby a skladov je vypocitana podla vzorca:

Pt =0bj.x 3,6 xk x (tv+tn) /1000 (kW)

e Maximalny narast potreby tepla je Pt = 907 kW/hod, t .j. 7 260 MW/rok.

Celkova Uzemna rezerva zrejme vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané
bezpochyby nebudu.

B.11.4. Posta a telekomunikacie

Sucasny stav
Posta
Postova prevadzka v obci Chotin organizaéne prislicha pod RPC — Regionalne
postové centrum so sidlom v Komarne, je riadené Ustredim Slovenskej posty, a.s.
Zriadena postova prevadzka je umiestnena vo vlastnej budove na ulici Hlavna
C.148. PosStova prevadzka zabezpeCuje zakladne a rozSirené automatizované
priehradkové operacie pri podavani zasielok, dodavanie zasielok je zabezpefované
doruCovatelskym spésobom — postovymi doruCovatefmi.

Telekomunikacie

Rozvoj telekomunikacii za posledné desatroCie zaznamenal vyrazny
kvantitativny i kvalitativny rast, predstihujuci mnohonasobne rozvoj ostatnych odvetvi
technickej infrastruktury. Je to jednak prestavbou a rekonstrukciou pevnej telefonnej
siete a ustredni, ale hlavne rozvojom mobilnych telefénnych systémov a ich ploSného
uplatnenia a rozvojom internetovej siete.
Obec ma dobré GSM pokrytie od oboch mobilnych operatorov: Orange a.s. a T-Mobile
a.s.. V obci je dostupny aj Sirokopasmovy internet.

Navrh rieSenia
Pre zriadené postové prevadzky v obci Chotin nie su zname Ziadne rozvojové
zamery. V poskytovani postovych sluzieb sa zamerat’ na zvySovani ich kvality.

Z hladiska T — com Slovak Telekom, a.s. je potrebné pristupit k rozSirovaniu MSAN
technolégie a poskytovat’ sluzbu Sirokopasmového internetu a kablovej televizie.

Vybudovana telekomunika¢na infrastruktura umozni zabezpec€enie najnovsich
telekomunikacnych sluzieb zo strany T — com, resp. inych telekomunikaénych
operatorov

PodrobnejSie rieSenie telekom. sieti, navrh tras, dimenzovanie bude rieSené v dalSich
stupnioch predprojektovej a projektovej pripravy v sulade rozvojovym planom
navrhovanych lokalit.
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B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.12.1. Zasady funkéného vyuzivania uzemia vo vztahu k ekologickej
unosnosti uzemia

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce rieSi rozvoj obce vyvazenym rieSenim vo
vztahu k celkovej ekologickej unosnosti uzemia.

V suvislosti s pofnohospodarskou rastlinnou vyrobou sa sice zasahuje do PP
navrhom na jej buduce perspektivne pouzitie na nepolnohospodarske ucely, no
vzhladom na nevyhnutné potreby rozvoja hospodarskej zakladne obce je to pre dalsi
rozvoj a ,zivotaschopnost® obce nevyhnutné. Tieto plochy priamo navazuju na
zastavané uzemie a skér skompaktnuju urbanistické priestory zastavby sidla. V ramci
tychto navrhovanych pléch uvazujeme s vysokym podielom, €i uz verejnej alebo
sukromnej zelene.

V suvislosti s LPF a lesnym hospodarstvom v uzemi neuvazujeme so zaberom
LPF. Do rieSenia uzemia katastra obce su premietnuté opatrenia v suvislosti
s ochranou prirody (R-USES, NATURA).

Navrhovany rozvoj rekreacie a cestovného ruchu negativhe nezasiahne do
Zivotného prostredia obce, skér naopak pozitivne posilni navrhovanymi opatreniami
Zivotné prostredie obce.

Buduci stavebny rozvoj sa sustredi hlavne na obytnu funkciu a k nej
prisluchajucu obciansku vybavenost, pokryvajucu potreby obce a jej zaujmového
uzemia. Pri navrhovanom priemyselnom rozvoji sa neuvazuje s umiestnenim
hygienicky zavadnych prevadzok.

B.12.2. Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov
v krajine

Okres Komarno je z hfadiska zatazenia uzemia vybranymi stresovymi faktormi
zaradeny do skupiny silne zatazenych okresov v kategérii C — silne znecistené okresy
(okresy s intenzivnou pofnohospodarskou vyrobou, ktora negativne vplyva na pédne
a vodné zdroje) s charakteristikou — znecistenymi podzemnymi vodami, ohrozenou
ekologickou stabilitou a s er6znymi procesmi, ktoré sa prejavuju aj v k.u. obce Chotin.

B.12.2.1. Stresové javy a zdroje vyplyvajuce z prirodnych podmienok

Erézia pody

Je najvyznamnejSou formou fyzikalnej destrukcie pddy. Vazne ohrozenie pbédy
predstavuje vodna a veterna erozia.

Vodna erdzia je viazana najma na polnohospodarsky pédny fond, a to predovSetkym
na intenzivne vyuzZivané pahorkatinné a podhorské polohy so strmSimi svahmi
vyuzivanymi ako orna pdda. Z hladiska potencialnej erozie patri katastralne uzemie
obce Chotin do kategdrie s nepatrnou az slabou eréziou péd (0,05 — 0,50 t/ha/rok.
Vysoky stupen pofnohospodarskeho vyuzivania uzemia spdsobuje veternu eroéziu.
Procesy veternej erdzie sa prejavuju hlavne v oblastiach s lahkymi pédami
a napomahaju im velké suvislé poédne celky, nevhodné agrotechnické a osevné
postupy.

Pofnohospodarske pédy v rieSenom Uzemi su ohrozené strednou az silnou veternou
erdziou.

Zasolovanie péd
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Zasolené pddy vznikaju vzlinanim spodnej vody, najvacSie predpoklady pre procesy
zasolovania maju hlavne piesoCnato-hlinité pody s vyskytom silne mineralizovanych
podzemnych véd, ktoré prevladaju aj v k.U. rieSeného uzemia.

B.12.2.2. Stresové javy a zdroje vyplyvajuce zo socioekonomickych javov
Stresoveé javy a zdroje su rozdelené na:
e primarne potencialne bariérové prvky (hmotné umelé, alebo poloprirodzené

javy v krajine)
e sekundarne potencialne bariérové prvky (sprievodné javy ludskych aktivit)

Primarne potencialne bariérové prvky

Viyrobné arealy
V k.U. obce Chotin nie su situované vyrobné arealy, ktoré by negativhe p&sobili
v uzemi.

Obytné arealy a arealy sluZieb a rekreacie

Kvalita zivotného prostredia je ohrozovana hlavne z bodovych zdrojov znecistovania
ovzduSia (kurenie, spalovanie odpadu v zahrade), unikom odpadovych véd
z netesnych zump, Sirenim invaznych druhov rastlin v pripadnych neudrziavanych
priestoroch.

V k.u. obce Chotin sa nachadza chatova oblast, ktora pdsobi v krajine ako
antropogénny bariérovy prvok.

Intravilan
Verejna zelen si vyzaduje pravidelné koncepcné oSetrovanie a prehodnotenie stavu.
Potencialnym zdrojom poskodenia drevin su najma hubové ochorenia drevin.

Extravilan

Najvacsie zasahy do krajiny boli vykonané v obdobi zavadzania intenzivnej
polnohospodarskej vyroby. Prirodzené spoloCenstva v tychto lokalitach boli
zredukované na minimum. V sucasnosti k hlavhym zdrojom ohrozenia bioty patria:
znecistovanie pbdy, vody a ovzduSia hospodarskou ¢innostou.

PoSkodenie bioty

K poskodeniu bioty v ramci vidieckej krajiny dochadza vplyvom najma intenzivnou
polnohospodarskou vyrobou, nahradnymi rekultivaciami, realizovanim hydromelioracii
a chemizaciou v polnhohospodarstve. K dalSiemu poskodeniu bioty dochadza pri
stavebnych zasahoch v krajine, ale aj napr. pri nespravnom oSetreni drevin.

Odpadové hospodarstvo
V obci Chotin su zabezpetené komplexné profesionalne sluzby v odpadovom
hospodarstve:

e komunalny odpad sa zbiera v dvojtyzdfiovom intervale (uklada sa na
riadenu skladku v obci Iza),

e vobci je zavedeny komplexny separovany zber odpadu (vratane PET
flias, skla, papiera, nebezpecného odpadu (napr. akumulatory), bielej
techniky atd.), zberné miesto sa nachadza vo dvore starého obecného
uradu.
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e nové miesto pre zberny dvor sa navrhuje v areadli byvalého
polnohospodarskeho dvora v lokalite ,Na dolnej zemi*.

Vzhfadom na prevazne polnohospodarsky raz uzemia vyznamny podiel na celkovej
skladbe odpadu ma odpad organického pévodu popri samotnom komunalnom odpade.
V' buducnosti vhodné by bolo zaviest intenzivnejSi separovany zber biologicky
rozlozitefnych odpadov v obci.

Liniové antropogénne prvky

RieSené uzemie je znaCne zatazené koncentraciou liniovych antropogénnych prvkov.
Uzemim prechadzaju $tatne cesty Il. a lll. triedy, vzdudné elektrické vedenia, ktoré
ohrozuju vtactvo. Podzemné vedenia plynovodov, vodovodov a iné obmedzuju
predovsetkym priestorovy rozvoj ekostabilizacnych prvkov.

Sekundarne potencionalne bariérové prvky

Predstavuju negativne javy realizacie ludskych aktivit v krajine, ktorych uzemny
rozsah nie je mozné striktne vymedzit..

Znedistenie ovzduSia

Ochrana ovzdus$ia sa vykonava v zmysle zakona &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia,

ktorym sa dopifia zakon ¢. 190/2023 Z. z. o poplatkoch za znedistovanie ovzdusia
v zneni neskorSich predpisov (zakon o ovzdus$i) v zneni zakona &. 245/2003 Z. z.
uverejiuje vymedzenie oblasti riadenia kvality ovzdusSia.

V obci Chotin sa nenachadzaju stredné a velké zdroje znecistenia ovzdusia.
Malé zdroje znecCistovania ovzduSia predstavuju hlavne bodové zdroje z lokalnych
kurenisk.

Vyraznym znecistovatelom ovzduSia su emisie z mobilnych zdrojov — automobilova
doprava. Liniovym zdrojom znecistujucich latok su Statne cesty Il. a lll. triedy, ktoré
prechadzaju zastavanym uzemim obce.

Znecistenie véd

Ochranou vodnych zdrojov sa zaobera zakon 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (vodny zakon), ktory rozsiril ochranu vodnych zdrojov
i 0 ochranu vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych krajinnych ekosystémov.
Arealy hospodarskych dvorov zivoCiSnej vyroby maju negativny vplyv na Zivotné
prostredie, oznaCujeme ich ako zdroje znecistenia, ktoré znecistuju povrchové vody
a podzemné vody.

Povrchoveé vody
Nariadenim vlady ¢&. 491/2002269/2010 Z.z. sa ustanovuju kvalitativhe—ciele

~
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Povrchové vody su znecistované hlavne odpadovymi vodami priemyselnymi a
komunalnymi, ktoré su vypustané priamo do vodného toku. K nepriamemu
znecistovaniu dochadza aj vplyvom dazdovej vody (zneclistujuce latky v ovzdusi a v
pbdde).
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Podpovrchové vody

Kvalita podzemnych véd v tejto oblasti sa pozoruje v kvartérnych sedimentoch rieky
Dunaj. Zmeny rezimu kolisania hladin v zavislosti od hladiny v povrchovom toku patria
k hlavnym faktorom vplyvu zmien kvality podzemnych véd. V désledku vysokej
priepustnosti zvodneného prostredia sa stava problémom sekundarne znecistenie
podzemnych véd polnohospodarskou a priemyselnou vyrobou, ale aj skladkovanie
komunalnych odpadov a znecCistenie komunalnych odpadovych vod.

Ohrozenie prvkov USES

Prvky uzemného systému ekologickej stability ohrozuju socioekonomické javy, ktoré
sa prejavuju plosnym, liniovym alebo bodovym zasahom, ohrozuju funkénost, ale aj
samotnu existenciu jednotlivych prvkov USES.

V rieSenom Gzemi prvky USES su najviac ohrozované:

- intenzivnym polfnohospodarstvom

- lesohospodarskou ¢innostou

- odpadovym hospodarstvom

- prvkami technickej a dopravnej infrastruktary

B.12.3. Zasady vymedzenia hranic zastavaného uzemia, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinnoestetickych hodnoét uzemia

Do zastavanych uzemi su v koncepte uzemného planu za¢lenené navrhované
obytné plochy a plochy obcianskej vybavenosti. Tie negativhe neovplyvnia ani
v jednom z navrhovanych priestorov krajinnoestetické hodnoty uzemia.

B.12.4. Ochrana zloziek zivotného prostredia
B.12.4.1. Voda

Zakladnym pravnym dokumentom v oblasti vody je zakon €.364/2004 Z.z.
z 13.5.2004 o vodach a o zmene zakona SNR &.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon).

Tento zakon vytvara podmienky na :

» vS8estrannu ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od véd priamo

zavislych ekosystémov v krajine,
zachovanie alebo zlepSovanie stavu véd,
ucelné, hospodarne a trvalo udrzatelné vyuZzivanie vod,
manazment povodi a zlepSenie kvality Zivotného prostredia a jeho zlozZiek,
znizovanie nepriaznivych ucinkov povodni a sucha,
zabezpecenie funkcii vodnych tokov,
bezpecnost vodnych stavieb.

Tento zakon upravuje prava a povinnosti fyzickych oséb a pravnickych oséb
k vodam a nehnutelnostiam, ktoré s nimi suvisia pri ich ochrane, ucelnom
a hospodarnom vyuZivani, opravnenia a povinnosti Statnej vodnej spravy
a zodpovednost za porusenie povinnosti podla tohto zakona.

Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov

VSeobecné povinnosti (§30 zakona ¢€.364/2004 Z.z. vodny zakon)

Ten, kto vykonava Ccinnost, ktora mdéze ovplyvnit stav povrchovych
a podzemnych vdd a vodnych pomerov, je povinny vynaloZit potrebné usilie na ich
uchovanie a ochranu.
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Vlastnik, spravca alebo najomca (dalej len ,vlastnik®) polnohospodarskych
pozemkov a lesnych pozemkov je povinny ich obhospodarovat takym sposobom, ktory
nielen zachova vhodné podmienky na vyskyt véd, ale aj napomaha zlepSovanie
vodnych pomerov ; je povinny najma zabrafiovat Skodlivym zmenam odtokovych
pomerov, splavovaniu pédy a dbat’ o udrzanie pédnej vody a o zlepSenie retencnej
schopnosti uzemia

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov (§ 32 zakona €.364/2004 Z.z.)

Na ochranu vydatnosti, kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych
zdrojov, ktoré sa vyuzivaju, organ Statnej vodnej spravy urci ochranné pasma (OP) na
zaklade posudku organu na ochranu zdravia (zakon NR SR €.272/1994 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov). Ur¢ené OP su su¢asne PHO podla osobitného predpisu.

Navrh opatreni
V koncepcii UPN obce Chotin z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie,
ochranu vOd su navrhované nasledujuce opatrenia:
= reSpektovanie legislativnej ochrany vdd vyplyvajucej zo zakona €.364/2004 Z.z.
a rozhodnuti organov Statnej vodnej spravy,
= realizacia kanalizacie a napojenie na spoloéni COV v Marcelove;
» rieSenie odvadzania vdd z povrchového odtoku v uzemi s delenym systémom
odvadzania odpadovych véd,
» v maximalnej miere zdrzanie dazdovych véd hlavnhe v uzemi uvaZovanych
priemyselnych pléch akumulaciou véd zo striech v arealovych zdrZiach
a rieSenie spevnenych ploch dlazdenim,
» Udrzba koryt miestnych tokov,
» vysadba stromovej a krikovej vegetacie pozdiZz melioraénych kanalov

B.12.4.2. Péda

V uzemi evidujeme minimalne poskodenie pdd. Pédu v zastavanom uzemi
sidiel zastupuju antropogénne pédy typu kultizem a antropozem so Specifickym
chemicko-fyzikalnym a zrnitostnym zloZzenim, zmenenym kolobehom vody a Zivin
vacsinou v smere nepriepustnosti pre povrchovu vlahu a naruSenym kapilarnym
zdvihom vlahy podzemnych a podpovrchovych vad.

B.12.4.3 Biota

K posSkodeniu bioty v ramci vidieckej krajiny dochadza vplyvom najma
intenzivnou polnohospodarskou vyrobou, nahradnymi rekultivaciami, realizovanim
hydromelioracii a chemizaciou v pofnohospodarstve. K dalSiemu poskodeniu bioty
dochadza pri stavebnych zasahoch v krajine, ale aj napr. pri nespravnom oSetreni
drevin.

Nakolko nelesna drevinna vegetacie plni niekolko funkcii: hygienicku, mikroklimaticku,
esteticku, psychologicku, ochrannu, hospodarsku a ekologicku vyZaduje si spravne
odborné oSetrenie so znalostou zasad sadovnickej a krajinarskej tvorby.

e prvky USESu povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpedit v nich
taky rezim vyuzivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp.
interakéného prvku, neprerusovat' linie biokoridorov a plochu biocentier pri
navrhovani koridorov infrastruktury a liniovych stavieb, navrhované prvky
USES (kapitola B.2.4.4.) schvalit v zavaznej éasti UPD obce,
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e zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom uzemi aj s brehovymi
porastami za uCelom zachovania ich ekologickych funkcii pri su¢asnom
zachovani urovne protipovodriovej ochrany (napr. vytvorenim ochrannych
pasiem pozdiz toku - oddelit pasmami TTP brehy vodnych tokov od ploch
ornej pody, obnovou prirodzenych brehovych porastov toku vysadbou
geograficky pévodnych drevin resp. umozZnenie ich obnovy prirodzenou
sukcesiou),

e zachovat plochy sucCasnej nelesnej drevinnej vegetacie a zabezpecit ich
odbornu starostlivost,

e privysadbe drevin v krajine napr. v ramci nahradnej vysadby za realizované
vyruby drevin v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
alebo pri dopifiani prvkov M-USES uprednostnit také druhy, ktoré su typické
pre potencionalnu vegetaciu v rieSenom uzemi (vid vegetacné jednotky
v kapitole B.2.2.1.)

e vypracovat navrh uliCnej a parkovej zelene v obci, v ktorom budu zahrnuté
nasledovné upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zelefi v obci
(napr. kosenie, vysadba drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde
chybaju, zabezpecit odbornu starostlivost’ o verejnu a vyhradenu zelen,
vyClenit pozemky na nahradnu vysadbu, odstranit vzdusné elektrické
kablové vedenia v obci,

e rozsirit plochy NDV vysadbou sprievodnej zelene pozdiz polnych ciest
a hranic katastralneho uzemia, ktoré su bez vegetacie a na zanedbanych
a nevyuzivanych plochach,

e neodvodriovat zamokrené plochy,

e realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin
a drevin.

B.12.6. Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na znizovanie
negativneho pésobenia stresovych javov

e na ochranu polnohospodarskej pody pred erdziou realizovat systém
ochrannych agrotechnickych opatreni

e zaucCelom ochrany podzemnych véd a pddy vybudovat technicku
infrastrukturu v obci (kanalizaciu pre odvadzanie odpadovych véd a COV)

e realizovat potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektoch
alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia uz v existujucom bytovom
fonde s cielom chranit obyvatelov pred radiacnou zatazou, na uzemi, na
ktorom je potrebné realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat
vystavbu rekreacnych objektov, lieCebni, Skolskych a predskolskych
zariadeni a pod.,

e realizovat opatrenia na zniZenia zatazZenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi
z automobilovej dopravy,

e realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov ,

e odstranit nelegalne skladky komunalneho odpadu v krajine,

e na vzdusnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia
zabranujuce usmrcovaniu vtakov,

e realizovat opatrenia na zniZzovanie znecistovania ovzduSia z existujucich
evidovanych zdrojov (napr. zavadzanim novych technoldgii).
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V suvislosti so zaradenim rieSeného Uzemia medzi zranitefné oblasti sa vyZaduje
dodrziavanie urCenych opatreni pri obhospodarovani pofnohospodarskej pody.

V dokumente R- USESu okresu Komarno (49952019) boli navrhnuté nasledovné
ekostabilizacné opatrenia pre k.u. Chotin:

Chotin —-B-23b;B-5-4-D-5-:2, BD-63, D-7E3, E22, E24, E28, P2, H2

Koédovanie navrhovanych opatreni:

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA

E3 — sanovat nezabezpecené hnojiska a revitalizovat okolie zabezpefenych hnojisk
E22 — zabezpedit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie

E24 — monitorovat’ a sanovat environmentalne zataze

E28 — zabezpedit vysadbu vetrolamov

HYDROEKOLOGICKE OPATRENIA
H2 — monitorovat kvalitu povrchovych vod, eliminovat vypustanie odpadovych vod

PROTIEROZNE A PROTIPOVODNOVE OPATRENIA
P2 — zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch

139



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

CHOTIN - skladky a radénové riziko

Horny Komogir Cny ostrov Ce hotinska stran

rny chotinsky hon

Skladky (26) ~ odvezend (14) ® upravend (prekrytie, terénne Upravy a pod.) (1)

“ odvezena/upravena (4) * opustend skladka bez prekrytia (nelegéina skladka) (7)
Neevidujeme svahové deformécie

Neevidujeme vyhradné loZiska DP

Neevidujeme vyhradné loZiska CHLU

Neevidujeme vyhradné loZiskd OVL iy
Neevidujeme loZisk4 nevyhradeného nerastu i

Neevidujeme prieskumné (izemia - névrhy .
Neevidujeme prieskumné lizemia - uréené 1:50,000

PP " 0 0425 085 1.7 mi
Neevidujeme staré banské diela t L s
Neevidujeme Raddnové rizike - referenéné plochy
Neevidujeme Prognéza zvy$eného radénového rizika {eU nad 4 ppm)
1zoplochy radonového rizika {null)  nizke 36,7 % (4)  stredné 63,0% (5)

y T
0 05 1 2km

B.12.7. Klimatické zmeny

SucCasna a nastavajuca zmena klimy sa negativne dotyka aj rieSeného uzemia obce
Chotin. Najvacsia Cast oteplenia v 20. storoCi je velmi pravdepodobne spdsobena
ludskou ¢innostou. Ak bude nadalej pokraCovat celosvetovy rast emisii,
pravdepodobne nas uz na konci 21. storoCia Cakaju vazne zmeny. V zavislosti od
vyprodukovanych emisii sa méze teplota zvysit 0 1,1°C az 6,4°C. Na Slovensku sa od
roku 1881 zvysila teplota v priemere o 1,6°C a poklesli roéné uhrny zrazok.

Je vhodné posudit zranitelnost Uzemia a stanovit adaptaénu stratégiu. Samotna
samosprava moze analyzovat stav obce, podmienky Zivota v nej a nasledne
vypracovat rozvojové stratégie a programy, v ktorych je potrebné brat do uvahy
zranitelnost obce na dopady zmeny klimy, ako aj prispevok obce k zmene klimy.
Spdsoby akymi je mozné znizit' rychlost’ oteplovania mézu byt napriklad optimalne
zabezpecCovanie hromadnej dopravy, budovat cyklisticki dopravu, racionalizovat
systémy verejného osvetlenia, podpora geotermalnych zdrojov, zvySovanie rozlohy
sidelnej zelene, dbsledna ochrana a obnova mokradi na uzemi obce a mnozstvo
dalSich opatreni.

Vyznamné klucové dopady zmien klimy v rieSenom uzemi:

e dopady zmeny klimy na zdravie obyvatelstva (rizikové skupiny najma osoby so
srdcovocievnymi  chorobami, dychacimi chorobami, rakovina koZe,
dehydratacia),

e zmeny v druhovej Strukture drevin, poSkodzovanie drevin Skodcami, Sirenie
invaznych druhov drevin, usychanie vegetacie,

e zvySenie spotreby pitnej vody a vody na osobnu hygienu,

e pokles hladiny spodnej vody, zvySena spotreba zavlazovania,
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e moznost lokalnych zaplav najma z okolitych vodnych tokov pri tzv. bleskovych
povodniach, pri privalovych dazdoch vyrazanie vody z kanalizaCnej sustavy,
e zvySenie spotreby elektrickej energie v désledku zvySenia u€innosti chladiacich

zariadeni,

e nevyuzivanie ploéch zelene, ako aj hladin vodnych tokov pre podporu
mikroklimy,

e nevhodny technicky stav Zeleznic a cestnych komunikacii v dosledku vyssich
teplét,

e prehrievanie budov a poskodenie spojov budov z dévodu tepelného rozpinania.

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZiSK A DOBYVACICH PRIESTOROV

V uzemi neevidujeme chranené loziska a dobyvacie priestory nerastnych
surovin.

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

B.14.1. Navrh opatreni ochrany prirody

ZvySenu ochranu si vyzaduju plochy suvisiace s navrhom ochrany uzemi
stanovenych R-USES-om, s prevzatim do rie$enia konceptu UPN-obce. V grafickej
Casti su vyznaCené uzemia vyzadujuce zvySenu ochranu. lde o plochy na PP a LPF.
V samostatnej kapitole boli podrobne popisané jednotlivé uzemia, a to :

» biocentra

= genofondoveé lokality

» biokoridory

* hodnotna vzrastla zelen

Tieto ekologicky hodnotné uzemia treba chranit pred poSkodenim, nevhodnymi
zasahmi, respektive zniCenim, napriklad odvodnenim, zasypanim a inymi
protiochranarskymi aktivitami.
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ZAVER

Navrhovaneé rieSenie zohladnuje vyznam a polohu obce, ako aj predpokladany
demograficky vyvoj. Navrh novych funkénych pléch v rieSenom uzemi reSpektuje
v maximalnej miere lepSie polnohospodarske pédy, lesy a legislativhe chranené Casti
krajiny, prvky uzemneého systému ekologickej stability, genofondové lokality, brehové
porasty a hodnotnu vzrastlu zelen.

DokonCena plynofikacia, vratane plynofikacie novonavrhovanych uzemi
prinesie eSte zlepSenie suCasnej kvality ovzdusia, realizacia navrhovanej splaskove;j
kanalizacie zlepSi kvalitu povrchovych véd, realizacia navrhovaného zasobovania
pitnou vodou doriesi situaciu v zasobovani pitnou vodou. Dokoncenie tejto technicke;j
infrastruktury bude mat pozitivny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia, a tiez vzhlad
obce, respektive krajiny.

Nové rozvojové plochy pre obytnu vystavbu, obCiansku vybavenost, hlavne
v rekreacii a oddychu su navrhované vo vazbe na uz v su€asnosti zastavané uzemie,
a skompaktnia celkovu urbanizaciu priestoru obce. Nové plochy su navrhované
v dosahu existujucej technickej infrastruktury a Ciasto€ne dopravnej obsluhy uzemia,
s cielom minimalizovat podmiefujuce investicie pre vystavbu. Systém automobilovych
komunikacii, na ktoré je zaroven navrhovana priemyselna vystavba, svojim
umiestnenim nezatazi existujuce a navrhované obytné uzemie prejazdnou dopravou.

Navrhované doplnenia a kvalitativne zlepSenie sortimentu zariadeni
obCianskej vybavenosti sleduje zlepSenie podmienok v poskytovani sluzieb,
kulturneho zivota, Sportovo-rekreaCnej vybavenosti a socialnej starostlivosti pre
vyuzivanie obanmi i navstevnikmi obce. Realizaciou investi¢énych zamerov v tychto
oblastiach vybavenosti vzrastie poCet pracovnych miest.

Navrhovany rozvoj priemyslu tieZ prispeje k zlepSeniu hospodarskej zakladne
obce a priaznivo ovplyvni su€asnu vysoku mieru nezamestnanosti.

Celkovo mozno navrhované rieSenie hodnotit ako vhodné a primerané.
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PRILOHA ¢.2:

VYHODNOTENIE ZABEROV PP A LPF NA
STAVEBNE A INE ZAMERY
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STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMi

V k.U. obce Chotin polnohospodarska péda zabera plochu 1 698,39 ha z celkovej
vymery k.u. 2 042,52 ha, z toho orna pdda zabera plochu 1 476,36 ha, vinice 89,36 ha,
zahrady 61,24 ha, trvalé travne porasty 71,41 ha, lesné pozemky 140,00 ha, vodné plochy
53,35 ha, zastavané plochy 120,57 ha a ostatné plochy 30,19 ha. Orna p6da prevlada v celom

katastri.
Tabé.1.: Struktura polnohospodéarskeho pédneho fondu v obci (v m?
Vymera v m?
Celkova vymera LA - - . Ovocné | Trvalé travne pre
Obec v mé Orna poéda | Chmelnice Vinice Zahrady sl e — ey
darsku pbdu
Chotin 20425212 14763 616 0 893 630 612 464 0 714 168 16 983 878

Pramerni: VUGK, 2005

Podiel polnohospodarskej pody vyuzivanej ako orna pdda je 86,9% z celkovej plochy
rieSeného Uzemia a predstavuje najvacsiu Cast v krajinnej Strukture.

Tab.C. 2: Bonitované pbdnoekologické jednotky (BPEJ) v k.u. Chotin

Kod Hlavna podna jednotka | Skeletovitost' a hibka pody Zrnitost’ pédy

BPEJ

0014005 | FM- fluvizeme(typ), Pbddy bez skeletu ( obsah Stredne tazké pbdy — lahSie
stredne tazké az fahké, skeletu do hibky 0,6m pod 10%). | ( pieso&natohlinité).
plytké.

0016001 | CMg&- &ernozeme Pbdy bez skeletu ( obsah Lahké pbdy (piesocnaté
Ciernicové, lahké skeletu do hibky 0,6m pod 10%). | a hlinitopieso¢naté)
vysychaveé.

0017002 | CMG& -Eernozeme Pbddy bez skeletu ( obsah Stredne tazké pbdy (hlinité).
Ciernicové, prevazne skeletu do hibky 0,6m pod 10%).
karbonatové, stredne
tazké.

0017005 | CMg&- dernozeme Pbdy bez skeletu ( obsah Stredne tazké pddy — fahSie
Ciernicové, prevazne skeletu do hibky 0,6m pod 10%). | ( pieso&natohlinité).
karbonatové, stredne
tazké.

0018013 | CM¢&- dernozeme Slabo skeletovité pody (obsah | Tazké pédy (ilovitohlinité).
Ciernicové, prevazne skeletu v povrchovom horizonte
karbonatové, tazké. 5-25%, v podpovrchovom

horizonte 10- 25%).

0020003 | CAm- &iernice typické, Pédy bez skeletu (obsah skeletu | Tazké pody (ilovitohlinité).
prevazne karbonatoveé do hibky 0,6 m pod 10%).
tazké.

0026002 | CAG-&iernice glejové, Pbddy bez skeletu (obsah skeletu | Stredne tazké pddy (hlinité).
stredne tazké, do hibky 0,6 m pod 10%).
karbonatové aj
nekarbonatové.

0026005 | CAG-&iernice glejové, Pbddy bez skeletu ( obsah Stredne tazké pody — lahSie
stredne tazke, skeletu do hibky 0,6m pod 10%). | ( piesonatohlinité).
karbonatové aj
nekarbonatové.

0027003 | CAG-&iernice glejové, Pady bez skeletu ( obsah Tazké pady (ilovitohlinité).
tazké, karbonatové aj skeletu do hibky 0,6m pod 10%).
nekarbonatové

0028004 | CAG az CAp-Giernice Pady bez skeletu ( obsah Velmi tazké pody (ilovité
glejové az &iernice pelické, | skeletu do hibky 0,6m pod 10%). | a ily).
vefmi tazké, karbonatové
aj nekarbonatové.

0035001 | CMm- &ernozeme typické, |Pady bez skeletu ( obsah Lahké pédy (piesocnaté

karbonatové na
karbondtovych aluvialnych

skeletu do hibky 0,6m pod 10%).

a hlinitopiesocnaté).
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sedimentoch, lahké,
vysychave.

0035031 | CMm- ernozeme typické, |Silne skeletovité pody (obsah Lahkeé pddy (piesocnaté
karbonatové na skeletu v povrchovom horizonte | a hlinitopiesoCnaté).
karbonatovych aluvialnych | 25-50%, v podpovrchovom
sedimentoch, lahké, horizonte nad 50%. V pripade so
vysychaveé. striedanim stredne az silne

skeletnatych pdd aj 25 - 50%).

0036002 | CMm- Gernozeme typické, |Pady bez skeletu ( obsah Stredne tazké pddy (hlinité).
karbonatové na skeletu do hibky 0,6m pod 10%).
karbonatovych aluvialnych
sedimentoch, stredne
tazké.

0040001 |CMm, CMh - gernozeme | Pady bez skeletu ( obsah Lahké pbdy (piesocnaté
typické a ernozeme skeletu do hibky 0,6m pod 10%). | a hlinitopieso&naté).
hnedozemné na
piesoCnatych substratoch,
lahké, vysychavé.

0041002 |CMg, SAm - ernozeme Pbédy bez skeletu ( obsah Stredne tazké pddy (hlinité).
pseudoglejové, na skeletu do hibky 0,6m pod 10%).
spraSovych a polygénnych
hlinach, stredne tazké az
tazké, smonice na
sliefioch.

0059001 | RMa-regozeme arenické | Pody bez skeletu (obsah skeletu | Lahké pddy (piesocnaté
(piesocnaté) na viatych do hibky 0,6 m pod 10%). a hlinitopiesocnaté).
pieskoch a rozplavenych
viatych pieskoch, l'ahké.

Zdroj: mapy BPEJ v M 1:5 000

+ Klimaticky region - Velmi teply, velmi suchy niZinny. Suma priemernych dennych tepl6t
véacSich ako 10° C >3000. DIZka obdobia s teplotou vzduchu nad a vratane 5 °C je 242 dni.

+ Svahovitost’ a expozicia - Rovina bez prejavu plo$nej vodnej erdzie 0°-1°.
P&dy, zaradené do prislusnych BPEJ, sU hodnotene aj z hfadiska stupna er6zneho ohrozenia
(Metodika protier6zneho obrabania pbédy, VUPU BA 1998). V rieSenom uUzemi sa

nenachadzaju pédy ohrozené erdziou.

Pre prax je najdélezitejSou charakteristikou pédneho typu stupen urodnosti. Pddy rieSeného
uzemia su zatriedené do prislusnych typologicko-produkénych kategorii.

Tab.&. 3: Struktura typologicko — produkénych kategoérii polnohospodarskej pédy SR (Dzatko, 2002)

Oznacenie | Charakteristika subtypu

Potencialne orné pédy
o1 najprodukénejsie orné pddy
02 vysokoprodukéné orné pddy
03 velmi produkéné orné pbdy
04 produkéné orné pédy
05 stredneprodukéné orné pédy
06 menej produkéné orné pbdy
07 malo produkéné orné pbdy

Striedavé polia

OoT1 stredneprodukéné orné pbdy a produkéné travne porasty
OoT 2 menej produkéné polia a produkéné travne porasty
OoT3 malo produkéné polia a produkéné travne porasty

Trvalé travne porasty
T1 produkéné trvalé travne porasty
T2 menej produkéné trvalé travne porasty
T3 malo produkéné trvalé trdvne porasty

Nevhodné
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N | pre agroekosystémy nevhodné tizemia |
Zdroj: Vyskumny ustav pédoznalectva a ochrany pédy,2005

Previadajuce poOdne typy vriedenom uzemi (pddny typ/symbol/typologicko-produkéna
kategoria)

Prevladajuce pbédny typy v rieSenom tzemi:

Fluvizeme /FM / O2-T3

(v starSich klasifikaciach: nivné pddy) su pddnym typom, ktory sa vyskytuje len v nivach
vodnych tokov, ktoré su alebo donedavna boli ovplyviiované zaplavami a vyraznym kolisanim
hladiny podzemnej vody. Maju svetly humusovy horizont.

Cernozeme /CM/ 01-05

su pédnym typom s tmavym humusovym horizontom vyskytujuce sa na sprasiach, na starSich
nivnych sedimentoch, kde uz vefmi dlhu dobu nedochadzalo k zaplavam a v niektorych
uzemiach aj na sprasovych hlinach. vyskytuju sa v subtype: typické ,hnedozemné,
pseudoglejové a Ciernicové.

Ciernice /CA/ O1-T3

(v starSich klasifikaciach: luzné pody) su pody s tmavym humusovym horizontom, vyskytujuce
sa prevazne v nivach vodnych tokov, menej na pahorkatinach na miestach ovplyvnenych
vySSou hladinou podzemnej vody. Hlavné subtypy: typické a glejove.

Regozem /RM/ OT3

su pddy s velmi tenkym svetlym humusovym horizontom, ktory sa vytvoril na viatych pieskoch,
na iloch, slienoch alebo spraSiach. Velmi €asto su tieto pédy na miestach, kde boli eréziou
uplne odstranené pbévodné pbédy. Hlavny subtyp: arenické.

Tab.¢. 4: Agronomicka charakteristika prevladajucich p6d v k.i. Chotin

7-miestny | Hlavna pédna Agronomicka charakteristika
kéd jednotka
podny
typ/symbol
0014005 Fluvizem - FM Nachéadzaju sa v nivach riek a ich vyvoj je opakovane naruSovany

zaplavami. Ich pédny profil sa tym &asto obohacuje o novu vrstvu
kalovych sedimentov. Na hibokych hlinitych a tazkych pédach

s podzemnou vodou viac ako 1,5-2,0 m pod povrchom sa dari dobre
obilninam, technickym plodinam, ale aj okopaninam. Hlboké
nezmacané pody su tiez vhodné na zakladanie lu€nych porastov.
Pieso¢naté druhy Fm mozno po dékladnej kultivacii zuzitkovat pre
zeleninarstvo a pestovanie krmovin, hlavne datelovin. Fm su
vhodné pre pSenicu, jaémen, konope, lan, hrach, viku siatu

a viacro¢né krmoviny.

0016001 Cernozeme - CM | Nachadzaju sa v najsuch$ich a najteplej$ich oblastiach. Urodné
0017002 pbdy, limitujucim faktorom urodnosti je dostatok vody pristupnej pre
0017005 rastliny. NajvhodnejSie pre pSenicu, cukrovu repu, kukuricu,
0018013 datelinu, strukoviny a olejniny. St vhodné pre jaémeni, proso (na
0035001 star$ich piesognatych aluvidlnych naplaveninach). Dalej pre kfmnu
0035031 repu, repku olejnt, mak a na CM na sprasi aj konope.

0036002

0040001

0041002

0020003 Ciernice - CA Prevazne v Sirokych nivach riek, kde zaplavy minimalne ovplyvriuju
0026002 vyvoj pddneho pokryvu. Urodnostou st CA hodnotené &asto lepSie
0026005 ako CM, pretoZe vyhovuju Sirokému sortimentu rastlin najméa tym, ze
0027003 ich pédny profil je periodicky zvihéovany podzemnou vodou. Dari sa
0028004 cukrovej repe, konope, psenici, kukurici, hrachu, vike siatej, dateline

lu€nej, ovsu, lucerne a maku.
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0059001 Regozeme - RM | Su to menej urodné pody. Vhodnou plodinou pre pestovanie na RM
je raz a menej naro¢né kfimne plodiny.

Zdroj: Mapy BPEJ v M 1:5 000, Nase p6dy (polnohospodarske), VUPU BA, 98

Pbddu v zastavanom uzemi sidiel zastupuju antropogénne pddy typu kultizem a antropozem so
Specifickym chemicko-fyzikalnym a zrnitostnym zlozenim, zmenenym kolobehom vody a Zivin
vacSinou v smere nepriepustnosti pre povrchovu vlahu a narusenym kapilarnym zdvihom viahy
podzemnych a podpovrchovych vod.

NAVRHOVANE OPATRENIA NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

o zvysit diverzitu krajinnych Struktur roz€lenenim velkoploSnych monokulturnych lanov
do menSich segmentov atoto opatrenie je potrebné uplathovat aj pri koncipovani
osevnych planov (striedanie jednotlivych druhov polnohospodarskych plodin v priestore
a Case a pod.),

e potrebné je obmedzit pouZivanie agrochemikalii najma v kontakte s navrhovanymi
a potencialnymi biocentrami, biokoridormi a interakénymi prvkami, v dotyku s lesnymi
porastami a s Uzemiami sustavy NATURA 2000,

o kontaktné plochy biocentier, biokoridorov, interakénych prvkov a polnohospodarsky
vyuzivanej pody je vhodné obhospodarovat’ extenzivnejSim spdsobom, napr. pestovanim
viacro€nych krmovin a pod.,

e potrebné je zaoberat sa problematikou veternej erdzie a nasledne stanovit postup jej
obmedzenia a eliminacie konkrétnymi protieré6znymi opatreniami,

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE
A INE ZAMERY

1. Vyhodnotenie zaberov PP

Polnohospodarska péda navrhnutda na nepolnohospodarske pouzitie je v ramci
navrhu rieSenia uzemného planu obce vyhodnotena v zmysle § 13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

V Navrhu rieSenia Uzemného planu obce Komoda su sledované nasledujice

podmienky

e pri navrhu nepolnohospodarskeho pouzitia pofnohospodarskej pédy je osobitne chranena
polnohospodarska péda zaradena podla kodu bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) do 1. az 4. skupiny uvedenej v prilohe &. 3 zakona €. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody,

e pri navrhu nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pddy je minimalne
naruSena organizacia a vyuzitie okolitej polnohospodarskej pody — tuto podmienku
a poZiadavku je potrebné plne reSpektovat a dodrziavat aj pri odnimani
polnohospodarskej pody,

e osobitne je chranena polnohospodarska péda s vybudovanymi hydromelioraénymi
zariadeniami,

V Navrhu rie$enia Uzemného planu obce Chotin sa predpoklada pouzitie
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely na vymere 79,18 ha, z toho
v zastavanom uzemi obce na vymere 9,13 ha a mimo zastavané uzemie obce na vymere
70,05 ha. V zastavanom uzemi boli vyhodnotené lokality, ktorych vymera polnohospodarskej
pody bola vacsia ako 1000 m2.
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Urbanisticky navrh rieSi rozvoj jednotlivych funk&nych zloziek v 12 lokalitach, ¢o je
zdokumentované v tabufke — Prehfad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarske;j
pbde.

Zoznam lokalit, funkéné €lenenie:
(Poznamka: Cervenou su vyznacené lokality, ktoré nedostali suhlas na vynatie z PPF)

Lokalita ¢.1 — uvazuje sa tu s rozvojom priemyslu

Lokalita €.2 — uvazuje sa tu s rozvojom priemyslu

Lokalita €.3 — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov
Lokalita ¢.4 — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov
Lokalita €.5 — je ur€ena pre zelen

Lokalita €.6 — je ur€ena pre obliansku vybavenost
Lokalita €.7 — je navrhovand na parkovanie

Lokalita €.8a,b,c — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov
Lokalita €.9 — uvazuje sa tu s rozvojom rekreacie

Lokalita €.10 — je navrhovana na izola¢nu zelen

Lokalita ¢.11a,b,c,d,e — je navrhovana na vystavbu dopravnej infrastruktury
Lokalita €.12 — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov

Tab.E.5 : Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde

Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej Vykonané
pody hydromeli Uzivatel
Vymera V zast. Mimo celkom z toho Casova o- polnohosp.
Lokalita Katastralne Funkéné lokality uzemi zast. Uzemie v ha kod/skupina Vymera lok etapa racné pody Ina
cislo uzemie vyuzitie celkova BPEJ V ha realizac | zariadenia informacia
v ha ie (zavlaha,
odvodneni
e)
1 Chotin OPriemysel 14,17 0 14,17 14,17 0041002/3 12,32 I zavlahy
0017005/1 1,86 l.
2 Chotin Priemysel 15,93 0 15,93 15,93 0041002/3 2,54 |
Ostatné
0017002/1 7,21 I plochy
002600273 222 T 3,96ha
3 Chotin zmieSana 17,16 0,79 16,37 17,16 0059001/7 17,16 |
4 Chotin 1BV 7,52 0 7,52 7,52 0026002/3 7,41 1. zavlahy
0035031/6 0,11 1.
5 Chotin Zelen s vodnou 2,90 0 2,90 2,90 0059001/7 1,56 II.
loch
plochou 0035001/6 1,34 .
6 Chotin Polnohospodarska 0,72 0 0,72 0,72 0036001/6 0,48 l. - Sukromné Zmena
vyroba - osoby Funké.
0059001/7 0,24 I. Vyuzitia
uzemia
7 Chotin Polnohospodarska 0,21 0 0,21 0,21 0035001/6 0,21 . - Sukromné Zmena
vyroba osoby Funké.
Vyuzitia
uzemia
8a,b,c Chotin 1BV 7,40 7,03 0,37 7,40 0 0 . - Sukromné
osoby
9 Chotin Rekreéacia 1,10 0 1,10 1,10 0059001/7 1,10 . - Stukromné
osoby
10 Chotin Zelen 2,28 0 2,28 2,28 0017002/1 0,24 l. - Ostatné
plochy
0041002/3 0,45 l. 1,59ha
11a,b,c,d, | Chotin Dopravna 8,48 0 8,48 8,48 0059001/7 0,85 zavlahy Ostatné
e, infradtruktara 0017002/1 0,39 plochy
0026002/3 3,19 . 2,40ha
0026005/3 1,00 ALT O
0016001/4 0,65
12 Chotin 1BV 1,31 1,31 0 1,31 0 . - Sukromné
osoby
Celkom lokality 1 — 12 79,18 9,13 70,05 79,18 62,53

Vo vykrese Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia PP na stavebné a iné zamery
nie je zakresleny priemet ochrany prirody, nakofko na vyhodnotenych plochach pre buduci
mozny zaber PP sa nenachadzaju Ziadne velkoplodné a ani maloplosné lokality ochrany
prirody.

ZaD 2/2020
V rieSenom uzemi ,ZaD 2/2020“ sa predpoklada pouzitie polnohospodarskej pdédy na
nepolnohospodarske ucely na vymere 2,02 ha, nachadza sa mimo zastavané uzemie obce.
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Urbanisticky navrh rieSi rozvoj jednotlivych funkénych zloziek v jednej lokalite, o je
zdokumentované v tabulke — Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej
pbde.

Zoznam lokalit, funkéné ¢lenenie:
Lokalita ¢.14 — parcela Cislo 6123, v Casti jej vymery, v rozsahu - 2 723 m2, je navrhovana na
vystavbu objektov pre letisko (funkcie zmieSaného Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie)

Tab.c.5 : Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej Vykonané
Vymera pody e hydromel. | Uzivatel
Lokalita Katastralne Funkéné lokality V zast. Mimo celkom z toho etapa zariadenia | polnohosp | Ina
&islo zemie vyuzitie celkova Gzemi zast. izemie | vha kod/skupina [ Vymeralok | roaizacie | (28Viaha, | pody informacia
v ha BPEJ \V ha odvodneni
e)
14 Chotin Zmie$ana 2,02 0 2,02 2,02 0040001/6 0,38 1. - sukr. Zmena
funkéného
0059001/7 1,64 1. vyuzitia
z plochy
polnohospodar
skej pody
Celkom lokalita 14 2,02 0 2,02 2,02 2,02

Zdovodnenie zaberov na polnohospodarskej péde

Lokalita ¢.1 — uvazuje sa tu s rozvojom priemyslu

Odnimana péda je vzmysle zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy zaradena podla kodu pddno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej
kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe ¢.3 zmiefiovaného zakona. Odnimanie je zaradené
do |. Etapy odnimania PP.

Lokalita ¢.2 — uvazuje sa tu s rozvojom priemyslu

Odnimana p6da je vzmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy zaradena podla kddu pddno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej
kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe €.3 zmiefovaného zakona, chranena CiastocCne, t.j.
10,29 ha zcelkovej 13,88 ha plochy. ZvySna plocha 3,59 ha su podmacdané uzemia.
Odnimanie je zaradené do |. Etapy odnimania PP.

Lokalita ¢.3 — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov
Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pbdy, nepodliehajuce ochrane v zmysle zakona ¢&.
220/2004 Z.z. a zahrad 1,74 ha, Ciasto€ne v intravilane 0,79 ha a mimo neho 16,37 ha(vid.

Graficka Cast). Lokalita &. 3 je v zmysle asového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.

Lokalita ¢.4 — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov

Jedna sa o zabery ornej pddy mimo zastavaného Uzemia. Odnimana pdda je v zmysle zakona
€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody zaradena podla kédu pédno-
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe ¢€.3
zmiefiovaného zakona, chranena d&iastoCne, t.j. 7,41 ha z celkovej 7,52 ha plochy. ZvySna
plocha 0,11 ha su zabery krajinnej zelene.

Lokalita €. 4 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do Il. Etapy zaberov PP.

Lokalita ¢.5 — je urcena pre zelen

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej p6dy mimo intravilanu, nepodliehajice ochrane v zmysle
zakona €. 220/2004 Z.z.,( 6. a 7. skupina). Dévodom odnimania je navrhovany park s vodnou
plochou. Lokalita €. 5 je v zmysle €asového harmonogramu zaradena do Il. Etapy zaberov PP.

Lokalita ¢.6 — uvazuje sa tu s rozvojom pol'nohospodarskej vyroby
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Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pody mimo intravilanu, nepodliehajice ochrane v zmysle
zakona €. 220/2004 Z.z.,( 6. a 7. skupina). Lokalita €. 6 je v zmysle Casového harmonogramu
zaradena do |. Etapy zaberov PP.

Jedna sa o zabery trvalo travnatej plochy mimo zastavané uzemi obce , pévodne urenej pre
obdiansku vybavenost. Zmenou funkéného vyuZitia uzemia bude Uzemie vyuZité pre funkciu
polnohospodarskej vyroby, ktora existuje na susednych parcelach. Pévodne navrhovana
funkcia (obCianska vybavenost) nie je v sulade so zamermi vlastnikov pozemku, ktori maju
zaujem rozSirovat existujucu polnohospodarsku vyrobu v danej lokalite.

Lokalita ¢.7 — je navrhovana pre pol'nohospodarsku vyrobu

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy, mimo intravilanu, nepodliehajuce ochrane v zmysle
zakona ¢&. 220/2004 Z.z.,( 6. skupina), na ktorej budu vybudované spevnené parkoviska.
Lokalita €. 7 je v zmysle Casového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.

Jednd sa o zabery trvalo travnatej plochy mimo zastavané uzemi obce , pévodne urenej pre
vybudovanie zachytného parkoviska . Zmenou funkéného vyuZitia uzemia bude uUzemie

vyuzité pre funkciu polnohospodarskej vyroby, ktora existuje na susednych parcelach.

Lokalita ¢.8a,b,c — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov

Jedna sa o zabery jestvujucich zahrad, CiastoCne v zastavanom uzemi 7,03 ha a CiastoCne
mimo neho 0,37 ha, z celkovej plochy 7,40 ha.

Lokalita €. 8 je v zmysle Casového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.

Lokalita ¢.9 — uvaZuje sa tu s rozvojom rekreacie

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pédy, mimo zastavané uzemie 1,12 ha, nepodliehajuce
ochrane v zmysle zdkona €. 220/2004 Z.z.,(7. skupina) a ostatné plochy v zastavanom uzemi
0,18 ha z celkovej plochy 1,30 ha. Lokalita €. 9 je v zmysle Casoveho harmonogramu zaradena
do |. Etapy zaberov PP.

Lokalita ¢.10 — uvazuje sa tu s rozvojom izola¢na zelen

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy, mimo zastavané Uzemie 2,28 ha. Odnimana p6da
je v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej p6dy zaradena
podla kédu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej
v prilohe €.3 zmiefiovaného zakona, chranena Ciastocne, t.j. 0,69 ha z celkovej 2,28 ha plochy.
Zvysna plocha 1,59 ha su zabery krajinnej zelene.

Lokalita €. 10 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.

Lokalita ¢.11abcde  — uvaZzuje sa tu s rozvojom nadradenej dopravnej infrastruktiry
Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pody, mimo zastavané Uuzemie 8,48 ha. Odnimana p6da
je v zmysle zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody zaradena
podla kédu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej
v prilohe €.3 zmiefiovaného zakona, chranena CiastoCne, t.j. 5,71 ha z celkovej plochy. Zvysna
plocha 2,77 ha su zabery krajinnej zelene. Komunikacia je prevzata z nadradenej
dokumentacie — VUC Nitra.

Lokalita €. 11 je v zmysle asového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.
Lokalita ¢.12 — je navrhovana na vystavbu rodinnych domov

Jedna sa o zabery jestvujucich zahrad, v zastavanom uzemi 1,31 ha.

Lokalita €. 12 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.
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ZaD ¢. 2/2020

Lokalita ¢.14 — je navrhovana na vystavbu objektov pre letisko (funkcie zmieSaného Uzemia
sluzieb, skladovania a distribucie)

Jednd sa o zabery jestvujucej ornej pody mimo intravilanu, nepodliehajuce ochrane v zmysle
zakona €. 220/2004 Z.z., (6. a 7. skupina). Lokalita €. 14 je v zmysle Casového harmonogramu
zaradena do Il. Etapy zaberov PP (navrh do roku 2025).

2. Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia LPF na stavebné
a iné zamery

V navrhu UPN obce Chotin sa nezaberaju plochy lesného pddneho fondu (LPF) na
stavebné a iné zabery.

Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku (§ 10 zadkona €. 326/2005 Z.z. o lesoch).

Ekonomické vyhodnotenie predpokladanych perspektivnych zaberov lesnych
pozemkov na lesnom pédnom fonde vypracovavaju Specializované organizacie na to uréené,
predovsetkym Lesoprojekt Zvolen, pri kazdom konkrétnom zabere jednotlivej lokality.

ETAPIZACIA ZABEROV PP

V navrhu rieSenia Uzemného planu obce je navrhnutd etapizacia odnimania
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske pouzitie, resp. su navrhnuté 3 etapy
odnimania pédy, a to:

I. — Navrh do roku 2015, Il. — Navrh do roku 2025. 11l — Vyhlad po roku 2025.

Etapa Vymera v ha Vymera v ha Spolu % z celkovej
vZU mimo ZU vymery
navrhnutej
na odnatie
l. 9,13 51,15 60,28 74,24
Il. - 12,44 12,44 15,32
Il. - 8,48 8,48 10,44
Spolu 9,13 72,07 81,20 100,0

Poznamka — ZU = zastavané Uzemie

HYDROMELIORACNE POMERY V UZEMi

V katastri obce Chotin sa nachadzaju hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie,
$.p.:

Zavlahy

.Zavlaha pozemkov Komarno-Dulov Dvor II." (evid.¢. 5204 593), ktora bola dana do uzivania
v r. 1980 s celkovou vymerou 903 ha

»Zavlaha pozemkov Chotin - Marcelova" (evid.¢. 5204 603), ktora bola dana do uzivania v r.
1984 s celkovou vymerou 1 880 ha

.Zavlaha pozemkov Hurbanovo I." (evid.¢. 5204 605), ktora bola dana do uzivania v r. 1985 s
celkovou vymerou 3 250 ha

.Zavlaha pozemkov Dolny Peter, mod." (evid.C. 5204 575), ktora bola dana do uzivania v r.
1976 s celkovou vymerou 1 166 ha
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Odvodnenie

odvodriovaci kanal Kisret-Chotin-Marcelova (evid.¢. 5204 578 001), ktory bol vybudovany v r.
1978 o celkovej dizke 8,560 km v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov Chotin"

kanal Budoser (evid.¢. 5204 222 001), ktory bol vybudovany v r. 1963 o celkovej dizke 5,400
km v ramci stavby ,OP Budoser-Marcelova"

kanal Szedmaroc (evid.&. 5204 175 001), ktory bol vybudovany v r. 1969 o celkovej dizke 3,780
km v ramci stavby ,OP Szedmaroc-Marcelova"

Navrh UPN - O Chotin rie$i v zapadnej asti Gzemia rychlostni komunikéaciu. Tato sa
nachadza v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,Zavlaha pozemkov Komarno - Dulov Dvor I1."
(evid.¢. 5204 603), ktora bola dana do uzivania vr. 1980 s celkovou vymerou 903 ha, kde
krizuje niektoré vetvy podzemného zavlahového potrubia, a tiez krizuje aj objekt rurova siet-
privadzaé (evid.¢. 5204 605 009) vodnej stavby ,Zavlaha pozemkov Hurbanovo L". Podobne
krizuje aj odvodnovaci kanal Kisret-Chotin-Marcelova (evid.¢. 5204 578 001), vybudovany v
roku 1978 o celkovej dizke 5,400 km v ramci stavby ,OP Budoser - Marcelova".

V severnej asti obce riesi K-UPN rozsirenie hranice zastavaného Gizemia pre byvanie
v rodinnych domoch. Tato lokalita sa nachadza v zaujmovom uzemi vodnej stavby ,Zavlaha
pozemkov Chotin - Marcelova" (evid.¢. 5204 603), ktora bola dana do uzivania v roku 1984 s
celkovou vymerou 1 880 ha. Na rieSenom uzemi sa zavlahové potrubie nenachadza.

ZHODNOTENIE PREDEOKLADANEHO ODNATIA _POLNOHOSPODARSKEJ PODY
— ZMENY A DOPLNKY C. 4/2025

Zabery pody sa realizuju v dvoch urovniach. Pri Uizemnom planovani udeluje okresny urad
v sidle kraja najprv suhlas s budiucim moznym pouzitim polnohospodarskej pédy na stavebné
zamery podla §13 Zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a
0 zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pédy rieSia podla uvedeného zakona v druhej faze uz
pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré Ziadaju o trvalé odnatie alebo doasné odnatie
polnohospodarskej pody v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej dokumentacie, resp.
podla podkladov uvedenych v ods. (5). uvedeného zakona.

Predmetom suhlasu s buddcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pddy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody
je prirodzene iba polnohospodarska péda v jednotlivych lokalitach, ktoré su predmetom
rieSenia navrhu Uzemného planu.

Priestorové vymedzenie dotknutych lokalit zaberov pddy je premietnuté na vykrese &. 3A
Zmien a doplnkov &. 4/2025 — Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pddneho
fondu a lesného pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely” v mierke M =1 : 10 000.

Prehl'ad zaberov

K vyhodnoteniu perspektivheho pouzitia pol’nohospodérskei pddy a lesnej pbdbdy na
nepolnohospodarske ucéely pre Zmeny a doplnky €. 4/2025 Uzemného planu obce Chotin boli
pouzité nasledovné vstupné podklady:

e Hranica zastavaného Uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti.
e Udaje katastra nehnutelnosti (drunhy pozemkov).
Bonitované poddno-ekologické jednotky so 7-miestnym d&iselnym kédom

odklad:

e \yskumny Ustav pédoznalectva a ochrany pdd, Bratislava).
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e Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania zivotného prostredia a v _zneni zmien a doplnkov niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

o Vyhlaska ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004
Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona &. 220/2004 Z. z..

e Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

e Podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach
podniku Hydromelioracie, S. p.

Pri_obstaravani a spracuvani_Uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu
polnohospodarskej pédy a riadit sa zasadami ochrany podla § 12 Zakona ¢&. 220/2004 Z. z.

o _ochrane a vyuzivani polnohospodarskej poédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z.
0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Osobitne je potrebné chranit polnohospodarsku pddu, zaradenu podla kdédov bonitovanych
pddnoekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni viady

¢. 58/2013 Z. z. Slovenskej republiky o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy, ako aj vinice.

Tie maju v uzemnom plane charakter urbanistického bloku, resp. requladnej jednotky, ku ktorej
sa viazu konkrétne funkéné i priestorové zastavovacie podmienky.

Kazda plocha je identifikovatelna unikatnym kédovym oznacenim, ktoré je vykreslené graficky
taktiez vo vykrese €. 3A, ako aj tabulkovo charakterizovana v nasledujucej kapitole.

Rozsah zaberov

Celkovy rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu a nepolnhohospodarskeho
po6dneho fondu predstavuje 72,5615 hektara.

Rozsah zaberov podla druhu pozemkov

Polnohospodarky poédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako orna pdda, chmelnica, vinica, zahrada, ovocny sad a trvalo travnaty porast.
Celkovy zaber polnohospodarskeho pddneho fondu predstavuje 50,4206 hektarov.

Nepolnohospodarsky pddny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra
nehnutelnosti evidované ako vodna plocha, zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha.
Celkovy zaber nepolnohospodarskeho podédneho fondu predstavuje 22,1409 hektara.
K zaberom lesnych pozemkov nedochadza.

Rozsah zaberov podla najkvalitnej$ej polnohospodarskej pédy

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy, ktoru tvoria BPEJ 1. az 4. skupiny, predstavuje
celkovu vymeru 23,3595 hektara.

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 50,4206 ha tvori
zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy prvej az Stvrtej skupiny kvality podla kédu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek 23,3595 ha, o predstavuje podiel cca 46,33 %.

V zmenach a doplnkoch dochadza k zaberom vinic, resp. k zaberom pddy, ktoré su v zmysle
katastra nehnutelnosti evidované ako druh pozemku vinica. Ide o dve lokality o celkovej
vymere 1,0397 ha. Jedna sa vSak o vybudovanie stavieb a zariadeni priamo viazanych
na spracovanie hrozna.
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RieSené uzemie sa nachadza na urodnych pddach Podunajskej niziny a tak je potrebné v
ramci rozvoja obce pristupit’ aj k zaberom kvalitnejSich péd. V ramci tychto zmien a doplnkov
su _plochy zaberov viazané na obytné funkcie, na primarny sektor hospodarstva, t.j. na
polnohospodarstvo a vinarstvo, ako aj na obnovitelné zdroje energie na baze fotovoltiky.

Osobitne mozno posudzovat rozsiahlejSie plochy fotovoltickych elektrarni, ktoré predstavuju
Uzemnotechnicky potencial pre vyuzitie sineénej energie na ekologicku vyrobu elektrickej
energie vo fotovoltickej elektrarni. Ide taktiezZ o investi€ny zamer sukromného investora.
Fotovolticka elektrareni bude tvorena fotovoltickymi polami panelov_osadenymi v radoch
s juznym sklonom na typizovanych nosnych konstrukciach. Stavebné objekty budu rieSené
ako prizemné. VSetky ostatné Casti pozemku okrem beténovych blokov alebo vrutov budu
zatravnené, pripadne kombinované s nenaroénym plodinami.

Rozsah zaberov hydromelioracii

Celkovy rozsah zaberov hydromelioracii, ktoré tvoria zavlahy alebo odvodnenia, tvori
31,8217 ha.

Rozsah zaberov pofnohospodarskych pod podla skupiny BPEJ a kodu BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona €.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003
Z. z. o _integrovanej prevencii_a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, sa prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej
pbde navrhovanych v ramci navrhov Uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré
menia_alebo dopifiaju schvalent uzemnoplanovaciu dokumentaciu, vypracovavaji podia
tabulky v prilohe &. 4.

Podla tejto tabulky sa zabery sumarizuju aj za skupinu BPEJ.

Zmeny a doplnky &. 4/2025 uzemného planu obce Chotin je spracovany nielen na skupinu
BPEJ, ale osobitne aj pre kazdu BPEJ podla jej kbdového oznadéenia.

Zabery polnohospodarskeho pédneho fondu su situované na pdédach skupiny BPEJ 3., 5., 6.
ar.

Rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fond podla umiestnenia v
zastavanom uzemi

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho p6dneho fondu o vymere 50,4206 ha, sa
v_zastavanom Uzemi nachadza 5,5428 hektara pdd a zvySnych 44,8778 hektara je
situovanych mimo zastavaného Uzemia.

Zdovodnenie rozsahu zaberu a zdovodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti
takéhoto zaberu

Rozsah uvedenych zaberov mozno zdévodnit nasledovne:

v

e Obec Chotin v sulade § 30 Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni U¢innom do 31. marca 2024 (stavebny zakon)
sustavne sleduje, €i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia.
Nakolko v zmysle uvedeného paragrafu doSlo k zmene predpokladov, obec
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Chotin _ako organ uzemného planovania obstarava Zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie.

e Maijitelia pozemkov a parciel uplatnili svoju investiénu ideu pisomnym
stanoviskom v ramci pripravnych prac podla § 19b Stavebného zakona v zneni
ucinnom do 31. marca 2024.

e Investori a najomnici pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu Uzemného
planu podla konkrétnych investiénych poziadaviek.

Uvedomujuc si kvalitu polnohospodarskej pédy Podunajskej niziny v rieSenom Uzemi zmien
a doplnkov _obce Chotin boli pre rozvojové aktivity vymedzené len tie plochy, kioré sa z
hladiska Uzemného rozvoja javia ako opodstatnené, resp. tie ktoré boli priamo vyvolané
investi€énymi zaujmami.

Pre plochu z28 tychto zmien a doplnkov bol udeleny suhlas podla §13 Zakona &. 220/2004 Z.
Z. V_ramci _spracovania Uzemného planu, ktorého Gistopis bol schvaleny v roku 2008. Toho
dasu i$lo o lokality zaberu s oznadenim 2 s funkénym vyuzitim Uzemia vyroby a sluZieb,
distribucie a skladovanie areqgulaciou B4 — ZmieSané uUzemia sluzieb, skladovania
a distribucie. V aktualnych zmenach a doplnkoch €. 4/2025 dochadza k zmene regulacie na
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia.

Pre plochu z14b tychto zmien a doplnkov bol udeleny suhlas podla §13 Zakona €. 220/2004
Z. z. v ramci spracovania uzemného planu, ktorého Cistopis bol schvaleny v roku 2008. Toho
Casu iSlo o lokalitu zaberu s oznacenim 6 s funkénym vyuzitim ZmieSané Uzemia, arealy
a zariadenia komercénej vybavenosti (obchod a sluzby) a regulaciou B1 — ZmieSané uzemia
komerénej vybavenostl V ramci zmien a doplnkov ¢.1/2014 doslo k funkénej zmene vyuzma
Uzemia na Uzemia polnohospodarskej vyroby ak zmene requlacie na B5 — Uzemia
polnohospodarskej vyroby, ktoré su uréené pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho
az nadmiestneho vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym
ruSivym _uéinkom na obytné prostredie. V aktualnych zmenach a doplnkoch ¢&. 4/2025
dochadza k zmene regulacie na A3 — ZmieSané jadrové uzemia.

Zavaznou castou uUzemnoplanovacej dokumentacie je regulacia funkéného vyuzivania
Uzemno-regulaénych celkov, ktora urcéuje zakladnu charakteristiku funkéného vyuzitia Uzemia,
pripustné, obmedzené a nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia.

Plochy zmien z2, z3, z4, z5, z6, z7, z8, z9, z10, z11, z12, z13, z15, z21, z25 a z26 boli uz v
platnom UPN-O z roku 2008 zahrnuté do jednotlivych Gzemno-regulaénych celkov, v rdmci
ktorych bola pripustna vystavba v sulade s regulaciou. V ramci Zmien a doplnkov ¢&. 4/2025
dochadza k spresneniu a zosuladeniu ich funkéného vyuzitia v ramci existujucej requlacie
funkéného vyuzivania, pricom konkrétne uUdaje o funkénom vyuziti, requlacii a pripadnych
zmenach su uvedené nizSie.

Plochy zmien z1 a z18 boli na zaklade vysledkov verejného prerokovania vypustené z navrhu.

Struéna charakteristika jednotlivych pléch zmien znie nasledovne:

Plocha z2

* P6vodna funkcia: Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia: Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» P6évodna regulacia: A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana regulacia: bez zmeny

* Popis: Plocha z2 je situovana v zastavanom uzemi obce medzi ulicami

Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii uréena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a
¢. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre
byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
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* P6vodna funkcia:
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zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z2
nachadza v uzemno-reguladnom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna regulacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

» Popis:

Plocha z3 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi ulicami

Plocha z4
» Pévodna funkcia:

Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii uréena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a
¢. 4 navrhnutda na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre
byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z3
nachadza v uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uuzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

» Popis:

Plocha z4 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi ulicami

Plocha z5
» Povodne funkcia:

Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii uréena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a
¢. 4 navrhnutda na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre
byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z4
nachadza v uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» P6vodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

» Popis:

Plocha z5 je situovana v zastavanom Uzemi obce a je dostupna

Plocha z6

z ulice Kostolna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii urena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch.
V_ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a &. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre byvanie v
rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, kitory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z5
nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.
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Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna regulacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z6 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi ulicami

Plocha z7
» Pévodna funkcia:

Hlavna a Kostolna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii urena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch.
V_ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a &. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre byvanie v
rodinnych _domoch. Vo vykrese ¢. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z6
nachadza v uzemno-regulacnom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z7 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Kostolna. V

Plocha z8
» Pévodna funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné Uzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese ¢&. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z7 nachadza v
Uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
Uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Uzemia vyroby a sluZieb, distriblcie a skladovania

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pévodna requlacia:

B4 — ZmieSané Uuzemia sluzieb, skladovania a distriblicie

* Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Popis:

Plocha z8 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici

Plocha z9
» Pévodna funkcia:

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnegj
dokumentacii uréena ako Uzemie vyroby a sluzieb, distribucie
a skladovania. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
6. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané jadrové
Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti). Vo vykrese &. 10, ktory
je nositelom zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa
plocha z8 nachadza v uzemno-reguladnom celku regulacie
B4 — ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti).
V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia A3 —
ZmieSané jadrové uzemia.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pévodna regulacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia
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bez zmeny

* Popis:

Plocha z9 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Hlavna. V

Plocha z10
» Pévodna funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na zmieSané jadrové uzemie (Uzemia byvania
a vybavenosti). Vo vykrese &. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z9 nachadza v
uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
Uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z10 je situovana v zastavanom uzemi na ulici Hlavna. V

Plocha z11
» Pévodna funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov _je vo vykresoch &. 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na zmieSané jadrové Uzemie (Uzemia byvania
a vybavenosti). Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z10 nachadza
v uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
Uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

» Popis:

Plocha z11 je situovana v zastavanom Uzemi na trase cesty

Plocha z12
» P6vodna funkcia:

598/Il. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z11 nachadza v
uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové

uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

ZmieSané uzemia, arealy a zariadenia Sportu

* Navrhované funkcia:

a telovychovy
Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna regulacia:

B3 — Uzemia, aredly a zariadenia $portu a telovychovy

» Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Popis:

Plocha z12 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Sportova

pri futbalovom ihrisku. V ramci vykresov ¢. 2 a ¢. 4 je v dnes
platnej dokumentacii uréena ako zmieSané Uzemia, arealy
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* P6vodna funkcia:
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a zariadenia Sportu. V_ramci tychto zmien a doplnkov je vo
vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné
uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory
je_nositelom zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa

plocha z12 nachadza v uzemno-regulacnom celku regulacie B3
— Uzemia, aredly a zariadenia $portu_a telovychovy. V ramci
tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia A3 — ZmieSané
jadrové uzemia.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z13 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Jazerna. V

Plocha z14
» Pévodne funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch & 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese ¢&. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z13 nachadza v
uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Uzemia polnohospodarskej vyroby

Plochy izolaénej, sprievodnej a vyplriovej zelene

» Navrhované funkcia:

Vodné plochy a toky
Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

» Navrhovana requlacia:

D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene
A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Popis:

Plocha z14 je situovana v navrhovanom zastavanom Uzemi na

Plocha z15

ulici Jazerna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnegj
dokumentacii uréena 3 funkciami ako zmieSané Uzemia, arealy
a zariadenia _komerénej (obchod a sluzby), plochy izolaénej,
sprievodnej a vyplfiovej zelene, vodné plochy a toky. V ramci
tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uUzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese &. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z14 nachadza
v Uzemno-requlaénych celkov _ regulacie  B5 — Uzemia
polnohospodarskej vyroby a D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo
upravenej zelene. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta
requlacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Plocha z14 sa v ramci
zaberov rozdelila na 14a a 14b a to z dévodu, zZe plocha 14a je
nova lokalita zaberu a pri ploche 14b ide o zmenu funkcie na uz
udeleny suhlas odnatia polnohospodarskej pédy.
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Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna regulacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z15 je situovana v zastavanom uUzemi medzi ulicami

Plocha z16
» Pévodne funkcia:

Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v_dnes platnej
dokumentacii uréena ako plochy zahrad pri rodinnych domoch. V
ramci_tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a &. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané jadrové uUzemia
(Uzemia byvania a vybavenosti). Vo vykrese ¢&. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa
plocha z15 nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie A3
—ZmieSané jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu

bez zmeny.

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

* Popis:

Plocha z16 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

Plocha z17
» P6vodne funkcia:

medzi ulicami Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je
v_dnes platnej dokumentacii urena ako obytné uzemia pre
byvanie v rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na plochy
zahrad pri_rodinnych domoch. Vo vykrese &. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa
plocha z16 nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie A3
— ZmieSané jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a doplinkov je
navrhnuta reqgulacia D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych
domoch. Ide o0 zmenu v zastavanom Uzemi na podnet obce.

Plochy polnohospodarskej pody

* Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluzieb, distribticie a skladovanie

» Pévodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej po6dy

» Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné tizemia

* Popis:

Plocha z17 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

polnohospodarskej pdde. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii urena ako plocha polnohospodarskej
pody. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €.
4 navrhnuta na preklasifikovanie na Uzemia vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania za ucelom vystavby fotovoltickej
elektrarne. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z17 nachadza v
Uzemno-requlatnom  celku requlacie  E1 -  Plochy
polnohospodarskej pddy. V ramci tychto zmien a dopinkov je
navrhnuta regulacia B8 — Plochy pre vyrobné uUzemia. Ilde o
zmenu na podnet investora.
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Plocha z19
* Pévodne funkcia:
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Plochy vinic

» Navrhované funkcia:

ZmieSané uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu

» Pévodna requlacia:

E2 — Plochy vinic

» Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej rekredcie

* Popis:

a volnogasovych aktivit
Plocha z19 je situovana mimo zastavaného uUzemia. V ramci

Plocha z20
» Pévodne funkcia:

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii urena ako
plocha vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €.
2 a & 4 navrhnuta na preklasifikovanie zmieSané uzemia
agroturistiky, rekreacie a Sportu. Vo vykrese &. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa
plocha z19 nachadza v uzemno-regulaénom celku requlacie E2
— Plochy vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta
requlacia B6 — Uzemia, aredly a zariadenia _individudlnej
rekreacie a volno€asovych aktivit. Na danej ploche su planované
aktivity spojené so spracovanim hrozna a s doplnkovymi
stavbami — vinné domy a stavby na sezénne ubytovanie.

Plochy vinic

» Navrhované funkcia:

Plochy polnohospodarskej pody
ZmieSané uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu

» Pévodna requlacia:

E2 — Plochy vinic

* Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie

» Popis:

a volnodasovych aktivit
Plocha z20 je situovana mimo zastavaného Uzemia. V ramci

Plocha z21
» P6vodne funkcia:

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako
plocha vinic a plochy polnohospodarskej pédy. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie zmieSané uUzemia agroturistiky, rekreacie a
Sportu. Vo vykrese &. 10, ktory je nositeflom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z20 nachadza v uzemno-
regulacnom celku requlacie E2 — Plochy vinic. V ramci tychto
zmien a doplnkov je navrhnutd regulacia B6 — Uzemia, aredly
a zariadenia individualnej rekreacie a volnoCasovych aktivit. Na
danej ploche su planované aktivity spojené so spracovanim
hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné domy a stavby na
sezonne ubytovanie.

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distriblcie a skladovania

» Pbvodna regulacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Popis:

Plocha z21 je situovana v zastavanom Uzemi. V ramci vykresov

¢. 2 a . 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako zmieSané
jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) a plochy zahrad
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Plocha z22
» Pévodne funkcia:
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pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie Uzemia
vyroby a sluzieb, distribucia a skladovanie. Vo vykrese ¢&. 10,
ktory je nositefom zavaznych funk&no-priestorovych podmienok,
sa plocha z21 nachadza v uzemno-regulaénom celku requlacie
A3 — ZmieSané jadrové Uuzemia. V ramci tychto zmien a doplnkov
je_navrhnuta regulacia B4 — ZmieSané uUzemia sluzieb,
skladovania a distribucie. Navrh plochy je definovany na podnet
pravnickej osoby s umyslom rozSirenia aktivit spojenych s
nezavadnym potravinarskym priemyslom.

Uzemia polnohospodarskej vyroby

* Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distriblcie a skladovania

» P6vodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

* Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Popis:

Plocha z22 je situovana v navrhovanom zastavanom uUzemi. V

Plocha z23
» Pévodne funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
funkciou Uzemia polnohospodarskej vyroby. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €.2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie  Uzemia  vyroby asluzieb, distribucia
a skladovanie. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z22 nachadza v
uzemno-regulanom celku requlacie  B5 - Uzemia
polnohospodarskej vyroby. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta pre celu plochu regulacia B4 — ZmieSané uzemia
sluzieb, skladovania a distribucie. Obec uvazuje na danej ploche
s umiestnenim zberného dvoru.

Uzemia polnohospodarskej pody

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej po6dy

* Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov

» Popis:

Plocha z23 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

Plocha z24

polnohospodarskej pbéde v novonavrhovanom zastavanom
uzemi. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha polnohospodarskej pédy. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese ¢&.10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z23 nachadza
v Uzemno-regulaénom _ celku  requlacie  E1 -  Plochy
polnohospodarskej pddy. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta requlacia A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov. Na
danej ploche sa uvazuje s umiestnenym novej zastavby
rodinnych domov, ktora by nadvazovala na nové rozvijajuce
sa_urbanizované uzemie obce.
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» Pévodne funkcia:
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Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna regulacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné uzemia rodinnych domov

* Popis:

Plocha z24 je situovana v zastavanom Uzemi na plochach

Plocha z25
» Pévodne funkcia:

existujucich zahrad rodinnych domov. V ramci vykresov €. 2 a C.
4 je v dnes platnej dokumentacii uréena funkciou ako plocha
zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na

obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese &.
10, ktory je nositelom zavaznych funkEéno-priestorovych
podmienok, sa plocha z24 nachadza v Uzemno-regulacnom
celku regqulacie D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta requlacia
A1 — Obytné uzemia rodinnych domov. Na danej ploche sa
uvazuje s umiestnenym novej zastavby rodinnych domov, ktora
by nadvazovala na existujuce urbanizované uzemie obce.

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

* Navrhované funkcia:

ZmieSané uzemia, arealy a zariadenia verejnej nekomercénej

* Pévodna requlacia:

vybavenosti (socialna infrasStruktura)
A3 — ZmieSané jadrové Uuzemia

* Navrhovana requlacia:

B2 — Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti

» Popis:

Plocha z25 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici

Plocha z26
» Povodne funkcia:

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v _dnes platngj
dokumentacii_uréena ako zmieSané jadrové uUzemia (Uzemia
byvania a vybavenosti). V ramci tychto zmien a doplnkov je vo
vykresoch €. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané
Uzemia, arealy a zariadenia verejnej nekomerénej vybavenosti
(socialna infrastruktura). Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z25
nachadza v uzemno-reguladnom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta

regulacia B2 — Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti.
Na danej ploche uvazuje obec s umiestnenim socialnej
vybavenosti, konkrétne denného  stacionaru, domova
déchodcov.

Uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluzieb, distribticie a skladovania

» P6vodna requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z26 je situovana v navrhovanom zastavanom uUzemi

v_byvalom polnohospodarskom druzstve. V ramci vykresov &. 2
a C. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako uUzemie
verejiného technicko-infrastrukturalneho vybavenia. V ramci
tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na uUzemia vyroby a sluzieb, distribucie
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Plocha z27
» Pévodne funkcia:
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a skladovania za ucelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Vo
vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z26 nachadza v Uzemno-
regulacnom celku regulacie C2 — Plochy verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia. V ramci tychto zmien a doplnkov
je navrhnuta regulacia B8 — Plochy pre vyrobné Uzemia. Ide o

zmenu na podnet investora.

Plochy polnohospodarskej pody

* Navrhované funkcia:

Uzemia verejného technicko-infragtrukturalneho vybavenia

* Pévodna requlacia:

E1 - Plochy polnohospodarskej pody

* Navrhovana requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

* Popis:

Plocha z27 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

Plocha z28
» Pévodne funkcia:

polnohospodarskej pdde. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii urena ako plocha polnohospodarskej
pody. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €.
4 navrhnutd na preklasifikovanie na verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia za udéelom vystavby obecnej
Cistiarne odpadovych vod. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z27
nachadza v _uzemno-regulaénom celku requlacie E1 — Plochy
polnohospodarskej pddy. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta regulacia C2 — Plochy verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia. Ilde o zmenu na podnet obce.

Uzemia vyroby a sluZieb, distribuicie a skladovanie

» Navrhovana funkcia:

bez zmeny

» Pévodna requlacia:

B4 — ZmieSané Uuzemia sluzieb, skladovania a distriblicie

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

» Popis:

Plocha z28 je situovana mimo zastavaného uUzemia. V ramci

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako
Uzemia vyroby a sluZieb, distriblcie a skladovanie. Funkcia
ostava pre tuto plochu bez zmeny. Vo vykrese €. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa
plocha z28 nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie B4
— ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie. V ramci
tychto zmien a doplnkov je navrhnuta requlacia B8 — Plochy pre
vyrobné Uzemia za uéelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Ide
0 zmenu na podnet investora.
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Tabul'ka: Zoznam dotknutych parciel registra ,,C*“ v ramci jednotlivych pléch

a 2 z2 z3 z4 z5 z6 z7 z8
3815/20 6109 3391/24 1011/1 988 550/7 4741 418/2 443/2 3356/39
3815/480 963/5 3391/25 1011/4 957 474/4 422/13 443/3 3356/40

968/4 3391/26 474/5 422/14 447
3391/5 422/15 448/2
3391/7 422/3 448/3
3392/16 422/5 448/4
3392/17 422/6 450
3392/3 422/7 454/1
422/8 454/3
425/1 454/5
428/2 454/6
428/3 457/1

428/4 457/2

428/6 457/3
428/7 457/4
431 457/5
432 457/6
435/2 461/2
435/3 461/3
435/4 462/1
436/1 462/3
436/2 463/2
436/3 466/1
436/4 470/2
440/2 470/5
440/4
z10 zn z12 z13 z14a z14b z15 z16 z17 z19
3468/2 | 3815/134 | 3815/497 185 5401/1 5401/1 629/4 6108 5358 6632
3468/3 | 3815/135 | 3815/498 | 187/1 5403 629/5 5359 6633
3815/136 | 3815/499 | 187/2 629/6 5360
3815/211 | 3815/522 | 187/3 629/7 5361
3815/316 | 3815/523 | 187/4 629/8 5362
3815/525 188
198/1
198/2
198/3
200/1
200/2
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z20 z21 z22 z23 z24 z25 226 z27 z28
6616/10 317/2 5291/8 5416/1 5416/61 | 3815/192 3356/1 5291/1 5310 5269 5500
6616/7 317/3 5291/9 5416/100 | 5416/70 3356/15 5292 531 5501
6616/8 318/3 5400 5416/101 | 5416/71 3356/16 5293 5312 5502
6616/3 319/1 5416/102 | 5416/81 3356/29 5294 5313 5503
319/2 5416/103 | 5416/82 3356/30 5295 5322 5504
319/3 5416/104 | 5416/83 3356/31 5296 5323 5505
320/1 5416/105 | 5416/84 3356/32 5297 5324 5506
320/2 5416/106 | 5416/85 3356/33 5298 5325
320/4 5416/107 | 5416/86 3356/43 5299 5326
320/5 5416/108 | 5416/87 3356/44 5300 5327
320/6 5416/109 | 5416/88 3356/45 5301 5328
5416/110 | 5416/89 3356/6 5302
5416/111 | 5416/90 6051/2 5308
5416/112 | 5416/91 6051/3 5309
5416/113 | 5416/92 6051/4
5416/114 | 5416/93
5416/115 | 5416/94
5416/2 5416/95
5416/3 5416/96
5416/40 | 5416/97
5416/5 | 5416/98
5416/6 5416/99

Tabulka: Zoznam dotknutych parciel registra ,,E*“ v ramci jednotlivych pléch

2 z3 z15

966 626/1 1011/1
1011/2
3390/1

Na Uzemi katastralneho Uzemia obce Chotin prebehli pozemkové upravy, ktoré boli ukonéené
a zapisané do KN 18.7.2013.
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Vyhodnotenie doteraz nepouzitych ploch v ramci doterajSej Uzemnoplanovacej dokumentacie

Predmetom vyhodnotenia doteraz nepouzitych pléch su lokality zaberu polnohospodarskej pédy vymedzené v platnej L’jzemnoplénovaqei dokumentacii
obce Chotin, na ktoré bol v minulosti udeleny suhlas na ich pouZzitie na nepol’nohospodérske ucely. Ide o lokality navrhované v gistopise Uzemného planu
obce Chotin z roku 2008 a v naslednych zmenach a doplnkoch &. 1/2014 a &. 2/2020 Uzemného planu obce Chotin.

Prehlad vymer lokalit spolu s vyhodnotenim miery zastavanosti je uvedeny Vv nasledujucej tabulke. Vymedzenie jednotlivych lokalit zaberu
polfnohospodarskej pddy v ramci doterajSej uzemnoplanovacej dokumentacie je znazornené v nesledujucej schéme.

Celkova vymera analyzovanych lokalit predstavuje 59,51 ha. Z tejto vymery tvori nepolnohospodarsky pédny fond priblizne 12,17 ha, o predstavuje
mieru zastavanosti priblizne 20,46 %.

Vymera lokality podl'a druhu Nepol'nohospodarsky
Plocha Vymera lokality pozemku (DRP) pddny fond Miera zastavanosti (%) Ina informacia - nazov dokumentacie, v ktorej boli
zaberu spolu (ha) Spolu B’ (10,11,13,14) v ha vyhodnotené zabery pol'nohospodarskej pody
(ha) DRP | Vymera DRP (ha)
2 11,5544
2 15,93 15,9342 1 4,3253 4,3798 27,49 Cistopis UPN 2008
13 0,0545
2 8,6812
5 4,7781
3 17,16 17,1561 é 01"[1]3%10 2,5537 14,89 Cistopis UPN 2008
13 1,7260
14 0,8277
5 2,90 2,8947 é 13%12 0,0000 0,00 Cistopis UPN 2008
7 0,6981
n 0,018 Cistopis UPN 2008
6 0.72 0.7205 13 0,0062 0.0224 3n *ZaD1/2014
14 0,0044
7 0,1359 = —
7 0,21 02073 | 13 0,0230 0,0714 34,44 Listopis LIPN 2008
14 0.0484 ZaD1/2014
5 0,8481
8a 0,96 0,9592 7 0,021 0,0900 9,38 Cistopis UPN 2008
13 0,0900
8b 0,85 0,8522 5 0,8522 0,0000 0,00 Cistopis UPN 2008
8c 5,59 5,5882 4 0,2118 0,6128 10,97 Cistopis UPN 2008
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5 4,7635
13 0,6128
2 0,0000

9 1,10 1,1035 7 1,0165 0,0870 7,88 Cistopis UPN 2008
13 0,0870
2 0,5100
14 0,4470
2 0,7463

11a 0,85 0,8517 7 0,1053 0,0001 0,01 Cistopis UPN 2008
1 0,0001
2 2,2376

11b 2,80 2,7966 i g:%gi 0,4887 17,47 Cistopis UPN 2008
14 0,2223
2 1,5967

11c 1,92 1,9245 13 0,0362 0,3278 17,03 Cistopis UPN 2008
14 0,2916
2 1,9708

1d 2,02 2,0195 1 0,0002 0,0487 2,41 Cistopis UPN 2008
13 0,0485
2 0,7232
7 0,0380

e 0,89 0,8887 1 0,0280 0,1275 14,35 Cistopis UPN 2008
13 0,0192
14 0,0803
5 1,2315

12 1,31 1,317 13 0,0802 0,0802 6,11 Cistopis UPN 2008
14 0,0000
2 0,5091

14 2,02 2,0239 13 0,3490 1,5148 74,85 ZaD 2/2020 UPN
14 1,1658

- 59,51 59,5112 - 59,5112 12,1736 20,46 -

Druh pozemku (DRP):
2 —orna pbda, 4 — vinica, 5 — zahrada, 6 — ovocny sad, 7 — trvaly travny porast, 10 — lesny pozemok, 11 — vodna plocha, 13 — zastavana plocha, 14 — ostatna plocha

*V ramci zmien a doplnkov &.1/2014 do$lo k funk&nej zmene vyuZitia tzemia na Uzemia polnohospodarskej vyroby a k zmene regulacie na B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby,
ktoré su uréené pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho az nadmiestneho vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym u¢inkom na obytné

prostredie.
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Navrat do pol'nohospodarskeho pédneho fond

V ramci zmien a doplnkov dochadza aj k navratu do polnohospodarskeho pédneho fondu
v podobe Lokality z16 o celkovej vymere 0,3681 ha.

Zmena funkcie

V ramci zmien a doplnkov dochadza pri dvoch Lokalitdch z14b a z28 k zmene funkéného
vyuzitia na plochach, pre ktoré uz bol v predchadzajucich Uzemnoplanovacich &innostiach
obce udeleny suhlas na zabery pody.

Plocha z14 sa meni z pévodnej funkcie: ,LZmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komercénej
vybavenosti (obchod a sluzby)‘ a na navrhovanu funkciu: ,Obytné Uzemia pre byvanie v
rodinnych domoch®.

Plocha z28 sa meni z pévodnej funkcie: ,Uzemia vyroby a sluzieb, distribucie
a skladovanie“ a na navrhovanu funkciu: ,Plochy pre vyrobné uzemia“ s rezervovanim plochy
vyhradne pre fotovolticku elektrarern.

Funkéné vyuzitie dotknutych pléoch v ramci zmien a doplnkov:

Navrhnuta regulacia funkéného vyuzivania uUzemno-requlacného celku charakterizuje
zakladné funkéné vyuzitie Uzemia, nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia a
pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia.

Zmeny a doplnky sa dotykaju pléch so zakladnou charakteristikou funkéného vyuzitia Uzemia:

e A1 obytné uzemia rodinnych domov, ktoré su uréené prevazne pre byvanie v
rodinnych domoch.

e A3 zmieSané jadrové Uzemia, ktoré su uréené prevazne pre byvanie v rodinnych
domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov.

e B2 uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti, ktoré su uréené pre rozvoj:
verejnej vybavenosti miestneho vyznamu; Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti,
cintorinov, s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou uUpravou
vysokych, strednych a nizkych etazi zelene;

e B4 zmieSané uUzemia sluzieb, skladovania a distribucie, ktoré su uréené
predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju zZivotné a obytné prostredie.

e B6 uUzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie a volnoc¢asovych aktivit,
ktoré su urCené pre rozvoj: centier, arealov _a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu; centier, arealov a zariadeni
Sportovej a telovychovnej vybavenosti miesthneho a nadmiestneho vyznamu; rekreacie a
zotavovanie obyvatelov, ako aj navsStevnikov obce.

e B8 plochy pre vyrobné Uzemia, ktoré si urCené pre: budovy, stavby a zariadenia
komunalnej vyroby a lahkej priemyselnej vyroby, ktoré nenarusaju obytné ani prirodné
prostredie; prevadzky vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby neruSiace svojou prevadzkou
okolité sidelné prostredie; arealy a zariadenia nezavadného lahkého a potravinarskeho
priemyslu; zariadenia velkoobchodu; fotovoltaické elektrarne.

e C2 plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia, ktoré su uréené pre
rozvoj: zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia obce; zariadeni technicko-
infrastrukturalnej obsluhy s nadmiestnym az regionalnym vyznamom.

e D1 udzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch, ktoré su uréené pre: plochy
vyhradenej zelene s kumulaciou rekreaéno-zotavovacich aktivit a Ciastoéne aj
zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit; Uzemia pre nezastavatelny priestor
sukromného charakteru, lokalizovany za rodinnymi domami tak, aby nedochadzalo k
naruSeniu_intimneho prostredia vo vnutroblokoch pri hraniciach pozemkov alebo aby
nevznikalo intenzivne vyuzivané a neusporiadané Uzemie. V ramci zastavby rodinnych
domov predstavuje do istej miery zadnu stavebnu iaru pre hlavné budovy;




Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske Ucéely je spracované invariantne. Priestorové vymedzenie pléch
zaberov pody je premietnuté vo Vykrese €. 3 — ,Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu alesného pdédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely”. Prehlady zaberov polnohospodarskej pody vyjadruje nasledovna tabulka.

Predpokladana vymera Vybudované
Plocha Vimera pol'nohospodarskej pody hydromelioracne 5
zaberu Katastrilne | Funkéné Llokalit Vlastnik / uZivatel’ zariadenia Casova Ini
ZaD P . cier Y . , mimo pol'nohospodarskej (zavlaha, etapizacia . .
uzemie vyuzitie spolu spolu skupina v z.u. P S ) . . - informacia
4[’2025 [hal Tha] DRP BPE BPE] Tha] z.u. pody odvodnenie) realizicie
UPN [ha] celkom
[ha]
cl 820881 Cesta 0,0912 0,0912 7 3 0026005 0,0904 0 0 navrh CESTA
7 7 0059001 0,0008 0
2 820881 Cesta 0,0420 0,0420 7 3 0026002 0,0420 0 0 navrh CESTA
z10 820881 A3 0,0295 0,0264 5 3 0026002 0,0264 0 0 navrh ZOSULADENIE
n 820881 A3 0,1895 0,1263 4 3 0026005 0,0307 0 0 navrh ZOSULADENIE
5 3 0026005 0,0956 0
12 820881 A3 0,3957 0,3554 7 7 0059001 0,3554 0 0 navrh ZOSULADENIE
z13 820881 A3 0,3432 0,604 5 7 0059001 0,604 0 0 navrh ZOSULADENIE
Z14a 820881 A3 0,1922 0,1490 7 7 0059001 0 0,1490 0 navrh
214b 820881 A3 0,1517 0,1517 7 7 0059001 0 0,1517 0 navrh
z15 820881 A3 0,1303 0,1008 5 3 0026002 0,1008 0 0 navrh ZOSULADENIE
216 820881 D1 0,3681 0 5 3 0026002 0 0 0 navrh NAVRAT
17 820881 B8 28,7027 28,7027 2 3 0026002 0 9,1288 28,5841 navrh
2 5 0028004 0 3,8251
2 6 0035001 0 15,2514
7 5 0028004 0 0,4970
7 6 0035001 0 0,0004
z19 820881 Bb6 0,8201 0,8201 4 6 0040001 0 0,8201 0,8201 navrh
z2 820881 A3 0,190 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
z20 820881 B6 0,5160 0,4160 2 6 0040001 0 0,4160 0,5160 navrh
z21 820881 B4 0,5945 0,3538 5 3 0026002 0,3538 0 0 navrh ZOSULADENIE
222 820881 B4 0,1706 0,1502 7 6 0035001 0 0,1502 0 navrh
223 820881 Al 3,2156 2,3226 5 7 0059001 0 2,3226 0,0396 navrh
224 820881 A1l 2,9198 2,9198 7 7 0059001 2,9198 0 0 navrh
225 820881 B2 0,6710 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
226 820881 B8 13,9290 0 - - - - - 1,5615 navrh ZOSULADENIE
227 820881 2 0,3004 0,3004 2 3 0026005 0 0,3004 0,3004 navrh
228 820881 B8 16,2754 11,8651 2 3 0026002 9,2183 0 navrh ZMENA
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2 5 0027003 0,02396
2 5 0028004 0,0116
2 3 0041002 2,6056
z3 820881 A3 0,0841 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
z4 820881 A3 0,0456 0,0456 5 3 0026002 0,0456 0 0 navrh ZOSULADENIE
z5 820881 A3 0,1278 0,1218 5 3 0026002 0,1218 0 0 navrh ZOSULADENIE
26 820881 A3 0,0609 0,0386 5 3 0026002 0,0386 0 0 navrh ZOSULADENIE
z7 820881 A3 1,8910 1,1607 4 3 0026002 0,1889 0 0 navrh ZOSULADENIE
5 3 0026002 0,9718 0
z8 820881 A3 0,173 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
29 820881 A3 0,0673 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
spolu - 72,5615 | 50,4206 - - - 5,5428 | 44,8778 - -
Druh pozemku (DRP):
2 —orna péda 4 — vinica 5 — zdhrada 7 — trvaly travny porast

Funkéné vyuzitie:

A1 obytné Uzemia rodinnych domov

A3 zmieSané jadrové uzemia

B2 Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti

B4 zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

B6 Uzemia, arealy a zariadenia individualnej rekreacie a volno€asovych aktivit
B8 plochy pre vyrobné uzemia

C2 plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

D1 Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

Katastralne Uzemie:
820881 Chotin

Ina informacia:

CESTA — pristupova komunikacia k novej rozvojovej lokalite
ZMENA — Zmena funkcie na uz udeleny suhlas

NAVRAT - navrat do polnohospodarskeho fondu

ZOSULADENIE - spresnenie a zosuladenie ,Funkéného vyuZitia“ zmien Lokalit v rdmci existujticej ,Requlacie funkéného vyuZivania“




Podmienky na udelenie suhlasu k budicemu moznému pouzitiu
polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, ako prisluSny organ
ochrany polnohospodarskej pédy podla § 5 ods. 3 pism. e) zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov, v
stanovisku €. OU-NR-OOP6-2026/010084-011, vydanom dna 16.04.2026, ustanovil
podmienky na udelenie suhlasu na budice mozZné pouzitie polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely.

Suhlas sa udeluje za dodrzania nasledujucich podmienok:

1) Pre uéely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujucich investicii, jie mozné pouzit
iba pofnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.

2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZzena podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z.
povinnost vykonat' skryvku ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predlozia
bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla prilohy

k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z. z.

3) V pripadoch pouzitia polnohospodarskej poédy do jedného roka za ucelom realizacie
podzemnych a nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné
postupovat v zmysle ust. § 18 ods. 2 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

4) Pri_zastavbe lokality prisne dodrziavat zasady ochrany polnohospodarskej pody
ustanovené v § 12 zak. ¢. 220/2004 Z. z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného
rozsahu (so zretelom na odsuhlasenu funkciu), priGom zastavbu navrhovat' tak, aby nevznikali
plochy so stazenym obrabanim pofnohospodarskej pédy, ktora v ramci lokality nebude
dotknuta rozhodnutim podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

5) Zaplatit do Statneho rozpocétu odvod za odnatie polnohospodarskej pddy v katastralnom
uzemi /kdod BPEJ je uvedeny v prilohe k nariadeniu viady &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za
odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromelioradnych zariadeni je investor povinny tieto uviest do
funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni a zaplatit zvySeny odvod za
odriatie zavlazitelnej plochy polnohospodarskej pédy (§2 ods. 1 Nariadenia viady SR &.

58/2013 Z.z.).

6) Ak Ziadost na odnatie polnohospodarskej pddy nebude spinat zasady ochrany
polnohospodarskej pody podla § 12 zak. & 220/2004 Z. z., Okresny uUrad Komarno,
pozemkovy a lesny odbor, pre danu investiénu akciu suhlas s odniatim nevyda.

a) Lokality uréené na byvanie (rodinné domy, bytové domy) - tieto rozdelit na funkéné celky
miestna komunikacia a k nej prisldchajuce pozemky uréené pre rodinné domy a bytové domy
s napojenim na existujicu cestnu siet) tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani
prvého rozhodnutia o stavebnom zamere (stavebného povolenia) pre potrebu rodinnych
domov a bytovych domov v takomto funkénom celku, musi byt podla schvalenej bilancie
skryvky ornice odhumusovana parcela uréena na cestu, priCom na tuto cestu musi byt vydané
rozhodnutie o stavebnom zamere. Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa
odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy,
kde nasledny spdsob vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

b) Lokality uréené na vyrobu - rozdelit a zaberat postupne tak, aby sa nevytvarali nezastavené
enklavy a prieluky.

Investorov na danej lokalite umiesthovat tak, aby z celkového zaberu zelené plochy tvorili max.
25 %.
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V pripade ak bude vybudované oplotenie od okolitej polnohospodarskej pody, toto umiestnit
tak, aby nedoSlo k obmedzovaniu velkovyrobného obrabania polnohospodarskej pédy, ktora
nebola dotknuta tymto suhlasom /cca 0,50 m od vlastnickej hranice/ a zaroveri tieto plochy za
oplotenim _zabezpedovat proti rozSirovaniu__burin. Vysadbu drevin na styku s
polnohospodarskou pdédou navrhovat a uskutoériovat tak, aby nedochadzalo z titulu tienenia
k obmedzovaniu pofnohospodarske vyroby na okolitej polnohospodarskej péde.

c) Lokalita z17 a z28 — plochy pre vyrobné uzemia za uéelom vystavby fotovoltickej elektrarne.
V pripade ak bude vybudované oplotenie od okolitej polnohospodarskej pddy, toto umiestnit
tak, aby nedosSlo k obmedzovaniu velkovyrobného obrabania polnohospodarskej pédy, ktora
nebola dotknuta tymto suhlasom /cca 0,50 m od vlastnickej hranice/ a zaroveri tieto plochy za
oplotenim zabezpedovat proti rozSirovaniu burin. Vysadbu drevin na styku s
polnohospodarskou pdédou navrhovat a uskutoériovat tak, aby nedochadzalo z titulu tienenia
k obmedzovaniu polnohospodarskej vyroby na okolitej polnohospodarskej pbde.

d) V ramci Iokalit'v ¢. z28 ide o zmenu funkcie na uz odsuhlasenu lokalitu (oznadené ako lokalita
¢. 2 — Cistopis UPN 2008) pricom sa meni requlacia Uzemia zo zmieSanych Uzemi sluzieb,
skladovania a distribucie na plochy pre vyrobné Uzemia - vystavba fotovoltickej elektrarne.

e) Pdvodna plocha z14 je situovana v _navrhovanom zastavanom Uzemi na ulici Jazerna. V
ramci_dnes platnej dokumentacie je uréena 3 funkciami ako zmieSané uUzemia, aredly a
zariadenia komercénej (obchod a sluzby), plochy izolaénej, sprievodnej a vypliiovej zelene,
vodné plochy a toky. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. V ramci doterajSej dokumentacie sa plocha
z14 nachadza v Uzemno-requlaénych celkov requlacie B5 — Uzemia polnohospodarskej
vyroby a D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene. V ramci tychto zmien a doplnkov
je navrhnuta requlacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Plocha z14 sa v ramci zaberov rozdelila
na 14a a 14b ato zdbévodu, Ze plocha 14a je nova lokalita zaberu a pri ploche 14b ide 0 zmenu
funkcie na uz udeleny suhlas odnatia polnohospodarskej pody.

Pred fyzickym odnatim pofnohospodarskej pédy je potrebné poziadat Okresny urad Komarno,
pozemkovy a lesny odbor o trvalé odriatie polnohospodarskej pédy podla § 17 zak. €.
220/2004 Z. z.

Investor k Ziadosti predlozi nasledovné doklady:

* sthlas podla § 13, § 14 zak. €. 220/2004 Z. z.

» zavazneé stanovisko organu uzemného planovania podla osobitného predpisu

« list vlastnictva alebo iny doklad preukazujuci opravnenost drzby pdédy, na ktorej bude
realizovana investicia, geometricky plan, na zaklade ktorého bude trvalo odnata pdda
zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako ostatna plocha

» bilanciu skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pdédy s navrhom na jej
hospodarne vyuzitie

* projektovu dokumentaciu s vypracovanou polnohospodarskou ¢astou

* potvrdenie o BPEJ

« potvrdenie podniku Hydromelioracie S.p., o zabudovanych hydromelioraénych zariadeniach
s navrhom ich

vysporiadania /ak sa na pozemku podla skorSich vyjadreni nachadzaju/

» vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy podla
pokynu pozemkového a lesného odboru

Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery a funk&ného vyuzitia polnohospodarskej
pody podlieha novému suhlasu.




