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A.1. UVOD

A.1.1. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

- Na konci kapitoly ,A.1.1.“ sa doplfia novy odsek ,Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Zmien a doplnkov ¢. 4/2025% v nasledovnom zneni:

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi Zmien a doplnkov &. 4/2025

N,ézov dokumentacie
.UPN obce Chotin — Zmeny a doplnky €. 4/2025" (dalej len ,ZaD 4/2024").

Obstaravatel

Nazov Obec Chotin

Sidlo Obecny urad 486, 946 31 Chotin

ICO 00306461 =
Starosta Ing. FrantiSek Magyari

Odborne spésobila:l osobq .
pre obstaravanie UPP a UPD Ing. arch. Miroslav Safranko, reg. ¢. 460

Spracovatel

S

Nazov Institut priestorového planovania i _
Sidlo Lubfanska 1, 831 02 Bratislava 1 | ..
ICO 360 64 645 o

institut priestorového planovania
DIC 2021694158

A.1.2. RiesSitel'sky kolektiv

- Na konci kapitoly ,A.1.2.“ sa dop/ﬁa novy odsek ,RieSitelsky kolektiv Zmien a doplnkov ¢.
4/2025" v nasledovnom zneni:

RieSitelsky kolektiv Zmien a dopinkov ¢. 4/2025

Hlavny rieSitel’: Ing. arch. Matus$ Bizon, PhD.,

reg. €. 2539AA
Zodpovedna rieSitelka: Ing. Kristina Dunajova
Technicka infrastruktuara: Ing. Vasil Dedo

Mar. Filip Polonsky, Ph.D.
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A 1.3. ZOZNAM PRILOH UPN-O

- Na zadiatok kapitoly ,A.1.3.“ sa doplfia novy nadpis podkapitoly v nasledovnom zneni:

Rozsah a sposob spracovania ZaD 1/2014

- Na konci kapitoly ,A.1.3.“ sa doplria nova podkapitola ,Rozsah a spésob spracovania
ZaD 4/2025% v nasledovnom zneni:

Rozsah a sposob spracovania ZaD 4/2025

Zmeny a doplnky &. 4/2025 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona €. 200/2022
0 Uzemnom planovani, v zmysle ktorého je platna uzemnoplanovacia dokumentacia
obce Chotin v zneni zmien a doplnkov podkladom pre obstaranie Zmien a doplnkov
€. 4/2025 postupom podla Zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31. marca 2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je obec Chotin, v sulade so zakonom &. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni uéinnom do 31. marca 2024
sustavne sledoval, &i sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uUzemia.
Nakolko doSlo k zmene predpokladov, organ uzemného planovania obstarava tieto
zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie.

v

Forma a spdsob spracovania textovej éasti ZaD &. 4/2025 UPN-O Chotin
je nasledovny:

Smerna textova Cast a zavazna textova Cast je spracovana v zmysle metodického
usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky
€. 09195/2020/SV/64115 zo dria 17.08.2020 Kk obstaravaniu _zmien a doplnkov
Uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky &. 4/2025 textovej Casti su spracované aktualizaciou uplného
platného znenia, ktoré tvori gistopis Uzemného planu obce Chotin z roku 2008 v zneni
Zmien a doplnkov €. 1/2014, &. 2/2020 a ¢. 3/2022. V zmysle uvedeného metodického
usmernenia su_jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifa sa“,
nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov €. 4/2025 je €leneny podla obsahu spoloéného
uzemného planu v platnom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov
na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej €asti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré
su_dotknuté tymito zmenami_a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena
nasledovne:
e _Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu
su znazornené Ciernou farbou (priklad upravy textu).
e Popisné oznadenie konkrétnej Upravy textu $tylom ,doplria sa“ ,vypusta
sa“, ,nahradza sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom (priklad
Upravy textu).
o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su pre$krtnuté a oznadené
Cervenym pismom (priklad-tpravy-texty).
o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym
pismom s podd&iarknutim ( priklad Upravy textu).
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Predmetom prerokovania smernej textovej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien
a doplnkov &. 4/2025 podla § 22 Zakona €. 50/1976 v zneni u¢innom do 31.3.2024 je
dokument s oznadenim:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 4/2025
UZEMNEHO PLANU
OBCE CHOTIN
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznacénost suvislosti, no najma pre transparentnu Citatelnost
vlastnych Zmien a dopinkov €. 4/2025, je spracovana aj Uplna verzia smernej
a_zavaznej textovej asti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny* (z anglického originalu ,Track
Changes*) obsahuje na podklade uplného platného znenia Eistopisu Uzemného planu
z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2014, ¢. 2/2020 a &. 3/2022 farebné
vyznacenie vSetkych uprav Zmien a doplnkov €. 4/2025.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 4/2025 s nasledovnym podtitulom nie je
predmetom prerokovania podla § 22 Zakona ¢&. 50/1976 v zneni uUéinnom
do 31.3.2024.

UZEMNY PLAN
OBCE CHOTIN
V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2014, C. 2/2020, C. 3/2022
A V ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 4/2025 — UPRAVY

Forma a spoésob spracovania grafickej ¢asti ZaD ¢&. 4/2025 UPN-O Chotin je
nasledovny:

Graficka Cast je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni uinnom do 31. marca 2024
spracovana ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatnu prilohu schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Chotin v platnom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov,
tj. priestorovych informacii, ktoré sa zo UPN-O obce Chotin vypustajd,
ako aj zvyraznenim novych javov, ktoré sa do UPN-O obce Chotin dopitiaju. Na
vykresoch Zmien a doplnkov su tak v pévodnych farbach a typoch &iar vyznacené
navrhované upravy, ktoré su predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien
a doplnkov €.4/2025. Graficka €ast zachovava mierku aj symboldgiu platnych vykresov
UPN-O obce Chotin.

K dotknutym vykresom Zmien a doplnkov su v digitalnej verzii spracované podkladové
vykresy Cistopisu Uzemného planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov ¢. 1/2014,
C. 2/2020 a ¢&. 3/2022 pre obec Chotin. Podkladové vykresy nie su predmetom

prerokovania Zmien a doplnkov €. 4/2025 podla § 22 Zakona ¢. 50/1976 v zneni
ucinnom do 31.3.2024

Pre jednoznaénu identifikaciu navrhovanych priestorovych javov tychto zmien
a doplnkov je ako informativny podklad navySe v digitalnej verzii spracovana
aj suhrnna sutla¢ dotknutych vykresov gistopisu spoloéného uzemného planu z roku
2008 v zneni zmien a doplnkov &. 1/2014, €. 2/2020 a &. 3/2022 pre obec Chotin
a navrhu zmien a doplnkov €. 4/2025. Sutla¢ nie je predmetom prerokovania navrhu
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Zmien a doplnkov €. 4/2025 podla § 22 Zakona &. 50/1976 v zneni uUéinnom
do 31.3.2024

Zmeny a doplnky ¢. 4/2025 tvoria nasledovné vvkresy €. 2, 3A, 4, 5A, 5B, 6A a 10.
Vykresy €. 1, 7A, 8A a 9 nie su tymito zmenami dotknuté.

Zoznam dotknutych vykresov:

e Vykres €. 2 — Navrh optimalneho priestorového usporiadania
a_funkéného vyuzitia uzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologicke,
kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky, 1:10 000

e Vykres €. 3A — Navrh perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho
pbédneho fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely,
M 1:10 000

e Vykres €. 4 — Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového
a funkéného vyuzitia uzemia, M 1:5 000

e Vykres €. 5A — Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia,
M 1:10 000

e Vykres €. 5B — Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia,
M 1: 5000

e Vykres €. 6A — Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho
vybavenia Uzemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie Uzemia,
M 1:10 000

e Vykres ¢ 10 — Navrh requlativov a zavaznych Casti, vratane
verejnoprospesnych stavieb, M 1:5 000

A.2. DOVODY OBSTARANIA NOVEHO UPN-OBCE CHOTIN

- Na konci kapitoly ,A.2.“ sa doplfia nova podkapitola ,Dévody obstaravania Zmien a doplnkov
C. 4/2025" v nasledovnom zneni:

Dovody obstarania Zmien a doplnkov €. 4/2025

Obstaranie Zmien a doplnkov &. 4/2025 Uzemného planu obce Chotin vyplyva
z konkrétnych investiénych zamerov, ako aj z konkrétnych praktickych skusenosti
usmerfiovania Uzemného rozvoja obce. Obec v ramci pripravnych prac tejto
aktualizacie uzemného planu zosumarizovala podnety od obyvatelov a podnikatelov,
ktoré vytvorili obsah a rozsah tychto zmien a doplnkov.

Obstaravanie ZaD &. 4/2025 UPN-O Chotin schvalilo Obecné zastupitel'stvo
obce Chotin Uznesenim €. 366/2025 dna 26.05.2025. Predmetom rieSenia je najma:

e Aktualizacia 26 pléch funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v zmysle
kapitoly A3 — Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov &. 4/2025.

e Vytvorenie pléch pre moznosti realizacie fotovoltickej elektrarne.

e Vytvorenie plochy pre zariadenie podporovaného byvania zdravotno-socialneho
charakteru typu dom seniorov a denny stacionar.

e Vytvorenie plochy pre odpadové hospodarstvo obce, konkrétne pre zberny dvor.

e Vytvorenie plochy pre Cistiaren odpadovych véd, ktora by zabezpeclovala
zneSkodnovanie odpadovych véd na uzemi obce.
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e \Vymedzenie novych rozvojovych pléch pre zmieSané uzemia agroturistiky,
rekreacie a Sportu.

e Spresnenie podmienok pre zriadenie kulturneho zariadenia typu obecny
kulturny dom.

e Spresnenie zasad a regulativov aplikacie funkéného vyuzitia uzemia.

e Spresnenie a doplnenie cestnej siete k navrhovanym plocham byvania,
zmieSanym uzemiam agroturistiky, rekreacie a Sportu a k vyrobnym plocham.

e Aktualizacia a doplnenie prvkov R-USES podla dokumentacie Regionalneho
uzemného systému ekologickej stability okresu Komarno z roku 2019.

e Upravenie hranic _vybranych uzemno-regulaénych celkov v ramci requlacie
funkéného vyuzivania Uzemia.

e Vypustenie ochrannych pasiem cintorinov (pohrebisk) v zmysle medzi¢asom
aktualizovanej leqgislativy.

e \ypustenie ochranného pasma cestnej siete v ramci zastavaného uzemia obce
v dotyku s navrhovanymi plochami ZaD 4/2025, v _zmysle medzi¢asom
aktualizovanej legislativy.

e Aktualizacia navrhovaného zastavaného uzemia v kontexte vymedzenia novych
rozvojovych pléch tychto zmien a dopinkov.

e Doplnenie nového uzemno-regulaéného celku B8 — Vyrobne zariadenia, v ramci
regulacie funkéného vyuzivania uzemia, v zavaznej Casti kapitoly 1.5.

e Doplnenie zavazného pripustného a obmedzeného funkéného vyuzitie uzemia
v ramci regulaéného listu B6.

e Aktualizacia _ zavaznych requlativov___ vyplyvajucich Z __ nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie Nitrianskeho kraja v plathom zneni.

e Aktualizacia pravnych predpisov Slovenskej republiky.

e Aktualizacia Statistickych udajov o demografickom zlozeni obyvatelstva obce.

A.3. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

- Na konci kapitoly ,A.3.“sa doplfia novéa podkapitola ,Hlavné ciele riesenia Zmien a doplnkov
C. 4/2025" v nasledovnom zneni:

Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov ¢. 4/2025

v

Hlavnym ciefom navrhovanych Zmien a dopinkov & 4/2025 UPN-O Chotin
ie aktualizacia 26 ploch funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania.

Jednotlivé plochy su oznadené ako z2, z3 az z 28. Graficky su vymedzené na vykrese
€. 2 — Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s
prihliadnutim na krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické
podmienky, v mierke 1:10 000 a vo Vykrese €. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh
priestorového a funkéného vyuzitia Uzemia, v mierke 1:5 000.

Zastavovacie podmienky su vyjadrené v zmysle stanovej metodiky uzemného planu
v platnom zneni, pripadne jej aktualizaciu. Kazda plocha je priradena do tzv.
requlaédného celku, ktory je nositelom funkéno-priestorovej requlacie. Regulaéné celky
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su graficky vymedzené vo vykrese &. 10 — Navrh requlativov a zavaznych d&asti,

vratane verejnoprospesnych stavieb, v mierke 1:5 000.

Plochy zmien z1 a z18 boli na zaklade vysledkov verejného prerokovania vypustené z

navrhu.

Struéna charakteristika jednotlivych pléch znie nasledovne:

Plocha z2
* \/ymera plochy:

1190 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z2 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi

Plocha z3
* \/ymera plochy:

ulicami_Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2
a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii urena ako plocha
zahrad pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z2 nachadza
v_Uuzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez
zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa vSak plocha z2
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z2 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uuzemie v etape navrh. Ide 0 zmenu v zastavanom Uzemi na
podnet fyzickej osoby.

841 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z3 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi

ulicami_Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2
a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii_ur€ena ako plocha
zahrad pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov _je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnutd na
preklasifikovanie na obytné uzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z3 nachadza
v_Uzemno-regulanom celku regulacie A3 — ZmieSané
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Plocha z4
* \V'ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

jadrové Uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z3
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy
z3 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

457 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z4 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi

Plocha z5
* \/ymera plochy:

ulicami_Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2
a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii urena ako plocha
zahrad pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z4 nachadza
v_Uuzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané

jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v8ak plocha z4
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z4 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom Uzemi na
podnet fyzickej osoby.

1278 m?

* P6vodne funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z5 je situovana v zastavanom uUzemi obce

a je dostupna z ulice Kostolna. V ramci vykresov €. 2a €. 4
je v dnes platnej dokumentacii urena ako plocha zahrad
pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
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Plocha z6
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

priestorovych podmienok, sa plocha z5 nachadza
v Uzemno-requlacnom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové Uuzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez

zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z5
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z5 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

609 m?

» Pbvodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z6 je situovana v zastavanom uUzemi obce medzi

Plocha z7
* \/ymera plochy:

ulicami_Hlavna a Kostolna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4
je v dnes platnej dokumentacii urena ako plocha zahrad
pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uUzemie pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z6 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez
zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z6
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z6 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uuzemie v etape navrh. Ide 0 zmenu v zastavanom Uzemi na
podnet fyzickej osoby.

18 911 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z7 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Kostolna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii_ur€ena ako plocha zahrad pri_rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné uzemie
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Plocha z8
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha z7 nachadza v uzemno-regulacnom celku
requlacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Regulacia A3
ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa vS8ak plocha z7 nenachadza v ramci
urbanizovaného uUzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy z7 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

1173 m?

» Pbvodna funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovania

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Popis:

Plocha z8 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z9
* \/ymera plochy:

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnegj
dokumentacii _urena ako uUzemie vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania. V ramci tychto zmien a dopinkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na zmieSané jadrové Uzemia _(Uzemia _ byvania
a vybavenosti). Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom
zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z8
nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie
B4 — ZmieSané jadrové uUzemia _ (Uzemia _ byvania
a vybavenosti). Vramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta regulacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia. |lde o
zmenu v zastavanom Uzemi na podnet fyzickej osoby.

673 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmiesSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z9 je situovana v zastavanom uzemi na ulici Hlavna.

V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci
tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch ¢&. 2 a €. 4
navrhnutd na preklasifikovanie na zmieSané jadrové
uzemie (Uzemia byvania a vybavenosti). Vo vykrese €. 10,
ktory je nositefom zavaznych funk&no-priestorovych
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Plocha z10
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

podmienok, sa plocha z9 nachadza v uzemno-regulacnom
celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Requlacia
A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa vSak plocha z9 nenachadza v _ramci
urbanizovaného uUzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznac¢né zaradenie plochy z9 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

295 m?

» Pbvodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z10 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z11
* \/ymera plochy:

v

Hlavna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii_urena ako plocha zahrad pri _rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané
jadrové  uzemie (Uuzemia byvania a vybavenosti).
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z10 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez
zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v§ak plocha z10
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z10 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a doplnky vo vykrese &. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uUzemie v etape navrh. Ide o zmenu
v zastavanom uzemi na podnet fyzickej osoby.

1894 m?

* P6vodna funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z11 je situovana v zastavanom Uzemi na trase cesty

v

598/Il. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v _dnes platngj
dokumentacii_ur€ena ako plocha zahrad pri_rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a . 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné uzemia
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* Limity vyuzitia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha z11 nachadza v _uzemno-requlacnom celku
requlacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Regulacia A3
ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa v8ak plocha z11 nenachadza v ramci
urbanizovaného uUzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z11 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit' tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby. Navrhovana plocha zasahuje do
ochranného pasma Prirodnej rezervacie Chotinske piesky
a ochranného pasma lesa. Ochranné pasmo cesty 2. triedy
sa v ZaD 4/2025 ruSi v ramci hranice zastavaného uzemia
v zmysle medziasom aktualizovanej legislativy. Pre danu
plochu platia zasady a requlativy na ochranu zZivotného
prostredia v zavaznej Casti ZaD 4/2025.

Ochranné pasmo Prirodnej rezervacie Chotinske piesky,

Plocha z12
* \/ymera plochy:

v ramci vyuzitia ktorého je potrebny suhlas organu ochrany
prirody podla § 14 Zakona ¢&. 543/2002 Z.z., ochranné

pasmo lesa.

3 958 m?

* P6vodna funkcia:

ZmieSané uzemia, arealy a zariadenia Sportu

» Navrhované funkcia:

a telovychovy
Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

B3 — Uzemia, aredly a zariadenia $portu a telovychovy

» Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Popis:

Plocha z12 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici

Plocha z13
* \/ymera plochy:

Sportova pri futbalovom ihrisku. V rdmci vykresov §. 2 a &. 4
je v _dnes platnej dokumentacii uréena ako zmieSané
uzemia, arealy a zariadenia Sportu. V ramci tychto zmien
a doplnkov _je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnutd na
preklasifikovanie na obytné uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z12 nachadza
v Uzemno-requlaénom celku regulacie B3 — Uzemia, arealy
a zariadenia Sportu_a telovychovy. V ramci tychto zmien
a doplnkov je navrhnuta regulacia A3 — ZmieSané jadrové
uzemia. Ilde o zmenu v zastavanom uzemi na podnet
fyzickej osoby.

3431 m?
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* Pévodna funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z13 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z14
* \/ymera plochy:

Jazerna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v _dnes platnej
dokumentacii_uréena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
€. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné uzemia
pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha z13 nachadza v uzemno-requlacnom celku
requlacie A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Regulacia A3
ostava pre tuto plochu bez zmeny. V ramci vymedzenia
tohto celku sa v8ak plocha z13 nenachadza v ramci
urbanizovaného uUzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z13 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ilde 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby.

3439 m?

» Pbvodne funkcia:

ZmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komerénej

vybavenosti (obchod a sluzby)
Plochy izoladnej, sprievodnej a vypliovej zelene

» Navrhované funkcia:

Vodné plochy a toky
Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

» Navrhovana requlacia:

D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene
A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Popis:

Plocha z14 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

na ulici Jazerna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii_uréena 3 funkciami_ako zmieSané
uzemia, arealy a zariadenia komerénej (obchod a sluzby),
plochy izolaCnej, sprievodnej a vyplhovej zelene, vodné
plochy a toky. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z14 nachadza
v Uzemno-regulaénych celkov requlacie B5 — Uzemia
polnohospodarskej vyroby aD2 — Uzemia pre rozvoj
parkovo upravenej zelene. V ramci tychto zmien a dopinkov
[e_navrhnutd requlacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia.
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e Limity vyuzitia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

V ramci_vymedzenia tohto celku sa nachadza v _ramci
urbanizovaného uzemia iba juzna Cast plochy z14, a to ako
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z14 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit celu plochu ako urbanizované
Uzemie v etape navrh. Ide 0 zmenu v zastavanom uzemi na
podnet fyzickej osoby. Navrhovana plocha zasahuje do
ochranného pasma lesa a do vodnej plochy modiaru. Pre
danu_plochu platia zasady a regulativy na ochranu
zivotného prostredia v zavaznej Casti ZaD 4/2025.
Ochranné pasmo lesa (lesopark).

Plocha z15
* \/ymera plochy:

1304 m?

» Pbvodne funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z15 je situovana v zastavanom uUzemi medzi

Plocha z16
* \/ymera plochy:

ulicami_Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov €. 2 a C. 4
je v_dnes platnej dokumentacii ur¢ena ako plochy zahrad
pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplinkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
zmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti).
Vo vykrese &. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z15 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu bez
zmeny. V ramci vymedzenia tohto celku sa v8ak plocha z15
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z15 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a doplnky vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uUzemie v etape navrh. Ide o zmenu
v zastavanom uzemi na podnet fyzickej osoby. Ochranné
pasmo cintorina _sa v ZaD 4/2025 ruSi v __zmysle
medzi¢asom aktualizovanej legislativy.

3681 m?

* Pévodne funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Navrhovana requlacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

* Popis:

Plocha z16 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

medzi ulicami Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov ¢&. 2
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Plocha z17
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii urena ako obytné
uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na plochy zahrad pri rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z16 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnutd regulacia D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri
rodinnych _domoch. Plochu z16 vyradia tieto zmeny a
doplnky vo vykrese €. 10 z urbanizovaného uzemia. Ide o
zmenu Vv zastavanom uzemi na podnet obce.

287 028 m?

» Pbvodne funkcia:

Plochy polnohospodarskej p6dy

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovanie

» Pbvodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej pb6dy

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z17 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

* Limity vyuzitia:

v

polnohospodarskej péde. V ramci vykresov &. 2 a &. 4
jie vdnes platnej dokumentacii uréena ako plocha

polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a doplnkov
ie vo vykresoch &. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na_ uzemia vyroby a sluzieb, distribucie a skladovania
za ucelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Vo vykrese
€. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-priestorovych
podmienok, sa plocha z17 nachadza v uzemno-regulacnom
celku regulacie E1 — Plochy polnohospodarskej pddy.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia. V ramci vymedzenia tohto
celku sa v8ak plocha z17 nenachadza v ramci
urbanizovaného Uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z17 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit’ tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Ide o zmenu na podnet investora.
K predmetnej ploche je navrhovana pristupova cesta.
Navrhovana plocha reSpektuje ochranné pasmo vodného
toku.

Ochranné a bezpecnostné pasmo plynovodu.

Plocha z19
* \/ymera plochy:

8 201 m?

* Pbvodne funkcia:

Plochy vinic

* Navrhované funkcia:

Zmiesané Uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu
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* Pévodna requlacia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

E2 — Plochy vinic

* Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie

* Popis:

a volnodasovych aktivit
Plocha z19 je situovana mimo zastavaného Uzemia.

Plocha z20
* \/ymera plochy:

V ramci vykresov ¢. 2 a &. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov
ie vo vykresoch &. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

zmieSané uUzemia _agroturistiky, rekreacie a Sportu.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z19 nachadza
v Uzemno-regulacnom celku requlacie E2 — Plochy vinic.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej rekreacie
a volnoc¢asovych aktivit. V ramci vymedzenia tohto celku sa
vSak plocha z19 nenachadza v ramci urbanizovaného
Uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre navrh. Pre
jednoznaéné zaradenie plochy z19 medzi stavebné
pozemky definuju tieto zmeny a doplnky vo vykrese €. 10
stanovit’ tuto plochu ako urbanizované uzemie v etape
navrh. Na danej ploche su planované aktivity spojené so
spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné
domy a stavby na sezénne ubytovanie. Pre danu plochu
platia zasady a regulativy na ochranu zivotného prostredia
v zavaznej Casti ZaD 4/2025. K danej ploche vedie
existujuca cesta.

5 160 m?

* P6vodne funkcia:

Plochy vinic

» Navrhované funkcia:

Plochy polnohospodarskej pbdy
ZmieSané Uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu

» Pbvodna requlacia:

E2 — Plochy vinic

» Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie

* Popis:

a volnodasovych aktivit
Plocha z20 je situovana mimo zastavaného uUzemia.

V_ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie
zmieSané Uzemia agroturistiky, rekreacie a Sportu.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funk&no-
priestorovych podmienok, sa plocha z20 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie E2 — Plochy vinic.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej rekreacie
a volnoc¢asovych aktivit. V ramci vymedzenia tohto celku sa
v8ak plocha z20 nenachadza v _ramci_urbanizovaného
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Plocha z21
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre navrh. Pre
jednoznadné zaradenie plochy z20 medzi stavebné

pozemky definuju tieto zmeny a doplnky vo vykrese €. 10
stanovit’ tuto plochu ako urbanizované uzemie v etape
navrh. Na danej ploche su planované aktivity spojené so
spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné
domy a stavby na sezénne ubytovanie. Pre danu plochu
platia zasady a regulativy na ochranu zivotného prostredia
v zavaznej Casti ZaD 4/2025. K danej ploche je existujuca
cesta.

5 945 m?

» Pbvodne funkcia:

ZmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribticie a skladovania

» Pbvodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Popis:

Plocha z21 je situovana mimo zastavaného uUzemia.

Plocha z22
* \/ymera plochy:

V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako zmieSané jadrové uUzemia (Uzemia byvania
a vybavenosti). V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie
Uzemia vyroby a sluzieb, distribucia a skladovanie.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z21 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a doplnkov je

navrhnuta requlacia B4 — ZmieSané uzemia sluzieb,
skladovania a distribucie. Pre jednoznacné zaradenie
plochy z21 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a_doplnky vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uUzemie v etape navrh. Navrh plochy je
definovany na podnet pravnickej osoby s umyslom
rozSirenia aktivit spojenych s nezavadnym potravinarskym

priemyslom.

1707 m?

» Pbvodne funkcia:

Uzemia polnohospodarskej vyroby

* Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluzieb, distriblcie a skladovania

» P6vodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

* Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

* Popis:

Plocha z22 je situovana v navrhovanom zastavanom

uzemi. V ramci vykresov €. 2 a &. 4 je v dnes platnej
dokumentacii uréena funkciou Uzemia polnohospodarskej
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e Limity vyuzitia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

vyroby. V ramci tychto zmien a dopinkov je vo vykresoch
¢. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie Uzemia vyroby
a sluzieb, distribucia a skladovanie. Vo vykrese €. 10, ktory
je nositefom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,

sa plocha z22 nachadza v uzemno-requlacnom celku
requlacie B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta pre celu
plochu requlacia B4 — ZmieSané uzemia _sluZieb,
skladovania a distribucie. Obec uvazuje na danej ploche
s umiestnenim zberného dvoru.

Bezpeclnostne pasmo plynovodu.

Plocha z23
* \/ymera plochy:

32 158 m?

» Pbvodne funkcia:

Uzemia polnohospodarskej pddy

» Navrhované funkcia:

Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej po6dy

* Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov

* Popis:

Plocha z23 je situovana mimo zastavaného uzemia na

* Limity vyuzitia:

polnohospodarskej péde. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je
vdnes platnej dokumentacii urena ako plocha
polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na_ obytné uUzemia pre byvanie v rodinnych domoch.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z23 nachadza
v Uzemno-regulacnom celku regulacie E1 — Plochy
polnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a dopinkov
je_navrhnuta regulacia A1 — Obytné uzemia rodinnych
domov. V ramci vymedzenia tohto celku sa vSak plocha z23
nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia, a to ako pre
stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy
z23 medzi stavebné pozemky definuju tieto zmeny
a doplnky vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uzemie v etape navrh. Na danej ploche
sa uvazuje s umiestnenym novej zastavby rodinnych
domov, ktora by nadvazovala na nové rozvijajuce
sa__urbanizované uzemie obce. Navrhovana plocha
zasahuje do ochranného pasma lesa, ktory je navrhnuty

ako lesopark.
Plocha nebilancovanych lozisk, ochranné pasmo lesa

Plocha z24
* \/ymera plochy:

(lesopark).

29 198 m?

* Pbvodne funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch
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* Navrhované funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pbvodna requlacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov

* Popis:

Plocha z24 je situovana v zastavanom uUzemi na plochach

Plocha z25
* \/ymera plochy:

existujucich zahrad rodinnych domov. V ramci vykresov €. 2
a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii urena funkciou ako
plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a &. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z24 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku requlacie D1 — Uzemia pre
rozvoj zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a doplnkov je navrhnuta requlacia A1 — Obytné uzemia
rodinnych domov. V ramci vymedzenia tohto celku sa vS§ak
plocha z24 nenachadza v ramci urbanizovaného uzemia,
ato ako pre stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznaéné
zaradenie plochy z24 medzi stavebné pozemky definuju
tieto zmeny a doplnky vo vykrese €. 10 stanovit  tuto plochu
ako urbanizované uzemie v etape navrh. Na danej ploche
sa_uvazuje s umiestnenym novej zastavby rodinnych
domov, ktora by nadvazovala na existujuce urbanizované
uzemie obce. K danej ploche je navrhnuta cesta.

6 711 m?

* P6vodne funkcia:

Zmiesané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Navrhované funkcia:

ZmieSané uUzemia, arealy a zariadenia verejnej

» Pbvodna requlacia:

nekomerénej vybavenosti (socialna infrastruktura)
A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

B2 — Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti

* Popis:

Plocha z25 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v.dnes platnej
dokumentacii_urCena ako zmieSané jadrové uzemia
(Uzemia byvania a vybavenosti). V _ramci tychto zmien
a doplnkov_je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta
na preklasifikovanie na zmieSané uUzemia, arealy
a zariadenia_verejnej nekomerénej vybavenosti (socialna
infrastruktura). Vo vykrese ¢. 10, ktory je nositefom
zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha
z25 nachadza v uzemno-regulaCnom celku regulacie
A3 — ZmieSané jadrové uzemia. V ramci tychto zmien
a doplnkov_je navrhnutd regulacia B2 — Uzemia, arealy
a zariadenia_verejnej vybavenosti. Na danej ploche
uvazuje obec s umiestnenim _socidlnej vybavenosti,
konkrétne denného stacionaru, domova déchodcov.
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Plocha z26
* \/ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

139 290 m?

* Pévodne funkcia:

Uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovania

» Pbvodna requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho

» Navrhovana requlacia:

vybavenia
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z26 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

Plocha z27
* \/ymera plochy:

v_byvalom polnohospodarskom druzstve. V ramci vykresov
C.2ac.4 e vdnes platne] dokumentacii urena ako uzemie
verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia. V ramci
tychto zmien a dopinkov je vo vykresoch &. 2 a €. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na uzemia vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania za ucelom vystavby fotovoltickej
elektrarne. Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z26 nachadza
v__uzemno-regulaénom celku requlacie C2 — Plochy
verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia.
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia. V ramci vymedzenia tohto
celku sa plocha z26 nachadza v ramci urbanizovaného
Uzemia - stav. Ilde o zmenu na podnet investora.
K predmetnej ploche je navrhovana pristupova cesta.

3 004 m?

* Pévodne funkcia:

Plochy polnohospodarskej p6dy

» Navrhované funkcia:

Uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

» Pbvodna requlacia:

E1 - Plochy polnohospodarskej pody

» Navrhovana requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho

* Popis:

vybavenia
Plocha z27 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

pofnohospodarskej péde. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je
vdnes platnej dokumentacii _uréena ako plocha
pofnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie
na_verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia za
ucelom vystavby obecnej distiarne odpadovych véd.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z27 nachadza
v__uzemno-regulaénom celku requlacie E1 — Plochy
pofnohospodarskej pédy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je navrhnuta requlacia C2 — Plochy verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia. V_ramci vymedzenia tohto
celku sa vSak plocha z27 nenachadza v ramci
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Plocha z28
* \V'ymera plochy:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

urbanizovaného uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznaéné zaradenie plochy z27 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako urbanizované
Uzemie v etape navrh. Ilde o zmenu na podnet obce.
K predmetnej ploche je navrhovana pristupova cesta.
Plocha z27 reSpektuje ochranné pasmo vodného toku
a plochu sprievodnej zelene vodného toku.

141 039 m?

* Pévodne funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovanie

» Pbvodna requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

» Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z28 je situovana mimo zastavaného uUzemia na

» Limity vyuzitia:

polnohospodarskej péde. V ramci vykresov &. 2 a &. 4
jie vdnes platnej dokumentacii uréena ako plocha

polnohospodarskej pddy. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie

na uzemia vyroby a sluZieb, distribucie a skladovania za
ucelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Vo vykrese ¢&. 10,
ktory je nositefom zavaznych funk&no-priestorovych
podmienok, sa plocha z28 nachadza v uzemno-regulacnom
celku regulacie B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania
a distribucie. V ramci tychto zmien a dopinkov je navrhnuta
requlacia B8 — Plochy pre vyrobné uzemia. V ramci
vymedzenia tohto celku sa plocha z28 nachadza v ramci
urbanizovaného uzemia v etape navrh. Ide 0 zmenu na
podnet investora. V danejlokalite bola navrhnuta
pristupova cesta, ktora sa pripaja na cestu 11/589. Do
navrhovanej plochy zasahuju mokradové plochy. Pre danu
plochu platia zasady a requlativy na ochranu_ zZivotného
prostredia v zavaznej Casti ZaD 4/2025. V blizkosti plochy
z28 je navrhovana rychlostna komunikacia s ochrannym
pasmom Vv etape vyhlad.

Ochranné pasmo cesty 11/589, mokrad'ova plocha.

A.3.1. Zakladné udaje charakterizujuce uzemie obce

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.3.2. Ciele rozvoja uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

- Na konci kapitoly ,A.4.“ sa dopifia novy odsek textu v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &. 3/2022, spracovatel: AUREX spol.
s.r.o., zavazné Casti vyhlasené VZN &. 4/2022 zo dna 27.06.2022. Zmena sa tykala
lokalit ,Pri pasienku” a ,Na dolnej zemi“ kde doSlo k vytvoreniu novej zény verejného
technicko - infrastrukturalneho vybavenia.

A.5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM UPN OBCE CHOTIN

- Vkapitole ,A.5." sa v Casti textu »,Chronolégia spracovania a prerokovania jednotlivych etap
UPD* doplina nova 6sma odrazka.

Chronolégia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD

e zacatie obstaravania ,ZaD 4/2025“, 2025

-V kapitole ,A.5.“ v Casti textu ,Zhodnotenie stladu rieSenia so zadanim“ sa v prvom odseku
textu za slovom ,Zamer* doplifia &iselne oznadenie ,(2014)*,

-V kapitole ,A.5.” v Easti textu ,Zhodnotenie stladu rieSenia so zadanim* sa v druhom odseku
textu za slovom ,Zamer* dop/ﬁa ¢iselne oznacenie ,(2020)",

-V kapitole ,A.5.“ v ¢asti textu ,Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim® sa v tretom odseku
textu za slovom ,Zamer* dop/ﬁa ¢iselne oznacenie ,(2022)",

-V kapitole ,A.5.“ v ¢asti textu ,Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim* sa za tretim odsekom
textu dopiria novy odsek textu v nasledovnom zneni:

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zamer (2014) zmenit’ plochy v rieSenom Uzemi na plochy rekreacie a vyroby,
distribucie a skladovania je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce
podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Zamer_(2020) zmenit plochy v rieSenom uzemi na zmieSané uzemia sluzieb,
skladovania a distribucie je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce
podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Zamer (2022) zmenit plochy v rieSenom uzemi na uzemia verejného technicko -
infrastrukturalneho vybavenia je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja
obce podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Zamer (2025) zmenit plochy v rieSenom Uzemi na obytné Uzemia, zmieSané
Uzemia, Uzemia vyroby a sluzieb je v sulade s celkovou urbanistickou koncepciou
rozvoja obce podla platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH
PRIESKUMOV A ROZBOROV

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

A.7.1. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zaviznych &asti izemného planu VUC

Nitrianskeho kraja

A.7.1.1. Vazby vyplyvajuce zo zavaznych €asti zemného planu regiénu, vzt'ahujuce

sa k obci Chotin (UPN-R Nitrianskeho kraja)

V podkapitole A.7.1.1 v prvom odseku textu sa vypuS$ta slovné spojenie ,Zmeny a dopinky*
a nahréadza sa novym slovnym spojenim ,v zneni Zmien a doplnkov*.

V podkapitole A.7.1.1 za &iselnym oznadenim ,1/2014“ sa doplriaju ¢iselné oznadenia ,2/2020,
3/2022, 4/2025°.

V podkapitole A.7.1.1 sa doplia na konci prvého odseku za slovnym spojenim ,zo dria
14.5.2012 slovné spojenie v nasledovnom zneni:

Pri rieeni UPN-O CHOTIN, Zrmeny-a-deplrky-v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2014,

2/2020, 3/2022, 4/2025 sa reSpektuju vystupy zo zavaznych &asti Uzemného planu

regionu Nitrianskeho kraja zroku 2012, ktorého zavazna Cast bola schvalena
Zastupitel'stvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasena VZN ¢&. 2/2012, zo
dna 14.5.2012_a jeho Zmien a dopinkov €. 1 z roku 2015, ktorého zavazna €ast bola
vyhlasena VZN ¢&. 6/2015 zo dria 26.10.2015.

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia z hlPadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej
Struktary

V podkapitole A.7.1.1 v Casti textu ,,1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, ...“ sa vypusta
duplicitny regulativ ,,1.17".

V podkapitole A.7.1.1 v Casti textu ,1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, ...
regulativ ,,1.17% slovhym spojenim v nasledovnom zneni:

“

sa doplria

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi
jednotlivych obci a nepripustat’ vystavbu novych oddelenych samostatnych
Casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundaénych uzemiach vodnych tokov a na

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

V podkapitole A.7.1.1 v Casti textu 8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia.”
sa vypusta requlativ ,8.1.2.2.“a ,,8.1.2.3."

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
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‘

V podkapitole A.7.1.1 v Casti textu ,,8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia.*
sa vypusta Ciselne oznacenie ,8.2.11.“ a nahradza sa ¢iselnym oznac¢enim ,8.2.12.%,
V podkapitole A.7.1.1 v Casti textu ,,8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia.*
sa vypusta Ciselne oznacenie ,8.2.15. a nahradza sa ¢iselnym oznac¢enim ,8.2.16.".
V podkapitole A.7.1.1 v Casti textu ,,8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia.*
sa vypusta Ciselne oznacenie ,8.2.16." a nahradza sa ¢iselnym oznac¢enim ,8.2.17.%,

‘

‘

8.2. V oblasti energetiky

8-2-11-8.2.12. ReSpektovat koridory su€asnych plynovodov a novo navrhované
siete koridorov alebo siete plynovodov ur€ené na rekonstrukciu.

82145:8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzZivanie
obnovitefnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov
k systémovej energetike.

8.2-16-8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané

a obytné zény.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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A.8. SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH
PODKLADOV SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. Podklady

A.8.1.1. Schvalena UPD, vzt'ahujtica sa k rieSenému tizemiu

- Vpodkapitole A.8.1.1 sa vypusta piata odrazka textu.
-V podkapitole A.8.1.1 sa doplna Siesta odrazka textu v nasledovnom zneni:

- platny Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja (februar 2012)
- Uzemny plan obce CHOTIN (august 2008)

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky &.1, spracovatel:
AUREX spol. s r.0., vyhlasené vSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja €. 6/2015 zo dna 26.10.2015, priCom ucinnost nadobudlo

dna 25.11.2015

- Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.1/2014, spracovatel: Ing. arch. Martin
Pavlik, aplus.sk, s.r.o., schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. VZN

€.2/2015 zo dnha 16.03.2015

- Zmeny a dopinky UPN obce Chotin &.2/2020, spracovatel: Ing. arch. Lubomir
Klau€o, AUREX spol. s r.o., schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva €.
VZN ¢&.2/2020 zo dria 10.07.2020

- Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &. 3/2022, spracovatel: AUREX spol. s.r.o.,

hlavny rieSitel: Ing. arch. LCubomir Klaudo, zavazné dasti vyhlasené VZN

C. 4/2022 zo dria 27.06.2022.

- Na konci kapitoly A.8.1.1. sa dopliia novy odsek v nasledovnom zneni:

Pre graficku ¢ast spracovania Zmien a doplnkov &. 4/2025 bol pouzity mapovy

podklad v M=1:5 000, M= 1:10 000, vyrezy z UPN O CHOTIN.

A.8.2. Vystupy z relevantnych podkladov s dopadom na rieSené uzemie

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B. RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA
B.1.1. Zakladné udaje charakterizujiice Uzemie obce

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky popis

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.3. Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,ZaD 2/2020“

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

- Vpodkapitole B.1.3. ,Vymedzenie rieSeného Uzemia ,ZaD 3/2022“ sa vypusta Cciselné
oznacenie ,B.1.3.“ a nahradza sa ¢iselnym oznac¢enim ,B.1.4.*

B.1.34. Vymedzenie rieSeného uzemia ,,ZaD 3/2022*
- Zapodkapitolou B.1.4. sa doplria nova podkapitola B.1.5. ,Vymedzenie rie§eného tzemia ,ZaD
4/2025% v nasledovnom zneni:

B.1.5. Vymedzenie rieSeného uzemia ,,ZaD 4/2025“

RieSenym uzemim ,ZaD 4/2025" je zastavané ako aj nezastavané uUzemie obce.
Plochy, ktoré su predmetom tychto zmien a doplnkov tvori 26 Uzemne segregovanych
plébch s oznaenim z2 az z28. RieSenymi lokalitami su plochy zahrad pri rodinnych
domoch v centralnej Casti obce, kde sa navrhuje funkéna zmena pléch na byvanie
v rodinnych domoch, dalej sa navrhuju nové rozvojové plochy pre byvanie v rodinnych
domoch vo juhovychodnej a juhozapadnej Casti obce. V severnej Casti obce v oblasti
vinic sa navrhuju zmieSané Uzemie agroturistiky, rekreacie a Sportu, kde su planované
aktivity spojené so spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné domy
a stavby na sezdénne ubytovanie. Vyznamnu &ast zmien tvoria nové plochy pre
navrhovany zamer fotovoltickej elektrarne v byvalom polnohospodarskom areali a
VvV juznej a zapadnej Casti Uzemia na polnohospodarskej péde. V ZaD 4/2025 sa dalej
navrhuju plochy pre rozvoj obcianskej vybavenosti a drobnej nezavadnej vyroby
v zastavanom Uzemi obce a nova lokalita pre Gistiaren odpadovych véd, ktora bude
zabezpelovat zneSkodnovanie odpadovych véd na uzemi obce.
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ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.2.1. Obyvatel'stvo, ekonomické aktivity, zamestnanost’

B.2.1.1. Demograficky potencial a bytovy fond

V podkapitole B.2.1.1. v prvom odseku textu sa vypusta Ciselne oznacenie ,2011“ a nahradza
sa novym ¢&iselnym oznacenim ,2021

V podkapitole B.2.1.1. v prvom odseku textu sa vypusta Ciselne oznacenie , 1383 a nahradza
sa novym ¢&iselnym oznacenim ,1375%

V podkapitole B.2.1.1. v prvom odseku textu sa vypusta ciselne oznacenie ,,670" a nahradza sa
novym ¢&iselnym oznacenim ,665%

V podkapitole B.2.1.1. v prvom odseku textu sa vypusta ciselne oznacenie ,713“ a nahradza sa
novym ¢&iselnym oznacenim ,710%

V podkapitole B.2.1.1. v prvom odseku textu sa vypusta ¢iselne oznacenie ,,65" a nahradza sa
novym ¢iselnym oznacenim ,63%,

Pocet obyvatelov obce v poslednom polstoro€i mal klesajucu tendenciu. Pri

SODB k 26.5.2001 obec mala 1448 trvale byvajucich obyvatelov. K 1.1.2006 v obci
byvalo 1421 osdb, ¢o predstavoval pokles o 27 oséb za 5 rokov. Pri SODB 20442021
obec mala 43831 375 trvale byvajucich obyvatelov, z toho 676665 muzov a 743710
Zien, €o predstavuje celkovy ubytok od posledného scitania v roku 2001 o 6563
obyvatefov, zvacsej Casti spésobeny migraciou obyvatelstva.

V podkapitole B.2.1.1. sa do tabulky ¢. 2 dopl’ﬁa,novy riadok v nasledovnom zneni..
V podkapitole B.2.1.1. pod tabulkou €. 2 sa doplria ¢islo 2021.

Tab.¢.2: Vyvoj poctu obyvatelstva

Rok Podet obyvatelov
1950 1648
1961 1590
1970 1575
1980 1564
1991 1466
2001 1448
2002 1438
2003 1444
2004 1420
2005 1417
2006 1421
2011 1383
2021 1375

Poznamka: 1950-2001 — 2011_- 2021 udaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.
Prameri: Obecny urad, SODB 1950-2001
Poznamka: PHSR vychadza z poctu obyvatelstva zistenych v SODB 2001.

Vekova struktura obyvatel'stva

V podkapitole B.2.1.1. v Casti textu ,Vekova Struktira obyvatelstva“ v druhom odseku textu
sa vypusta ciselne oznacenie ,2011* a nahradza sa novym Ciselnym oznacenim ,2021“ a tiez
sa vypusta Ciselne oznacenie ,,1383“ a nahradza sa novym &iselnym oznacenim ,1375% a tiez
sa vypusta ¢iselne oznacenie ,,65" a nahradza sa novym ¢&iselnym oznacenim , 73
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V nasledujucej tabulke je zvyrazneny vyvoj obyvatelstva podla vekovych
kategorii v obdobi rokov 2001 az 20442021. PocCet obyvatefov v sledovanom obdobi
klesol z 1448 obyvatelov na 43831 375 obyv. t.j. 0 65673 obyvatelov.

- Vpodkapitole B.2.1.1. v Casti textu ,Vekova S$truktura obyvatelstva“ v tretom odseku textu
sa vypusta Ciselne oznacenie ,67“ a nahradza sa novym ciselnym oznacenim ,72% a tiez
sa vypusta Ciselne oznacenie ,25-29" a nahradza sa novym c¢iselnym oznac¢enim ,,15 - 19*,

- Vpodkapitole B.2.1.1. v Casti textu ,Vekova S$truktura obyvatelstva“ v tretom odseku textu
sa vypusta Ciselne oznacenie ,39“ a nahradza sa novym ciselnym oznacenim ,43“ a tiez
sa vypusta Ciselne oznacenie ,45 — 564 a nahradza sa novym ciselnym oznacenim ,,20 - 29*,

- Vpodkapitole B.2.1.1. v Casti textu ,Vekovéa Struktura obyvatelstva® v tretom odseku textu
sa vypusta Ciselne oznacenie ,28“ a nahradza sa novym c¢iselnym oznacenim ,71% a tieZ
sa vypusta Ciselne oznacenie ,20 - 24 a nahradza sa novym ¢iselnym oznacenim ,50 - 54*
a tieZ sa vypusta Ciselne oznacenie ,,19% a nahrédza sa novym &iselnym oznac¢enim ,23".

Najvacsi ubytok zaznamenali kategorie obyvatelstva predproduktivheho veku
a to hlavne Skolopovinné deti (5-14 rokov) kde bol celkovy ubytok 6772 obyvatelov.
Druhy najvacsi ubytok obyvatelstva zaznamenala vekova kategoria 25-2915 - 19, kde
bol ubytok 3943 obyvatelov. Tretia ubytkova kategoria su obyvatelia medzi rokmi
455420 — 29, kde spolu je Ubytok 2871 obyvatelov. Ubytok obyvatelstva je aj
v kategorii 20—2450 - 54 rokov a to 0 4923 obyvatelov.

-V podkapitole B.2.1.1. v Casti textu ,Vekova Struktura obyvatelstva® v Stvrtom odseku textu
sa vypusta Ciselné oznacenie ,30 — 39“ a nahradza sa novym ¢iselnym oznacenim ,,40 — 49
a tieZ sa vypusta cCiselné oznacenie ,,62“ a nahradza sa novym ¢&iselnym oznacenim ,63".

-V podkapitole B.2.1.1. v Casti textu ,Vekovéa Struktira obyvatelstva® v Stvrtom odseku textu
sa vypusta &iselné oznacenie ,55 - 74" a nahradza sa novym c¢iselnym oznacenim ,60 - 74
a tieZ sa vypusta ciselné oznacenie ,,63“ a nahradza sa novym &iselnym oznacenim , 78",

Najvacsi prirastok je v skupine produktivneho obyvatelstva 30—3940 — 49
rokov kde spolu je o 6263 obyvatelov viac ako v predchadzajucom obdobi a v skupine
poproduktivneho obyvatelstva 66——7460 - 74 rokov a to spolu o0 6378 obyvatefov.

Z toho vyplyva, Zze obyvatelstvo obce starne a nema potrebnu regeneracnu
schopnost zvysit podet obyvatelov prirodzenou cestou. Ubytok obyvatelstva bol
spOsobeny hlavne emigraciou obyvatelstva, ktoré bolo spésobené krizou rokov 2008-
2010. Je potrebné i nadalej vytvarat vhodné podmienky pre migraciu mladych rodin
do obce, ale i dbat’' na podmienky pre seniorov, ktorych v obci pribuda.

-V podkapitole B.2.1.1. v Casti textu ,Vekova Struktira obyvatelstva® sa vypusta ,tabulka ¢. 7*
a nahradza sa novou tabulkou v nasledovnom zneni:
-V podkapitole B.2.1.1. pod tabulkou ¢. 7 sa doplria ¢islo 2021.

Tab. ¢.7: Byvajuce obyvatelstvo podla veku

Chotin

2004 2014 2004 2014 2004 | 2014 Zmena
0-4 38 29 34 25 2 54 18—
5-9 48 28 49 25 of 53 -44-1
10-14 50 32 39 34 89 66 -234
45-19 54 45 43 48 of 93 41
20-24 50 47 57 44 107 88 194
25-29 63 54 70 40 133 94 -394
-30-34 51 54 40 53 M1 107 +16-1
-35-39 39 65 50 70 89 135 +464
40-44 852 52 45 39 of o1 -84
45-49 44 41 59 49 103 90 -3
-50-54 51 50 58 44 109 94 151

w
o
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5559 47 42 44 56 91 98 73

-60-64 29 45 42 58 “ 103 +324

-65-69 24 38 44 39 65 77 +124

70 -74 14 24 28 33 42 54 +124

75 -79 14 1 28 26 42 37 -5}

-80 -84 5 9 17 18 22 27 +51

-85+ 12 ra 18 15 30 22 -84

Nezisteny-vek 4 9 9 9 4 9 —

Spolu 586 670 762 713 1448 | 1383 651

Chotin
MK Muzi Zeny Uhm

- 2001 | 2011 [ 2021 | 2001 [ 2011 | 2021 | 2001 | 2021 | zmena
0-4 38 29 32 34 25 26 72 58 14
5-9 48 28 26 49 25 32 97 58 -39
10-14 50 32 30 39 34 26 89 56 33
15-19 54 45 31 43 48 23 97 54 43
20-24 50 47 38 57 41 32 107 70 -37
25-29 63 54 16 70 40 53 133 99 34
3034 51 54 49 40 53 40 91 89 2
35-39 39 65 53 50 70 52 89 105 16
40-44 52 52 65 45 39 59 97 124 27
4549 24 2 72 59 49 67 103 | 139 36
50 - 54 51 50 44 58 44 42 109 86 23
55 - 59 47 22 38 44 56 a1 91 79 12
60 - 64 29 45 45 22 58 a1 7 86 15
65 - 69 24 38 31 41 39 58 65 89 24
70-74 14 21 28 28 33 53 42 81 39
75-79 14 [ 2 28 26 29 2 51 9
80 - 84 5 9 9 17 18 19 2 28 6
85+ 12 7 6 18 15 17 30 23 7
P 1 0 0 0 0 0 1 0 A
Spolu 686 670 665 762 713 710 1448 1375 -73

Pramen: SU SR SODB 2001,a. 2011 a 2021

B.3. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

B.3.1. Sirsie vztahy

B.3.1.2. Existujuice a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy,
produktovodov, energetiky, spojov a vazba obce na ne

-V podkapitole B.3.1.2. v ¢asti textu ,Letecka doprava*“ sa vypusta posledna veta a nahradza sa
novym textom v nasledovnom zneni:

povolenia, na zaklade ktorého by ho bolo mozné prevadzkovat.

-V podkapitole B.3.1.2. v &asti textu ,Vodné plochy” sa dopifia do tabulky slovné spojenie
,Patinsky kanal — z JZ na JV*“v nasledovnom zneni:
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Katastraln |Vodny tok|Vodna plocha Kanal
e uzemie |prirodzeny
obce
Chotin Fialkovy potok vodna plocha v centre | Hurbanovsky kanal —zo S na J
obce Chotinsky kanal — zo SZ na JV
Sedmerovsky kanal — zo SZ na JV
Patinsky kanal — z JZ na JV

-V podkapitole B.3.1.2. v éasti textu ,Odpadové hospodérstvo“ sa doplfia novy odsek textu
v nasledovnom zneni:

Obec uvazuje s realizaciou zberného dvora v lokalite ,Na dolnej zemi“. Pre tieto ucely
bola v ramci Zmien a doplnkov €.4/2025 navrhnuta zmena plochy z22, ktora navrhuje
preklasifikovanie ¢asti Uzemia polnohospodarskej vyroby na uzemie vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania. Plocha sa nachadza v areali byvalého polnohospodarskeho
dvora. Susedné pozemky v ramci arealu su funkéne navrhované na Uzemia vyroby
a sluzieb, distribucie a skladovania a uzemia pofnohospodarskej vyroby. Plocha z22
sa_nachadza mimo zastavaného uUzemia byvania a najblizSie obytné domy
su izolované krajinnou zelenou. K predmetnej ploche vedie spevnena cesta.

B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

B.4.1. Funkéné ¢lenenie a organizacia uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

B.5.1. VSeobecne

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.5.2. Rozvoj obytnej funkcie

-V podkapitole B.5.2. sa na jej konci doplfia novy odsek textu v nasledujiicom zneni:

Zmeny a doplnky &. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj byvania v rodinnych domoch,
konkrétne na plochach z2 az z15, z23 a z24. Plochy z2 az z15 sa nachadzaju
v zastavanom Uzemi obce v ramci existujucej zastavby rodinnych domov. Plocha z23
sa _nachadza na polnohospodarskej p6de mimo zastavaného uzemia, ku ktorej je
navrhnuta pristupova cesta.

B.5.3. Rozvoj vyrobnej funkcie

-V podkapitole B.5.3. sa na jej konci dopifia novy odsek textu v nasledujicom zneni:
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Zmeny a doplnky €. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj fotovoltickych elektrarni,
konkrétne na plochach z17, z26 a z28. Pre dané plochy bola vytvorena nova requlacia
funkéného vyuzivania uUzemno-regulaéného celku — B8. Plochy z17 az28 sa
nachadzaju na polnohospodarskej péde mimo zastavaného uzemia a plocha z26 sa
nachadza v areali byvalého pofnohospodarskeho dvora. K predmetnym plocham vedu
pristupové cesty.

B.5.4. Rozvoj zariadeni ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie a cestovného ruchu,
telovychovnych aktivit a Sportovych pléch

-V podkapitole B.5.4. sa na jej konci dopifia novy odsek textu v nasledujicom zneni:

Zmeny a doplnky ¢&. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj obdianskej vybavenosti
na ploche z25. Na danej ploche uvazuje obec s umiestnenim socialnej vybavenosti,
konkrétne denného stacionaru, domova déchodcov. V nadvaznosti na vinohradnicku
oblast v severnej €asti obce sa navrhuju plochy z19 a z20, na ktorych su planované
aktivity spojené so spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné domy
a stavby na sezénne ubytovanie.

B.5.5. Rozvoj pléch zelene

-V podkapitole B.5.5. sa na jej konci doplfia novy odsek textu v nasledujiicom zneni:

Zmeny a doplnky €. 4/2025 navrhuju rozvoj sukromnej zelene rodinnych domov
plochou z16 a zmenou hranic regulativov funkéného vyuzivania Uzemia pre rozvoj
zahrad pri rodinnych domoch — requlativ._ D1. Navrhnuta zmena vybranych hranic
regulativov._ma zamedzit rozvolnenej zastavbe hlavnych stavieb v uzemiach zahrad
a_podporit ich intimny charakter.

B.5.6. Navrh uzemia pre rieSenie vo vac¢sej podrobnosti

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.7. Navrh ochrany kulturnych hodnét

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

B.6.1. Navrh rieSenia byvania

B.6.1.1. Zakladné demografické udaje a prognézy

-V podkapitole B.6.1.1. v tretom odseku textu sa vypusta Ciselne oznacenie ,2011“ a nahradza
sa novym Ciselnym oznacCenim ,2021“ a tieZ sa vypusta cCiselne oznacenie ,1383" a nahradza
sa novym ¢&iselnym oznacenim ,1375%
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-V podkapitole B.6.1.1. v tretom odseku textu sa vypusta Ciselne oznacenie ,,670“ a nahradza
sa novym ¢iselnym oznacenim ,665* a tiez sa vypusta ciselne oznacenie ,713“ a nahradza sa
novym ¢&iselnym oznacenim , 710"

-V podkapitole B.6.1.1. v tretom odseku textu sa vypusta ¢iselne oznacenie ,65“ a nahradza sa
novym ¢&iselnym oznacenim ,63“

Pri SODB 20442021 obec mala 43831 375 trvale byvajucich obyvateflov, z toho
670665 muzov a 713710 Zien, Co predstavuje celkovy ubytok od posledného scitania
v roku 2001 o 6563 obyvatelov, zvacsej Casti spésobeny umrtnostou obyvatelstva.

-V podkapitole B.6.1.1. sa do tabulky ¢. 28 dop/’ﬁa,novy riadok v nasledovnom zneni:.
-V podkapitole B.6.1.1. pod tabulkou €. 28 sa doplria ¢islo 2021.

Tab.¢.28: VVyvoj poctu obyvatel'stva

Rok Podet obyvatelov
1950 1648
1961 1590
1970 1575
1980 1564
1991 1466
2001 1448
2002 1438
2003 1444
2004 1420
2005 1417
2006 1421
2011 1383
2021 1375

Poznamka: 1950-2001 — 2011_- 2021 Gdaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.
Prameri: Obecny tUrad, SODB 1950-2001
Poznamka: PHSR vychadza z poctu obyvatelstva zistenych v SODB 2001.

-V podkapitole B.6.1.3. sa dopiria novy odsek na konci podkapitoly v nasledovnom zneni:

V zmenach a doplnkoch &. 4/2025 dochadza k predpokladanému novému narastu
priblizne 113 novych rodinnych domov na celkovej ploche 11,37 ha, &o by
predstavovalo plochy pre cca 339 obyvatelov.

VVymedzenie novych rozvojovych pléch neznamena okamzitu realizaciu stavebnej
Cinnosti. V tomto smere predstavuje viac uzemnu rezervu, resp. potencial, na zaklade
ktorej bude obec uz dnes pripravena saturovat nové investicéné stimuly.

B.6.2. Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia
B.6.2.2. Zdravotnictvo a socialna starostlivost’

-V podkapitole B.6.2.2. sa doplria novy odsek na konci podkapitoly v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky ¢&. 4/2025 vytvaraji moznosti pre rozvoj obfianskej vybavenosti
na ploche z25. Na danej ploche uvazuje obec s umiestnenim socialnej vybavenosti,
konkrétne denného stacionaru, domova déchodcov.
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B.6.2.3. Kultura

-V podkapitole B.6.2.3. sa dopiria novy odsek na konci podkapitoly v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky &. 4/2025 vytvaraju moznosti pre rozvoj kultirnych, spoloéenskych,
vzdelavacich a Sportovych zariadeni v nevyuzitych stavbach vo vilastnictve obce.

-V podkapitole B.6.2.8. sa doplria nova odrazka v nasledovnom zneni:

= Rozvijat nové aktivity v nevyuzivanych stavbach vo vlastnictve obce, pre vznik
a rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a zariadeni pre kultirne, spoloenské,
vzdelavacie a Sportové aktivity.

B.6.3. Vyroba a vyrobné sluzby
B.6.3.6. Navrh rieSenia vyroby a vyrobnych sluzieb
-V podkapitole B.6.3.6. sa dopliria novy odsek na konci podkapitoly v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky €. 4/2025 vytvaraji moznosti pre rozvoj fotovoltickych elektrarni.
Plochy sa nachadzaju na polnohospodarskej p6de mimo zastavaného Uzemia a ¢ast
sa nachadza v areali byvalého polnohospodarskeho dvora.

B.6.4. Rekreacia a cestovny ruch

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

-V kapitole B.7.sa doplria prva, Siesta a siedma odrazka textu v nasledovnom zneni:

a) Plochy pre vystavbu IBV na vychodnom okraji obce — IBV Pod vinicami_a
IBV pri pasienku),

f) Plochy pre vystavbu IBV na vychodnom okraji obce — IBV Pod vinicami

q) Plochy pre vystavbu IBV na juhozapadnom okraji obce — IBV pri pasienku Il

B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

B.8.1. Ochrana prirodnych hodnét
B.8.1.1. Legislativha ochrana prirody a krajiny

-V podkapitole B.8.1.1. v prvom odseku textu sa vypuSta ciselne oznacenie ,24/2003"
a nahradza sa ¢iselnym oznacenim ,,170/2021*,

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny vzneni neskorSich pravnych predpisov avyhlaska MZP SR
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C. 24/2003170/2021, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny.

B.8.2. Ochrana povrchovych a podzemnych véd a vodnych zdrojov
B.8.2.1. Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov

-V podkapitole B.8.2.1. v prvom odseku textu sa vypusta ¢ast prvej vety v nasledovnom zneni:

Ochrana vod a vodnych ZdrOjOV sa vykonava podla zakona C. 364/2004 Z Z.
o vodach-a A

predplsev—(-vemqy—zaken) Enwronmentalne C|ele su obS|ahnute v § 5 vodného zakona
Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov je osobitne zdéraznena v piatej
Casti vodného zakona.

-V podkapitole B.8.2.1. v poslednom odseku textu sa vypusta Ciselne oznacenie ,,617/2004“
a nahradza sa ¢iselnym oznacenim ,,147/2017~,

Za zranitelné oblasti podla § 34 vodného zakona sa ustanovuju pofnohospodarsky
vyuzivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrazok do povrchovych véd alebo
vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentracia dusi¢nanov je vysSia ako 50 mg.I-
' alebo sa mdze v blizkej budlcnosti prekrocit. Vymedzené zranitelné oblasti sa
pravidelne prehodnocuju. V zmysle nariadenia VIady SR &. 64#/2004147/2017 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitefné oblasti. K.U. Chotin je zaradené medzi
zranitelné oblasti.

B.8.3. Ochranné pasma a bezpeénostné pasma hlavnych radov technickej
infrastruktary

B.8.3.1. Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni

-V podkapitole B.8.3.1. sa vypusta v prvej odrazke Ciselne oznacenie ,1,5“ a nahradza sa
Ciselnym oznacenim ,1,8% dalej sa vypusta ¢iselne oznacenie ,2,5 a nahradza sa Ciselnym
oznacenim ,3,0"

Verejné vodovody a verejné kanalizacie, §19 zakona ¢€.442/2002 Z.z.
Pasma ochrany su vzmysle zakona ¢.442/2002 Z.z. vymedzené najmensou
vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného
a kanaliza¢ného potrubia na obidve strany :
= 1,561,8 m pri verejnom vodovode a kanalizacii do priemeru 500 mm
= 2,63,0 m pri verejnom vodovode a kanalizacii nad priemer 500 mm

B.8.3.2. Ochranné pasma elektrickych vedeni

-V podkapitole B.8.3.2. sa vypusta prvy odsek textu a nahradza sa novym odsekom textu
v nasledovnom zneni:
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V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych

zakonov je potrebné dodrziavat:

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodic¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiéov

[e pri napati

* od 1 kV do 35 kV vratane
- pre vodi¢e bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
- pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

* od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

*0od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

* 0od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

* nad 400 kV 35 m.

B.8.3.3. Ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov (podla zakona 656/2004251/2012
Zb.z.)

-V podkapitole B.8.3.3. sa vypusta Ciselné oznacenie ,,656/2004" a nahradza sa novym ¢iselnym
oznacenim ,,251/2012".

,,,,,

v hasledovnom zneni:

= Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od p&dorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej asti plynarenského
zariadenia je :

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
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1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,

- 150 m pre sondy,

- 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem
vySSie neuvedenych.

» Bezpecnostné pasmo - sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia
merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je :

uzloch-
- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych

na vofnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 300 mm,

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 500 mm,

- 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad
500 mm,

- 50 m pri requlaénych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych
uzloch,

- 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete
okrem vySSie neuvedenych.

B.9. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA

B.9.1. Zaujmy obrany statu, Specialna ochrana

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.2. Poziarna ochrana

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.9.3. Ochrana pred povodnami

- Vpodkapitole B.9.3. v druhom odseku textu sa vypu$ta Céiselne oznacenie ,664/2004°
a nahrédza sa novym &iselnym oznacenim ,7/2010 Z.z.“.

Organom $tatnej spravy ochrany pred povodnami su Obvodna povodriova komisia
a Povodriova komisia obce (zakon ¢&. 664/20047/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami).

B.9.4. Civilna ochrana

-V podkapitole B.9.4. sa vypusta posledny odsek textu a nahradza sa novym odsekom textu
v nasledovnom zneni:

Zaujmy civilnej ochrany budu rieSené v sulade so zakonom Narodnej rady Slovenskej

republiky €. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MV SR &. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v_zneni_v_zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach _na zabezpefovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informaéného systému civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV
SR &. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred udinkami
nebezpecénych latok v zneni neskorSich predpisov.

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.10.1. Ochrana prirodnych hodnét, identifikacia prvkov R-USES v katastri

B.10.1.1. Legislativha ochrana prirody a krajiny

-V podkapitole B.10.1.1. v prvom odseku textu sa vypusta Ciselne oznacenie ,24/2003“
a nahradza sa novym ciselnym oznacenim ,,170/2021*.

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej ako ,zakon o ochrane prirody
a krajiny*) a vyhlaska MZP SR &. 24/2003170/2021, ktorou sa vykonava zakon &.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

-V podkapitole B.10.1.1.“ v poslednom odseku textu v ¢asti ,NATURA 2000“ sa vypusta Ciselne
oznacenie ,24/2003“ a nahradza sa novym ¢iselnym oznacenim ,170/2021°

NATURA 2000

Vo vykonavacej vyhlaske MZP SR &. 24/2003170/2021 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov v prilohe ¢ 1 sa nachadza zoznam a spoloCenska hodnota biotopov
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europskeho a narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré su predmetom
ochrany v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny a na zasahovanie do nich je
potrebny suhlas prislusného organu ochrany prirody — Obvodného uradu Zivotného
prostredia Komarno.

B.10.2. Tvorba krajiny, krajinnoekologicky plan (optimalne priestorové
a funkéné vyuzivanie uzemia obce Chotin)

B.10.2.7. Krajinnoekologické analyzy

-V podkapitole B.10.2.7." v ¢asti ,P6dne podmienky* sa vypuSta druhy odsek textu a nahradza
sa novym odsekom textu v nasledovnom zneni:

Pédne podmienky

V k.U. obce Chotin polnohospodarska p6da zabera plochu 1 616,91 ha z celkovej

vymery kK.U. 2042,4 ha, z toho orna péda zabera plochu 1 394,91 ha, vinice 87,04 ha,
zahrady 66,86 ha, trvalé travne porasty 27,77 ha, lesné pozemky 155,74 ha, vodné
plochy 40,69 ha, zastavané plochy 129,97 ha a ostatné plochy 99,10 ha. Orna pbéda
prevlada v celom katastri.

-V podkapitole B.10.2.7." v ¢asti,,Suc¢asna Struktura krajiny“ sa vypusta tabulka ¢. 38 a nahradza
sa novou tabulkou v nasledovnom zneni:

Tab.&.38: Struktira vyuZitia zeme (v m?)

o GeHeeva— Po!’noho:epodérska Lesne- Modne- | Zastavené-| Ostatne-
vymera péda pozemky plochy plochy plochy
Chotin 20425212 16-983-878| 1400003 533 578 1205758 301995
Obec Celkova Polnohospodarska| Lesné Vodné Zastavené | Ostatné
—_— vymera pbda pozemky plochy plochy plochy
Chotin 20423 999 16 169 052| 1557 353 406 923 1299 702 990 969
Poznamka: Udaje k 1.1.2024
Zdroj: SU SR
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B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.1. Doprava

B.11.1.1. Navrh zakladného dopravného systému obce, koncepcia prepravnych
vztahov

-V podkapitole B.11.1.1. v Casti ,Letecka doprava® sa vypusta posledna veta a nahradza sa
novym textom v nasledovnom zneni:

V katastri obce sa nachadza Osobltne Ietlsko Chotln ktoré je dIhodobo bez platneho

povolenia, na zaklade ktorého by ho bolo mozné prevadzkovat.

e B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

e B.111. Doprava

B.11.1.5. Koncepcia leteckej a vodnej dopravy

-V podkapitole B.11.1.5. v ¢asti ,Koncepcia leteckej a vodnej dopravy* sa vypusta posledna veta
a nahradza sa novym textom v nasledovnom zneni:

V katastrl obce sa nachadza Osobltne Ietlsko Chotln ktoré je dlhodobo bez platneho
povolenia, na zaklade ktorého by ho bolo mozné prevadzkovat.

-V podkapitole B.11.1.5. v éasti ,Koncepcia leteckej a vodnej dopravy - Stiéasny stav” sa doplfia
prvy odsek textu v nasledovnom zneni:

Sucasny stav

Osobitné Lletisko Chotin pre letecké prace v polnohospodarstve predstavuje
spevnena vzletova a pristavacia draha (VPD) s rozmermi 400 x 12 m. Povrch VPD je
betdnovy.

-V podkapitole B.11.1.5. v Casti ,Koncepcia leteckej a vodnej dopravy — Navrh rieSenia“ sa
vypusta cely text podkapitoly a nahradza sa novym textom v nasledovnom zneni:

Navrh rieSenia

eehranne—pasmarOsobltne Ietlsko Chotln e dlhodobo nesposoblle na vvkonavame

leteckej prevadzky. Uzemné naroky do vyhladu nemd. Ochranné pasma, ktoré
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zabezpedovali jeho Uzemnu ochranu boli k 01.01.2023 zruSené. V pripade, Ze nebude
zaujem o jeho opatovné sprevadzkovanie, je potrebné ho navrhnut ako osobitné
letisko na zruSenie.

B.11.1.8. Ochranné pasma

Cestna doprava

-V podkapitole B.11.1.8. v casti ,Cestna doprava“ sa vypusta cely text podkapitoly
a nahradza sa novym textom v nasledovnom zneni:

: taoh UL triady 20 ! osi I I
K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného uzemia alebo v uzemi
ur¢enému K trvalému zastavaniu sluzia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit’ cesty alebo prevadzku na
nich. Podla zakona &. 436135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov su urené

- pri cestach l. triedy 50 m od osi prilahlého jazdného pruhu
- pri cestach |l. triedy 25 m od osi prilahlého jazdného pruhu
- pri cestach lll. triedy 20 m od osi prilahlého jazdného pruhu

Letecka doprava

-V podkapitole B.11.1.8. v cCasti ,Letecka doprava“ sa vypuSta cely text podkapitoly
a nahradza sa novym textom v nasledovnom zneni:




UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

V katastralnom Uzemi obce sa nachadza Osobitné letisko Chotin bez Uzemnej
ochrany (ochranné pasma boli k 01.01.2023 zruSené).

Iné zaroie (§ 30 ods. 1. pi X

V zmysle leteckého zakona sa suhlas Dopravného uradu na uzemi obce vyzaduie pri:

1. stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavbach pre
letecké pozemné zariadenia (pri_tychto stavbach je Dopravny urad zaroven aj
prisluSnym stavebnym uradom),
2. stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo
vyuzivani _uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami _mohli ohrozit bezpeénost' leteckej
prevadzky, ak:
- sa ich najvys$Si bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,
- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo sU na nich
umiestnené veterné turbiny s rotujucimi lopatkami,
- m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napatia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,
- mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a
nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia
alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest |. triedy. Umiestnenie alebo
vykonavanie ginnosti, ktoré by mohli zvysSit’ aktivitu volne zijucich zivodichov, ktora
by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel do vzdialenosti 13 km
od vztazného bodu verejného letiska uréeného na prevadzku prudovych lietadiel,
sa _na uzemie obce Chotin nevztahuje, nakolko sa takéto letisko v uvedenej
vzdialenosti nenachadza.
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B.11.2. Vodné hospodarstvo

B.11.2.1. Zasobovanie pitnou vodou

-V podkapitole B.11.2.1. v ¢asti ,Blizko navrhovany stav® v poslednom odstavci sa vypusta
Ciselné oznacenie ,276/2001“ a nahradza sa novym ciselnym oznacenim ,250/2012¢
v nasledovnom zneni:

Blizko navrhovany stav

Pre zasobovanie novych lokalit sa pri navrhu dimenzii potrubi vychadza z dimenzii
jestvujucich potrubi DN 100 LT,PCC, ktoré umoznuju priame prepojenie novych tras.
V zasade bude rieSené nové prepojenie zaokruhovanim z rur PVC, resp. HDPE profilu
DN 100, nezaokruhované samostatné pripojky profilov DN 50,80. Trasy potrubi budu
realizované predovsetkym v zelenych pasoch, resp. miestnych komunikaciach podla
polohy dalSich inZinierskych sieti pri zachovani ochrannych pasiem pri realizacii podla
STN 736005, resp. zakonov ¢&. 442/2002 Z.z. a 276/2004250/2012 Z.z.

-V podkapitole B.11.2.1. sa na konci podkapitoly dopifia nova podkapitola v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky ¢.4/2025 — Zasobovanie pitnou vodou

Vypodet potreby vody je spracovany podla Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
SR €. 684, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh,
projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
v plathom zneni.

Podla vyhlasky MZP SR &. 684/2006 zo 14. novembra 2006 je predpokladana
priemerna denna potreba vody pre:

Byvajuceho a prechodne byvajuceho PB = 135 l/os/den.

Pre rekreanta v chatach PCH = 100 l/os/den po¢as 8 mesiacov do roka.

Pre zariadenia socialnych sluzieb PSS = 500 litrov |6Zko na der.

Pre zariadenia spracovania vini¢a a polnohospodarskej produkcie (funkcie B6)
je potrebné uvazovat v _zmysle prilohy &. 1 uvedenej vyhlasky podla
konkrétneho druhu prevadzky (PZ).

e Pre polnohospodarske stroje sa uvazuje 50 litrov na stroj na den.

Celkovy narast potreby vody pre jednotlivé lokality je vypocitany podla vzorca:

Qd =qgOBYV x PB + gqREKRE x PCH + qZAM x PZ + qOV x PSS

Hodnoty narastu potreby vody su uvedené v priloZzenej tabulke. Celkova uzemna
rezerva zrejme vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby
nebudu.

Kalkulacia potreby vody:
e Narast dennej potreby vody spolu Qd = 35 454 I/den
e Priemerna potreby vody Qpr=Qd /86 400 = 0,41 I/s
e Sudinitel dennej nerovnomernosti kd = 1,6
e Narast maximalnej dennej potreby Qd max = 35 454 x 1,6 = 56 726 l/den
e Sudinitel hod. nerovhomernosti kh = 1,8
e Maximalna hodinova potreba Qh max. = 1,328 I/hod.
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e Roéna potreba vody Qr = 11 515 m3/rok

N . Narast Narast Nér_a’st . B} .
arast dennej P — . maximalnej Narast rocnej
Funkcia otreby vod priemerne maximalne] hodinovej potreby vody
— D#Q(HL potreby vody | potreby vody t
Qd Qo Qm po regyhvody Qr
%ﬂi’\?ﬂy 29 809 0,345 0,552 0,994 7 853
yavenost 4 508 0,080 0,127 0,229 2 507
pireba 2137 0,037 0,059 0,105 1155
2 Spolu 36 454 0,462 0,738 1,328 11 515

Pre zabezpedenie plynulej dodavky pitnej vody bude potrebné priebezne realizovat
rekonstrukciu _a zabezpedovat funkénost jestvujucich rozvodov vody. V ramci
rekonstrukénych prac bude potrebné pokracovat vo vymene potrubi a zvaéSovani ich
profilov podla narastu potreby vody. Pri zasobovani vyrobnych Uzemi a spracovania
potravin &i vinia je mozné uvazovat aj s vlastnymi studnami.

Verejny vodovod sluzi prioritne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou
pitnou vodou a musi spifiat poZiadavky na zdravotni bezpeénost pitnej vody. Ak to
nie je technicky mozné a je to v rozpore s technickym rieSenim, ktoré pozaduje Zakon
442/2002 Z. z. tak, aby bola vo verejnom vodovode zabezpecena hygienicky
nezavadna voda pre pitné udely obyvatelstva, nemdze a ani nesmie byt
zabezpedované dostato¢né mnozstvo vody na hasenie poziarov na ukor ohrozenia
zdravia ludi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluzia predovSetkym na prevadzku verejného
vodovodu, t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzduSnenie potrubia, priCom v sulade
s 8§15 ods. f) zakona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
v_zneni_neskorSich predpisov, je _umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom
na verejnom vodovode a odber z nich hasiéskym jednotkam pri zasahu na plnenie
hasi¢skej techniky.

B.11.2.2. Odvadzanie a zneSkodinovanie odpadovych véd
Cistenie odpadovych véd - COV

-V podkapitole B.11.2.2. sa na konci &asti ,Cistenie odpadovych véd — COV* na konci doplfia
novy odsek v nasledovnom zneni:

Alternativne je mozné uvazovat aj s vybudovanim vilastnej Cistiarne odpadovych véd.
V uplynulom obdobi poslednych rokov sa ukazalo vybudovanie spoloéného
kanalizaného systému so susednou obcou ako technicky i finanéne mimoriadne
narocné. Obec preto uvazuje aj s vlastnou podporou Cistenia vdd tohto koncepéného
nadobecného zameru. V zmenach a dopinkoch ¢. 4/2025 vymedzila plochu
pre potencialnu _novu _Gistiaren dopadovych véd. Situovana je juho-zapadne
od zastavaného Uzemia obce vo vzdialenosti cca 666 metrov. V smere od obce
(od futbalového ihriska) bude od najvy$sieho geomorfologického bodu az do COV

kanalizacia rieSena ako gravitadna splaskova stoka . Recipientom bude Fialkovy kanal.
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-V podkapitole B.11.2.2. sa na konci podkapitoly dopiria nové podkapitola v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky ¢.4/2025 — Odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych vod

Odpadové vody od obyvatelstva su zachytavané v Zzumpach, resp. v septikoch. Obec
Chotin __nema__vybudovanu obecnu kanalizaciu. Pévodne sa uvazovalo
s odkanalizovanim Uzemia obec s napojenim na COV susednej obce Marcelova. Obec
ma vSak zamer vybudovat' vlastnu obecnu Gistiaren odpadovych véd. Z uvedeného
dévodu ZaD €. 4/2025 navrhuju rezervovat plochu z27 vyhradne pre novu obecnu
Cistiaren odpadovych véd.

V kontexte zameru realizacie vlastnej obecnej COV bude potrebné spracovat
samostatny projekt vystavby a obnovy celej kanalizaénej sustavy obce. V kontexte
vysledného projektu bude potrebné posudit vplyv aj na aktualizaciu uzemného planu
obce, hlavne vykresu 6A - Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho
vybavenia Uzemia - zasobovanie vodou a odkanalizovanie uUzemia, v podobe
samostatnych zmien a doplnkov, resp. do nového uzemného planu obce.

Z hladiska celkovych bilancii vSak navrhované rieSenie zmien a doplnkov
nepredstavuje podstatné zvySenie narokov na odvadzanie a zneSkodrovanie
odpadovych véd oproti  platnému Uzemnému planu obce Chotin. Suéasne
predpokladame, ze bude dochadzat k zniZzovaniu potreby vody a dokonalejSiemu
zachytavaniu dazdovych véd v _mieste ich dopadu. Taktiez je potrebné priebezne
sledovat, aby vydistena voda spifiala imisné limity vypustania vod do recipientov
v zmysle Nariadenia vlady €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd.

Vzhladom Kk doterajSiemu stavu odvadzania a Cistenia odpadovych véd vyplyva,
Ze sucasny stav _nie je z hladiska ochrany podzemnych voéd a vodnych zdrojov
vyhovujuci. V obci je potrebné komplexne rieSit celosidelny systém odkanalizovania
uzemia. VSetky nové cesty a novo budované uli€né koridory je potrebné na potrebu
odkanalizovania pripravit uz dnes. VSetky stupne predprojektovej a projektovej
pripravy musia tuto poziadavku zapracovat.

B.11.3. Energetika a energetické zariadenia
B.11.3.1. Elektricka energia

Ochranné pasma

-V podkapitole B.11.3.1. v odstavci ,Ochranné pasma“ sa vypusta text a nahradza sa
v nasledovnom zneni:
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=—pre-400-kV-vedenie25-m

V zmysle zakona ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni

niektorych zakonov je potrebné dodrziavat’

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené

zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od
krajnych vodiCov je pri napati

od 1 kV do 35 kV vratane

- _pre vodie bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
- _pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch
2m,
- __pre zavesené kablové vedenie 1 m,
od 35 kV do 110 KV vratane 15 m,

od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

nad 400 kV 35 m.

V podkapitole B.11.3.1. sa na konci podkapitoly doplfia nové podkapitola v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky ¢.4/2025 — Energetika a energetické zariadenia

V Zmenach a dopinkoch &. 4/2025 su vytvorené uzemnotechnické podmienky na troch

plochach, ktoré su uréené pre realizaciu fotovoltickych elektrarni s celkovou plochou

801 072 m2. Ide o plochy z17, z18, z26 a z28. Nachadzaju sa juzne od zastavaného Uzemia

obce. Ponad navrhované Uzemie je vedené nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV &. 252.

Zamerom investora je vytvorit zariadenie na vyrobu elektrickej energie na baze obnovitelnych

zdrojov energie, hlavne sineénej energie. Celkovy vykon bude upresneny v nizSich stuprioch

projektovej dokumentacie. Vykon jedného panela sa uvazuje 230 az 280 Wp, pricom vykon

solarneho panela pri $tandardizovanej hustote Ziarenia predstavuje zhruba 1 kW/mZ2. Na jeden

panel moZno orientaéne uvazovat' s 5 az 10 m? plochy.

Pri lokalite z17 o vymere 287 027 m? je celkovy potencial Uzemia na Urovni 36 000 aZz

40 000 panelov, t.j. cca 9,2 az 10,2 MWop.
Pri lokalite z18 o vymere 233 716 m? je celkovy potencidl izemia na urovni 29 000 az

34 000 panelov, t.j. cca 7,4 az 8,7 MWp.
Pri lokalite z26 o vymere 139 290 m? je celkovy potencidl Uzemia na trovni 17 000 az

20 000 panelov, t.j. cca 4,3 az 5,1 MWp.
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e Pri lokalite z28 o vymere 141 039 m? je celkovy potencial Uzemia na urovni 17 000 az
20 000 panelov, t.j. cca 4,3 az 5,1 MWp.

Zmeny a doplnky vytrvaju aj uzemnotechnicky predpoklad pre narast potreby elektrickej
energie. Vo vypodétoch uvazujeme, ze inStalovana potreba el. energie pre rodinny dom bude
15 kW a pre bytovu jednotku 10 kW. Pre chatu uvazujeme s inStalovanou kapacitou 5,0 kW.
Pre objekty obcianskej vybavenosti a sklady uvazujeme s potrebou 4,5 W/m2 pri koeficiente
sucasnosti odberov 0,3. Pre budovy a zariadenia na spracovanie vini¢a a polnohospodarsku
produkciu 10 W/m2.

e Narast je vypocitany orientaéne. Predpokladany sucasny prikon Ps = 3 800 kW.

e UvaZujeme, Ze vykonové naroky na zatazenie transformatorov budu 75 %, cos fi bude
0,9.

e Nt =Ps/cos fi x vyuz. tr = 3 800/0,9 x 0,75 = 3 166 kVA.

Narast potreby elektriky na hodinu Narast potreby elektriky na rok
rlocha zmeny
Plocha zmen KW/hod MW/rok

Obytné domy
A1, A3 674 2220

\BlzybaB\:lenost’ 32 282
Ype 103 s

> Spolu 809 6 402

Pri__napajani novych objektov budu vyuzité rezervy na jestvujucich trafostaniciach
a v jestvujucich rozvodoch. Pri_pokradujucej vystavbe budu vybudované nové kioskové
transformatory (kioskové trafojednotky v rozsahu o inStalovanom vykone 630 kVA) a nadvazné
zemné kablové NN rozvody. Nové trasy vedeni je potrebné navrhovat vyluéne v zemnom
kablovom prevedeni. Ich situovanie bude v spoloénych koridoroch technickej infrastruktury,
v_novonavrhovanych uliciach.

B.11.3.2. Zasobovanie zemnym plynom

-V podkapitole B.11.3.2. v odstavci ,Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov...”
sa vypusta text a nahradza sa novym v nasledovnom zneni:

Ochranné a bezpecénostné pasma plynovodov dotknuté v uzemi (podla zakona
656/2004251/2012 Zb.z.):

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pbdorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
Casti plynarenskeého zariadenia. Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu alebo

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
¢ 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
e 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
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e 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,

¢ 8 m pre technologické objekty,

¢ 150 m pre sondy,

e 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem vysSSie
neuvedenych.

Bezpecnostné pasmo - sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od poédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo
na poédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je :

e 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

e 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou nad 350 mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300
mm,

e 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500
mm,

e 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500
mm,

e 50 m pri requlacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

e 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem
vySSie neuvedenych.

V podkapitole B.11.3.2. sa na konci podkapitoly dopifia novy odstavec v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky &.4/2025 — Zasobovanie zemnym plynom

Bilancie narastu potrieb plynu pre su stanovené skratenym spésobom pre vonkajSiu
vypocdtovu teplotu 12°C, priemerna vonkajSia teplota +4°C pri 202 vykurovacich drioch.
V zmysle smernice GR SPP a.s. Bratislava €. 15/2002, maximalna potreba plynu pre
rodinny dom je predpokladana v mnozstve 1,5 m®hod., resp. bytovu jednotku (BJ)
je stanovena na 1,0 m3/hod. Roéna potreba plynu je stanovena na 3 000 m3/rok/RD,
resp. na 2 500 m3/rok/BJ. Potreba plynu pre podnikatel'ské aktivity je vypoditana
z potrieb tepla pri u€innosti spalovania 95 % a vyhrevnosti plynu.

33,4 MJ/m3. Qpl.= Pt. x 3,6/0,95 x 33,4 = m3/hod.

e Narast hodinovej potreby plynu Qpl v.= 107 m3hod. Predpokladame,
Ze pri odbere plynu bude suéasnost 0.8, potom Qmax= 85,6 m3/hod.
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Tieto udaje maju iba informativny charakter pre buducu pripravu stavieb. Celkova
Uzemna rezerva zrejme vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané
bezpochyby nebudu. Upresnenie bilanénych narokov na odber zemného plynu bude
predmetom pripravnej projektovej dokumentacie jednotlivych budov, objektov
vybavenosti a potravinarskej €i polnohospodarskej vyroby a ich skladov.

, Narast potreby Néarast potreby
Plocha % plynu na deri plynu na rok
Dplynu na hodinu m3/den m3/rok

2:) X? dom 81 1940 313 533
Vybavenost

B2, B4 10 238 922 137
Vyroba

B6, B8 16 387 1500 052
% Spolu 107 2 565 2735722

Narasty potrieb zemného plynu v rozvojovych lokalitach budu vykryté z jestvujucich
reguladnych stanic (RS), vo vykone ktorych su rezervy. Doplynofikovanie novych
lokalit sa bude uskuto&riovat prediZenim jestvujucich plynovodov, pripadne vysadenim
pripojok z jestvujucich plynovodov.

Taktiez je potrebné zachovat a reSpektovat ochranné a bezpelnostné pasma
existujucich plynofikaénych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Plynofikaciu rieSenych Uzemi je potrebné rieSit
koncepéne v sulade s podmienkami, vyplyvajucimi zo v§eobecne zavaznych pravnych
predpisov.

B.11.3.3. Zasobovanie teplom

-V podkapitole B.11.3.3. sa na konci podkapitoly doplifia nové podkapitola v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky &.4/2025 — Zasobovanie zemnym plynom

Centralne zasobovanie teplom v obci vybudované nie je. Cela obec je splynofikovana.
Objekty bez plynovych kotolni vyuzivaju zvyéajne pevné palivo.

Narast potreby tepla Narast potreby tepla
Plocha na hodinu na rok
kW/hod MW/rok
Obytné domy
Obrp dom o 220
\B/yzbaB\:lenost 87 765
\éyeroé)g 146 1275
2 Spolu 907 7 260

Potreba tepla pre navrhovanu vystavbu je vypoditana skratenym spésobom podla
predpokladanych udajov podtu rodinnych domov, bytov a obostavanych objemov
vybavenosti, vyroby a skladov.
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Podla STN EN 12831 je v oblasti vonkajSia vypoc&tova teplota tv = — 11°C, a priemerna
vnutorna teplota vykurovanych priestorov tn =+ 20°C, temperovanych priestorov
skladov +15°C. Pri_vyrobe a skladoch uvazuijeme, ze 50% objemov bude
temperovanych. Pri_vypodte tepelnych strat su zohladnené kritéria tepelno-
technickych vlastnosti konstrukénych materialov obvodovych stien v zmysle STN 73
0540-3.

Na zaklade uz zrealizovanych bytovych jednotiek uvazujeme pre priemerny RD
s potrebou 15 kW/RD a 10 kW pre BJ. Konstrukcie obvodovych stien budu spifat
podmienky s priemernym sucinitelom prestupu tepla obvodovych konStrukcii
k=0,45 W.m-3.K-1.

Potreba tepla pre objekty vybavenosti, vyroby a skladov je vypocitana podla vzorca:

Pt = obj.x 3,6 x k x (tv +tn) / 1 000 (kW)

e Maximalny narast potreby tepla je Pt = 907 kW/hod, t .j. 7 260 MW/rok.

Celkova Uzemna rezerva zrejme vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané
bezpochyby nebudu.

B.11.4. Posta a telekomunikacie

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.12.1. Zasady funkéného vyuzivania uzemia vo vztahu k ekologickej
unosnosti Uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.2. Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov
v krajine

B.12.2.2. Stresové javy a zdroje vyplyvajuce zo socioekonomickych javov

- Vpodkapitole B.12.2.2. v é&asti ,Odpadové hospodérstvo“ sa doplfia tretia odrazka
v nasledovnom zneni:

Odpadové hospodarstvo
V obci Chotin su zabezpeCené komplexné profesionalne sluzby v odpadovom
hospodarstve:
e komunalny odpad sa zbiera v dvojtyZzdhiovom intervale (uklada sa na
riadenu skladku v obci 1za),
e v obci je zavedeny komplexny separovany zber odpadu (vratane PET

flias, skla, papiera, nebezpecného odpadu (napr. akumulatory), bielej
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techniky atd.), zberné miesto sa nachadza vo dvore starého obecného
uradu.

e nové miesto pre zberny dvor sa navrhuje v areali byvalého
polnohospodarskeho dvora v lokalite ,Na dolnej zemi".

Znedistenie ovzduSia

-V podkapitole B.12.2.2. v ¢asti ,Znecistenie ovzduSia“ sa vypusta znenie prvého odseku textu
a nahradza sa novym odsekom textu v nasledovnom zneni:

Ochrana ovzdus$ia sa vykonava v zmysle zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia,

ktorym sa dopifia zakon ¢&. 190/2023 Z. z. o poplatkoch za znedistovanie ovzdusia
v zneni neskorsich predplsov (zakon o ovzdus$i) v zneni zakona &. 245/2003 Z. z.
uverejiuje vymedzenie oblasti riadenia kvality ovzdusSia.

Povrchoveé vody

-V podkapitole B.12.2.1. v ¢asti ,Povrchové vody“ v prvom odseku textu sa vypusta Ciselné
oznacenie ,491/2002“ a nahradza sa c¢iselnym oznacenim ,,269/2010°%,

-V podkapitole B.12.2.1. v Casti ,Povrchové vody“ v prvom odseku textu sa vypusta slovné
spojenie ,kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znedlistenia
odpadovych véd a osobitnych véd“ a nahradza sa novym slovnym spojenim ,poZiadavky
na dosiahnutie stavu vod® v nasledovnom zneni:

Narladenlm vIady c 494+2992269/2010 Zz sa ustanovu1u kvah%a%wne—erele

a—esemnyeh—vedpozadavkv na d03|ahnutle dobreho stavu véd.

Povrchové vody su znecCistované hlavne odpadovymi vodami priemyselnymi a
komunalnymi, ktoré su vypustané priamo do vodného toku. K nepriamemu
znecistovaniu dochadza aj vplyvom dazdovej vody (znecistujuce latky v ovzdusi a v
pbdde).

B.12.3. Zasady vymedzenia hranic zastavaného uzemia, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinnoestetickych hodnoét uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.4. Ochrana zloziek zivotného prostredia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.12.6. Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na znizovanie
negativheho poésobenia stresovych javov

-V podkapitole B.12.6. za odraZkami textu sa vypusta text a nahradza sa textom v nasledovnom
zneni:

V dokumente R- USESu okresu Komarno (49952019) boli navrhnuté nasledovné
ekostabilizacné opatrenia pre k.u. Chotin:

Chotin +E3, E22, E24, E28, P2, H2

E:z" . ISted i koli h bod
EKOSTABILIZACNE OPATRENIA

E3 — sanovat nezabezpedené hnojiska a revitalizovat okolie zabezpefenych hnojisk
E22 — zabezpedit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie

E24 — monitorovat a sanovat environmentalne zataze

E28 — zabezpedit vysadbu vetrolamov

HYDROEKOLOGICKE OPATRENIA
H2 — monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych vod

PROTIEROZNE A PROTIPOVODNOVE OPATRENIA
P2 — zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch

B.12.7. Klimatické zmeny

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISK A DOBYVACICH PRIESTOROV

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

B.14.1. Navrh opatreni ochrany prirody

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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ZAVER

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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PRILOHA ¢.2:

VYHODNOTENIE ZABEROV PP A LPF NA
STAVEBNE A INE ZAMERY
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STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMi

- Na konci kapitoly sa dop/'ha nova podkapitola ,ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO
ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY — ZMENY A DOPLNKY C. 4/2025“v nasledovnom
zneni:

ZHODNOTENIE PREDE’OKLADANEHO ODNATIA POLUNOHOSPODARSKEJ PODY
— ZMENY A DOPLNKY C. 4/2025

Zabery pody sa realizuju v _dvoch Urovniach. Pri Uzemnom planovani udeluje okresny urad
v sidle kraja najprv suhlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej pédy na stavebné
zamery podla §13 Zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a
0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pédy rieSia podla uvedeného zakona v druhej faze uz
pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré Ziadaju o trvalé odnatie alebo doasné odnatie
polnohospodarskej pddy v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej dokumentacie, resp.
podla podkladov uvedenych v ods. (5). uvedeného zakona.

Predmetom suhlasu s budidcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pédy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy
je_prirodzene iba polnohospodarska péda v jednotlivych lokalitach, ktoré su predmetom
rieSenia navrhu Uzemného planu.

Priestorové vymedzenie dotknutych lokalit zaberov pddy je premietnuté na vykrese &. 3A
Zmien a doplnkov &. 4/2025 — ,Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pddneho fondu na nepolnohospodarske tcely* v mierke M =1 : 10 000.

Prehlad zaberov

K vyhodnoteniu perspektivheho pouzitia pol’nohospodéfskei pédy a lesnej pbébdy na
nepolnohospodarske ucely pre Zmeny a doplnky &. 4/2025 Uzemného planu obce Chotin boli
pouzité nasledovné vstupné podklady:

e Hranica zastavaného Uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti.

e Udaje katastra nehnutelnosti (druhy pozemkov).

e Bonitované pdédno-ekologické jednotky so 7-miestnym Ciselnym kdédom
(podklad:

e Vyskumny ustav pédoznalectva a ochrany pdd, Bratislava).
Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania zivotného prostredia a v zneni zmien a doplnkov niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

e Vyhlaska ministerstva p6dohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004
Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona &. 220/2004 Z. z..

e Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

e Podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraCnych zariadeniach
podniku Hydromelioracie, $. p.

Pri_obstaravani a spracuvani_uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu
polnohospodarskej pody a riadit sa zadsadami ochrany podia § 12 Zakona ¢. 220/2004 Z. z.

0 _ochrane a vyuzivani_polnohospodarskej poédy a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
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Osobitne je potrebné chranit polnohospodarsku pddu, zaradenu podla kédov bonitovanych
pddnoekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni viady

¢. 58/2013 Z. z. Slovenskej republiky o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody, ako aj vinice.

Tie maju v uzemnom plane charakter urbanistick€ého bloku, resp. requladnej jednotky, ku ktorej
sa viazu konkrétne funkéné i priestorové zastavovacie podmienky.

Kazda plocha je identifikovatelna unikatnym kédovym oznacenim, ktoré je vykreslené graficky
taktiez vo vykrese ¢. 3A, ako aj tabulkovo charakterizovana v nasledujicej kapitole.

Rozsah zaberov

Celkovy rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu a nepolnohospodarskeho
podneho fondu predstavuje 72,5615 hektara.

Rozsah zaberov podlfa druhu pozemkov

Polnohospodarky pddny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako orna pdda, chmelnica, vinica, zahrada, ovocny sad a trvalo travnaty porast.
Celkovy zaber polnohospodarskeho pddneho fondu predstavuje 50,4206 hektarov.

Nepolnohospodarsky pddny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra
nehnutelnosti evidované ako vodna plocha, zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha.
Celkovy zaber nepolnohospodarskeho pddneho fondu predstavuje 22,1409 hektara.
K zaberom lesnych pozemkov nedochadza.

Rozsah zaberov podFa najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy, ktoru tvoria BPEJ 1. az 4. skupiny, predstavuje
celkovu vymeru 23,3595 hektara.

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 50,4206 ha tvori
zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy prvej az Stvrtej skupiny kvality podla kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek 23,3595 ha, o predstavuje podiel cca 46,33 %.

V zmenach a doplnkoch dochadza k zaberom vinic, resp. k zaberom pody, ktoré su v zmysle
katastra nehnutelnosti evidované ako druh pozemku vinica. Ide o dve lokality o celkovej
vymere 1,0397 ha. Jedna sa vSak o vybudovanie stavieb a zariadeni priamo viazanych
na spracovanie hrozna.

RieSené uzemie sa nachadza na urodnych pédach Podunajskej niziny a tak je potrebné v
ramci rozvoja obce pristupit’ aj k zaberom kvalitnejSich péd. V ramci tychto zmien a doplnkov
sU plochy zaberov viazané na obytné funkcie, na primarny sektor hospodarstva, t.i. na
polnohospodarstvo a vinarstvo, ako aj na obnovitelné zdroje energie na baze fotovoltiky.

Osobitne mozno posudzovat rozsiahlejSie plochy fotovoltickych elektrarni, ktoré predstavuju
uzemnotechnicky potencial pre vyuzitie slneénej energie na ekologicku vyrobu elektrickej
energie vo fotovoltickej elektrarni. Ide taktieZ o investi€ny zamer sukromného investora.
Fotovolticka elektraren bude tvorena fotovoltickymi polami panelov _osadenymi v radoch
s juznym sklonom na typizovanych nosnych kons$trukciach. Stavebné objekty budu rieSené
ako prizemné. VSetky ostatné Casti pozemku okrem beténovych blokov alebo vrutov budu
zatravnené, pripadne kombinované s nenaroénym plodinami.

Rozsah zaberov hydromelioracii

Celkovy rozsah zaberov hydromelioracii, ktoré tvoria zavlahy alebo odvodnenia, tvori
31,8217 ha.
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Rozsah zaberov polnohospodarskych pod podl'a skupiny BPEJ a kodu BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona €.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona &. 245/2003
Z. z. o _integrovanej prevencii a kontrole zne istovania zZivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, sa prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej
pdde navrhovanych v ramci navrhov Uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré
menia_alebo dopifiaju schvalent uzemnoplanovaciu dokumentaciu, vypracovavaji podla
tabulky v prilohe ¢&. 4.

Podla tejto tabulky sa zabery sumarizuju aj za skupinu BPEJ.

Zmeny a doplnky &. 4/2025 uzemného planu obce Chotin je spracovany nielen na skupinu
BPEJ, ale osobitne aj pre kazdu BPEJ podla jej kbdového oznacenia.

Zabery polnohospodarskeho pédneho fondu su situované na pédach skupiny BPEJ 3., 5., 6.
ar.

Rozsah zaberov pol'nohospodarskeho podneho fond podfa umiestnenia v
zastavanom uzemi

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho p6édneho fondu o vymere 50,4206 ha, sa
v _zastavanom Uzemi nachadza 5,5428 hektara pdéd a zvySnych 44,8778 hektara je
situovanych mimo zastavaného uzemia.

Zdovodnenie rozsahu zaberu a zdovodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti
takéhoto zaberu

Rozsah uvedenych zaberov mozno zdévodnit nasledovne:

e Obec Chotin v sulade § 30 Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni u€innom do 31. marca 2024 (stavebny zakon)
sustavne sleduje, €i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia.
Nakolko v zmysle uvedeného paragrafu doSlo k zmene predpokladov, obec
Chotin _ako organ uUzemného planovania obstarava Zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie.

o Majitelia pozemkov a parciel uplatnili _svoju investiénu ideu pisomnym
stanoviskom v ramci pripravnych prac podla § 19b Stavebného zakona v zneni
ucinnom do 31. marca 2024.

e |nvestori a najomnici pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu Uzemného
planu podla konkrétnych investi€énych poziadaviek.

Uvedomujuc si kvalitu polnohospodarskej pédy Podunajskej niziny v rieSenom Uzemi zmien
a doplnkov _obce Chotin boli pre rozvojové aktivity vymedzené len tie plochy, ktoré sa z
hladiska Uzemného rozvoja javia ako opodstatnené, resp. tie ktoré boli priamo vyvolané
investi€nymi zaujmami.

Pre plochu z28 tychto zmien a doplnkov bol udeleny suhlas podla §13 Zakona &. 220/2004 Z.
Z. V._ramci_spracovania Uzemného planu, ktorého Cistopis bol schvaleny v roku 2008. Toho
dasu iSlo o lokality zaberu s oznadenim 2 s funkénym vyuzitim Uzemia vyroby a sluZieb,
distribucie a skladovanie aregulaciou B4 — ZmieSané uUzemia sluzieb, skladovania
a distribucie. V aktualnych zmenach a doplnkoch €. 4/2025 dochadza k zmene regulacie na
B8 — Plochy pre vyrobné uzemia.
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Pre plochu z14b tychto zmien a doplnkov bol udeleny suhlas podla §13 Zakona €. 220/2004
Z. z. v ramci spracovania Uzemného planu, ktorého &istopis bol schvaleny v roku 2008. Toho
Casu iSlo o lokalitu zaberu s oznacenim 6 s funkénym vyuzitim ZmieSané Uzemia, arealy
a zariadenia komercénej vybavenosti (obchod a sluzby) a regulaciou B1 — ZmieSané uzemia
komerénej vvbavenostl V ramci zmien a doplnkov €.1/2014 doSlo k funkénej zmene vvuzma
Uzemia na Uzemia polnohospodarskej vyroby ak zmene requlacie na B5 — Uzemia
polnohospodarskej vyroby, ktoré su uréené pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho
az nadmiestneho vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym
ruSivym _uéinkom na obytné prostredie. V aktualnych zmenach a doplnkoch ¢&. 4/2025
dochadza k zmene regulacie na A3 — ZmieSané jadrové Uzemia.

Zavaznou cCastou uzemnoplanovacej dokumentacie je regulacia funkéného vyuzivania
Uzemno-regulaénych celkov, ktora urcéuje zakladnu charakteristiku funkéného vyuzitia Uzemia,
pripustné, obmedzené a nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia.

Plochy zmien z2, z3, z4, z5, z6, z7, z8, z9, z10, z11, z12, z13, z15, z21, z25 a z26 boli uz v
platnom UPN-O z roku 2008 zahrnuté do jednotlivych Gzemno-regulaénych celkov, v rdmci
ktorych bola pripustna vystavba v sulade s regulaciou. V ramci Zmien a doplnkov &. 4/2025
dochadza k spresneniu a zosuladeniu ich funkéného vyuzitia v ramci _existujucej regulacie
funkéného vyuzivania, pricom konkrétne uUdaje o funkénom vyuziti, requlacii a pripadnych
zmenach su uvedené nizSie.

Plochy zmien z1 a z18 boli na zaklade vysledkov verejného prerokovania vypustené z navrhu.

Strucéna charakteristika jednotlivych pléch zmien znie nasledovne:

Plocha z2
» Pévodna funkcia:
» Navrhované funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch
Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z2 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi ulicami

Plocha z3
» Povodna funkcia:

Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii uréena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a dopinkov je vo vykresoch €. 2 a
¢. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné uzemie pre
byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z2
nachadza v uzemno-regulacnom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

» Popis:

Plocha z3 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi ulicami

Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii urena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a dopinkov je vo vykresoch €. 2 a
¢. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre
byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z3
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nachadza v uzemno-reguladnom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Reqgulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z4 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi ulicami

Plocha z5
» Pévodne funkcia:

Kostolna a Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii uréena ako plocha zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a dopinkov je vo vykresoch €. 2 a
¢. 4 navrhnutd na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre
byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z4
nachadza v uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

* Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z5 je situovana v zastavanom Uzemi obce a je dostupna

Plocha z6
» Pévodna funkcia:

Zz ulice Kostolna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii urena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch.
V _ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a &. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre byvanie v
rodinnych _domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z5
nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z6 je situovana v zastavanom Uzemi obce medzi ulicami

Plocha z7
» P6vodna funkcia:

Hlavna a Kostolna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii urena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch.
V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na obytné Uzemie pre byvanie v
rodinnych domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z6
nachadza v uzemno-regulaénom celku requlacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch
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» Navrhované funkcia:
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Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z7 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Kostolna. V

Plocha z8
» Pévodna funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uUzemie pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z7 nachadza v
uzemno-requlaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
Uuzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Uzemia vyroby a sluZieb, distribuicie a skladovania

* Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pévodna requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distriblicie

* Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Popis:

Plocha z8 je situovana v zastavanom uUzemi na ulici

Plocha z9
» Pévodna funkcia:

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v _dnes platnej
dokumentacii uréena ako Uzemie vyroby a sluzieb, distribucie
a skladovania. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch
¢. 2 a &. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané jadrové
Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti). Vo vykrese €. 10, ktory
je_nositelom zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa
plocha z8 nachadza v uzemno-requladnom celku regulacie
B4 — ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti).
V ramci_tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia A3 —
ZmieSané jadrové uzemia.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z9 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Hlavna. V

Plocha z10
» Povodna funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na zmieSané jadrové Uzemie (Uzemia byvania
a vybavenosti). Vo vykrese &. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z9 nachadza v
Uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

» Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny
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* Popis:
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Plocha z10 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Hlavna. V

Plocha z11
» Pévodna funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na zmieSané jadrové Uzemie (Uzemia byvania
a vybavenosti). Vo vykrese €. 10, kitory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z10 nachadza
v Uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
Uuzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z11 je situovana v zastavanom uUzemi na trase cesty

Plocha z12
» Pévodna funkcia:

598/Il. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z11 nachadza v
uzemno-regulacnom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

ZmieSané uzemia, arealy a zariadenia Sportu

» Navrhované funkcia:

a telovychovy
Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

B3 — Uzemia, aredly a zariadenia $portu a telovychovy

* Navrhovana requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uuzemia

» Popis:

Plocha z12 je situovana v zastavanom UGzemi na ulici Sportova

Plocha z13
» P6vodna funkcia:

pri_futbalovom ihrisku. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii urena ako zmieSané uUzemia, arealy
a zariadenia_ Sportu. V_ramci _tychto zmien a doplnkov je vo
vykresoch &. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na obytné
uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese &. 10, ktory
je_nositelom zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa

plocha z12 nachadza v uzemno-regulacnom celku regulacie B3
— Uzemia, aredly a zariadenia $portu a telovychovy. V rdmci
tychto zmien a doplnkov je navrhnuta regulacia A3 — ZmieSané
jadrové Uuzemia.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z13 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici Jazerna. V

ramci vykresov &. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
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Plocha z14
» Pévodne funkcia:
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ako plocha zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien
a_doplnkov je vo vykresoch &. 2 a & 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z13 nachadza v
uzemno-reqgulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané jadrové
Uzemia. Regulacia A3 ostava pre tuto plochu bez zmeny.

Uzemia polnohospodarskej vyroby

Plochy izolaénej, sprievodnej a vyplfovej zelene

» Navrhované funkcia:

Vodné plochy a toky
Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

* Navrhovana requlacia:

D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene
A3 — ZmieSané jadrové uzemia

* Popis:

Plocha z14 je situovana v navrhovanom zastavanom Uzemi na

Plocha z15
» P6vodne funkcia:

ulici Jazerna. V ramci vykresov €. 2 a &. 4 je v _dnes platnegj
dokumentacii uréena 3 funkciami ako zmieSané uzemia, arealy
a zariadenia _komerénej (obchod a sluzby), plochy izolaénej,
sprievodnej a vypliovej zelene, vodné plochy a toky. V ramci
tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uUzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese &. 10, ktory je nositefom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z14 nachadza
v Uzemno-requlaénych celkov _regulacie  B5 — Uzemia
polnohospodarskej vyroby a D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo
upravenej zelene. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta
regulacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Plocha z14 sa v ramci
zaberov rozdelila na 14a a 14b a to z dévodu, Ze plocha 14a je
nova lokalita zaberu a pri ploche 14b ide o zmenu funkcie na uz
udeleny suhlas odnatia polnohospodarskej pédy.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

* Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové uzemia

» Navrhovana requlacia:

bez zmeny

* Popis:

Plocha z15 je situovana v zastavanom uUzemi medzi ulicami

Plocha z16

Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v_dnes platnej
dokumentacii uréena ako plochy zahrad pri rodinnych domoch. V
ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch &. 2 a €. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané jadrové uUzemia
(Uzemia byvania a vybavenosti). Vo vykrese &. 10, ktory je
nositelom zavaznych funk&éno-priestorovych podmienok, sa
plocha z15 nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie A3
—ZmieSané jadrové Uzemia. Requlacia A3 ostava pre tuto plochu

bez zmeny.
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» Pévodne funkcia:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Pbvodna regulacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

» Navrhovana requlacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

* Popis:

Plocha z16 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

Plocha z17
» Pévodne funkcia:

medzi ulicami Kostolna a Hlavna. V ramci vykresov €. 2a €. 4 je
v_dnes platnej dokumentacii uréena ako obytné uUzemia pre
byvanie v rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a dopinkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na plochy
zahrad pri_rodinnych domoch. Vo vykrese &. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa
plocha z16 nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie A3
— ZmieSané jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta requlacia D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych
domoch. Ide o zmenu v zastavanom uUzemi na podnet obce.

Plochy polnohospodarskej pédy

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribtcie a skladovanie

» Pévodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej po6dy

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z17 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

Plocha z19
» Povodne funkcia:

polnohospodarskej pdde. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes
platnej dokumentacii urena ako plocha polnohospodarskej
pody. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €.
4 navrhnuta na preklasifikovanie na Uzemia vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania za uelom vystavby fotovoltickej
elektrarne. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z17 nachadza v
Uzemno-requlatnom  celku  requlacie  E1 -  Plochy
polnohospodarskej pddy. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta regulacia B8 — Plochy pre vyrobné Uzemia. Ilde o
zmenu na podnet investora.

Plochy vinic

» Navrhované funkcia:

ZmieSané Uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu

* Pévodna requlacia:

E2 — Plochy vinic

» Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie

* Popis:

a volnocdasovych aktivit
Plocha z19 je situovana mimo zastavaného uUzemia. V ramci

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako
plocha vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €.
2 a & 4 navrhnuta na preklasifikovanie zmieSané uUzemia
agroturistiky, rekreacie a Sportu. Vo vykrese &. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa
plocha z19 nachadza v uzemno-reqgulaénom celku regulacie E2
— Plochy vinic. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta

requlacia B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej
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Plocha z20
* Pévodne funkcia:
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rekredcie a volno¢asovych aktivit. Na danej ploche su planované
aktivity spojené so spracovanim hrozna a s doplnkovymi
stavbami — vinné domy a stavby na sezénne ubytovanie.

Plochy vinic

* Navrhované funkcia:

Plochy pofnohospodarskej pody
ZmieSané uzemia, agroturistiky, rekreacie a Sportu

» Pévodna requlacia:

E2 — Plochy vinic

* Navrhovana requlacia:

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie

* Popis:

a volnocasovych aktivit
Plocha z20 je situovana mimo zastavaného Uzemia. V. ramci

Plocha z21
» Pévodne funkcia:

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii ur€ena ako
plocha vinic a plochy pofnohospodarskej pédy. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie zmieSané uUzemia agroturistiky, rekreacie a
Sportu. Vo vykrese &. 10, ktory je nositefom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha z20 nachadza v uzemno-
regulacénom celku regulacie E2 — Plochy vinic. V ramci tychto
zmien a doplnkov je navrhnutd requlacia B6 — Uzemia, aredly
a zariadenia individualnej rekreacie a volnogasovych aktivit. Na
danej ploche su planované aktivity spojené so spracovanim
hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné domy a stavby na
sezonne ubytovanie.

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distriblcie a skladovania

» Pévodna requlacia:

A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

» Popis:

Plocha z21 je situovana v zastavanom uUzemi. V ramci vykresov

Plocha z22
» Povodne funkcia:

¢. 2 a . 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako zmieSané
jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) a plochy zahrad

pri_rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov je
vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie Uzemia
vyroby a sluzieb, distribucia a skladovanie. Vo vykrese €. 10,
ktory je nositefom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha z21 nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie
A3 — ZmieSané jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a dopinkov
je _navrhnuta regulacia B4 — ZmieSané uUzemia sluzieb,

skladovania a distribucie. Navrh plochy je definovany na podnet
pravnickej osoby s umyslom rozSirenia aktivit spojenych s
nezavadnym potravinarskym priemyslom.

Uzemia polnohospodarskej vyroby

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distriblcie a skladovania

» P6vodna requlacia:

B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby

» Navrhovana requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie
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Plocha z22 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi. V

Plocha z23
» Pévodne funkcia:

ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
funkciou Uzemia polnohospodarskej vyroby. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €.2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie  uUzemia  vyroby asluzieb, distribucia
a skladovanie. Vo vykrese &. 10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z22 nachadza v
Uzemno-requlaénom _ celku _ requlacie  B5 —  Uzemia
polnohospodarskej vyroby. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta pre celu plochu regulacia B4 — ZmieSané uzemia
sluzieb, skladovania a distribucie. Obec uvazuje na danej ploche
s umiestnenim zberného dvoru.

Uzemia polnohospodarskej pody

* Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

» Pévodna requlacia:

E1 — Plochy polnohospodarskej po6dy

* Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov

* Popis:

Plocha z23 je situovana mimo zastavaného uUzemia na

Plocha z24
» P6vodne funkcia:

polnohospodarskej pbéde v novonavrhovanom zastavanom
Uuzemi. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii
uréena ako plocha polnohospodarskej pédy. V ramci tychto
zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na obytné uUzemia pre byvanie v rodinnych
domoch. Vo vykrese ¢&.10, ktory je nositelom zavaznych
funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z23 nachadza
v Uzemno-regulaénom  celku  requlacie  E1 - Plochy
polnohospodarskej pddy. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta requlacia A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov. Na
danej ploche sa uvaZuje s umiestnenym novej zastavby
rodinnych domov, ktora by nadvazovala na nové rozvijajuce
sa_urbanizované Uzemie obce.

Plochy zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhované funkcia:

Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

* Pévodna requlacia:

D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

» Navrhovana requlacia:

A1 — Obytné Uzemia rodinnych domov

* Popis:

Plocha z24 je situovana v zastavanom uUzemi na plochach

existujucich zahrad rodinnych domov. V ramci vykresov €. 2 a €.
4 je vdnes platnej dokumentacii uréena funkciou ako plocha
zahrad pri rodinnych domoch. V ramci tychto zmien a doplnkov
je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Vo vykrese ¢.
10, ktory je nositelom zavaznych funkEno-priestorovych
podmienok, sa plocha z24 nachadza v uzemno-regulaénom
celku requlacie D1 — Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych
domoch. V ramci tychto zmien a dopinkov je navrhnuta regulacia
A1 — Obytné uzemia rodinnych domov. Na danej ploche sa
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Plocha z25
» Pévodne funkcia:
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uvazuje s umiestnenym novej zastavby rodinnych domov, ktora
by nadvézovala na existujuce urbanizované Uzemie obce.

ZmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti)

* Navrhované funkcia:

ZmieSané Uzemia, aredly a zariadenia verejnej nekomerénej

» Pbvodna regulacia:

vybavenosti (socialna infrasStruktura)
A3 — ZmieSané jadrové Uzemia

* Navrhovana requlacia:

B2 — Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti

» Popis:

Plocha z25 je situovana v zastavanom Uzemi na ulici

Plocha z26
» Pévodne funkcia:

Vinohradnicka. V ramci vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej
dokumentacii_uréena ako zmieSané jadrové uzemia (Uzemia
byvania a vybavenosti). V ramci tychto zmien a doplnkov je vo
vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na preklasifikovanie na zmieSané
Uzemia, arealy a zariadenia verejnej nekomerénej vybavenosti
(socialna infrastruktara). Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funk&no-priestorovych podmienok, sa plocha z25
nachadza v uzemno-regulaénom celku regulacie A3 — ZmieSané
jadrové uzemia. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta
regulacia B2 — Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti.
Na danej ploche uvazuje obec s umiestnenim socialnej
vybavenosti, konkrétne denného  stacionaru, domova
dbéchodcov.

Uzemia verejného technicko-infragtrukturalneho vybavenia

» Navrhované funkcia:

Uzemia vyroby a sluZieb, distribuicie a skladovania

» Pévodna requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

» Popis:

Plocha z26 je situovana v navrhovanom zastavanom uzemi

Plocha z27
» Povodne funkcia:

v byvalom polnohospodarskom druzstve. V ramci vykresov €. 2
a C. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako Uzemie
verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia. V ramci
tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €. 4 navrhnuta na
preklasifikovanie na uUzemia vyroby a sluzieb, distriblcie
a skladovania za ucelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Vo
vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funk&no-
priestorovych podmienok, sa plocha z26 nachadza v _uzemno-
requlaénom celku regulacie C2 — Plochy verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia. V ramci tychto zmien a doplnkov
je navrhnuta requlacia B8 — Plochy pre vyrobné Uzemia. lde o

zmenu na podnet investora.

Plochy polnohospodarskej pody

» Navrhované funkcia:

Uzemia verejného technicko-infragtrukturalneho vybavenia

» Pévodna requlacia:

E1 - Plochy polnohospodarskej pody

» Navrhovana requlacia:

C2 — Plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

* Popis:

Plocha z27 je situovana mimo zastavaného Uzemia na

polnohospodarskej pdde. V ramci vykresov ¢. 2 a €. 4 je v dnes

67



Plocha z28
» Pévodne funkcia:
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platnej dokumentacii _uréena ako plocha polnohospodarskej
pody. V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch €. 2 a €.
4 navrhnutda na preklasifikovanie na verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia za ucelom vystavby obecnej
Cistiarne odpadovych vod. Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom
zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa plocha z27
nachadza v _uzemno-regulaénom celku regqulacie E1 — Plochy
polnohospodarskej pdédy. V ramci tychto zmien a doplnkov je
navrhnuta reqgulacia C2 — Plochy verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia. Ilde o zmenu na podnet obce.

Uzemia vyroby a sluZieb, distriblcie a skladovanie

» Navrhovana funkcia:

bez zmeny

» Pévodna requlacia:

B4 — ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribticie

* Navrhovana requlacia:

B8 — Plochy pre vyrobné uzemia

* Popis:

Plocha z28 je situovana mimo zastavaného uUzemia. V ramci

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako
Uzemia vyroby a sluzieb, distriblicie a skladovanie. Funkcia
ostava pre tuto plochu bez zmeny. Vo vykrese ¢. 10, ktory je
nositelom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok, sa
plocha z28 nachadza v uzemno-regulacnom celku regulacie B4
— ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie. V ramci
tychto zmien a doplnkov je navrhnuta requlacia B8 — Plochy pre
vyrobné Uzemia za uéelom vystavby fotovoltickej elektrarne. Ide
0 zmenu na podnet investora.
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Tabul'ka: Zoznam dotknutych parciel registra ,,C*“ v ramci jednotlivych pléch

a 2 z2 z3 z4 z5 z6 z7 z8
3815/20 6109 3391/24 1011/1 988 550/7 4741 418/2 443/2 3356/39
3815/480 963/5 3391/25 1011/4 957 474/4 422/13 443/3 3356/40

968/4 3391/26 474/5 422/14 447
3391/5 422/15 448/2
3391/7 422/3 448/3
3392/16 422/5 448/4
3392/17 422/6 450
3392/3 422/7 454/1
422/8 454/3
425/1 454/5
428/2 454/6
428/3 457/1

428/4 457/2

428/6 457/3
428/7 457/4
431 457/5
432 457/6
435/2 461/2
435/3 461/3
435/4 462/1
436/1 462/3
436/2 463/2
436/3 466/1
436/4 470/2
440/2 470/5
440/4
z10 zn z12 z13 z14a z14b z15 z16 z17 z19
3468/2 | 3815/134 | 3815/497 185 5401/1 5401/1 629/4 6108 5358 6632
3468/3 | 3815/135 | 3815/498 | 187/1 5403 629/5 5359 6633
3815/136 | 3815/499 | 187/2 629/6 5360
3815/211 | 3815/522 | 187/3 629/7 5361
3815/316 | 3815/523 | 187/4 629/8 5362
3815/525 188
198/1
198/2
198/3
200/1
200/2
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z20 z21 z22 z23 z24 z25 226 z27 z28
6616/10 317/2 5291/8 5416/1 5416/61 | 3815/192 3356/1 5291/1 5310 5269 5500
6616/7 317/3 5291/9 5416/100 | 5416/70 3356/15 5292 531 5501
6616/8 318/3 5400 5416/101 | 5416/71 3356/16 5293 5312 5502
6616/3 319/1 5416/102 | 5416/81 3356/29 5294 5313 5503
319/2 5416/103 | 5416/82 3356/30 5295 5322 5504
319/3 5416/104 | 5416/83 3356/31 5296 5323 5505
320/1 5416/105 | 5416/84 3356/32 5297 5324 5506
320/2 5416/106 | 5416/85 3356/33 5298 5325
320/4 5416/107 | 5416/86 3356/43 5299 5326
320/5 5416/108 | 5416/87 3356/44 5300 5327
320/6 5416/109 | 5416/88 3356/45 5301 5328
5416/110 | 5416/89 3356/6 5302
5416/111 | 5416/90 6051/2 5308
5416/112 | 5416/91 6051/3 5309
5416/113 | 5416/92 6051/4
5416/114 | 5416/93
5416/115 | 5416/94
5416/2 5416/95
5416/3 5416/96
5416/40 | 5416/97
5416/5 | 5416/98
5416/6 5416/99

Tabulka: Zoznam dotknutych parciel registra ,,E*“ v ramci jednotlivych pléch

2 z3 z15

966 626/1 1011/1
1011/2
3390/1

Na uzemi katastralneho uzemia obce Chotin prebehli pozemkové upravy, ktoré boli ukonéené
a zapisané do KN 18.7.2013.
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Vyhodnotenie doteraz nepouzitych ploch v ramci doterajSej Uzemnoplanovacej dokumentacie

Predmetom vyhodnotenia doteraz nepouzitych pléch su lokality zaberu polnohospodarskej pédy vymedzené v platnej L’jzemnoplénovaqei dokumentacii
obce Chotin, na ktoré bol v minulosti udeleny suhlas na ich pouzitie na nepol’nohospod?rske ucely. Ide o lokality navrhované v Cistopise Uzemného planu
obce Chotin z roku 2008 a v naslednych zmenach a doplnkoch &. 1/2014 a &. 2/2020 Uzemného planu obce Chotin.

Prehlad vymer lokalit spolu s vyhodnotenim miery zastavanosti je uvedeny Vv nasledujucej tabulke. Vymedzenie jednotlivych lokalit zaberu
polnohospodarskej pddy v ramci doterajSej Uzemnoplanovacej dokumentacie je znazornené v nesledujucej schéme.

Celkova vymera analyzovanych lokalit predstavuje 59,51 ha. Z tejto vymery tvori nepolnohospodarsky pédny fond priblizne 12,17 ha, o predstavuje
mieru zastavanosti priblizne 20,46 %.

Vymera lokality podl'a druhu Nepol'nohospodarsky
Plocha Vymera lokality pozemku (DRP) pddny fond Mi i (%) Ina informacia - ndzov dokumentacie, v ktorej boli
zaberu spolu (ha) Spolu . (10,11, 13,14) v ha iera zastavanosti (% vyvhodnotené zabery pol'nohospodarskej pody
D DRP Vymera DRP (ha)
(ha)
2 11,5544
2 15,93 15,9342 1 4,3253 4,3798 27,49 Cistopis UPN 2008
13 0,0545
2 8,6812
5 4,7781
7 1,1431 .
3 17,16 17,1561 0 0.0000 2,5537 14,89 Cistopis UPN 2008
13 1,7260
14 0,8277
5 2,90 2,8947 é %18;2 0,0000 0,00 Cistopis UPN 2008
7 0,6981
1 0,0118 Cistopis UPN 2008
6 0.72 07205 5 0,0062 0.0224 3an V ZaD 1/2014 zmenené funkené vyuzitie
14 0,0044
7 0,1359 ..
7 0,21 02073 | 13 0,0230 0,0714 34,44 Cistopis UPN 2008
1 0.0484 V ZaD 1/2014 zmenené funkéné vyuZitie
5 0,8481
8a 0,96 0,9592 7 0,021 0,0900 9,38 Cistopis UPN 2008
13 0,0900
8b 0,85 0,8522 5 0,8522 0,0000 0,00 Cistopis UPN 2008
8c 5,59 5,5882 g 272;13?5 0,6128 10,97 Cistopis UPN 2008
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13 0,6128
2 0,0000

9 1,10 1,1035 7 1,0165 0,0870 7,88 Cistopis UPN 2008
13 0,0870
2 0,5100
1 1,3024 .

10 2,28 2,2787 3 0.0193 1,7687 77,62 Cistopis UPN 2008
14 0,4470
2 0,7463

1a 0,85 0,8517 7 0,1053 0,0001 0,01 Cistopis UPN 2008
1 0,0001
2 2,2376

11b 2,80 2,7966 i %'% 0,4887 17,47 Cistopis UPN 2008
14 0,2223
2 1,5967

11c 1,92 1,9245 13 0,0362 0,3278 17,03 Cistopis UPN 2008
14 0,2916
2 1,9708

1d 2,02 2,0195 1 0,0002 0,0487 2,41 Cistopis UPN 2008
13 0,0485
2 0,7232
7 0,0380

e 0,89 0,8887 1 0,0280 0,1275 14,35 Cistopis UPN 2008
13 0,0192
14 0,0803
5 1,2315

12 1,31 1,317 13 0,0802 0,0802 6,11 Cistopis UPN 2008
14 0,0000
2 0,5091

14 2,02 2,0239 13 0,3490 1,5148 74,85 ZaD 2/2020 UPN
14 1,1658

- 59,51 59,5112 - 59,5112 12,1736 20,46 -

Druh pozemku (DRP):
2 —orna pbda, 4 — vinica, 5 — zahrada, 6 — ovocny sad, 7 — trvaly travny porast, 10 — lesny pozemok, 11 — vodna plocha, 13 — zastavana plocha, 14 — ostatna plocha

*\/ rdmci zmien a doplnkov &.1/2014 doslo k funk&nej zmene vyuzitia Uzemia na Uzemia polnohospodarskej vyroby a k zmene regulacie na B5 — Uzemia polnohospodarskej vyroby,
ktoré su uréené pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho az nadmiestneho vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym ruSivym uéinkom na obytné

prostredie.
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Navrat do pol'nohospodarskeho pédneho fond

V ramci zmien a doplnkov dochadza aj k navratu do polnohospodarskeho pédneho fondu
v podobe Lokality z16 o celkovej vymere 0,3681 ha.

Zmena funkcie

V ramci zmien a doplnkov dochadza pri dvoch Lokalitdch z14b a z28 k zmene funkéného
vyuzitia na plochach, pre ktoré uz bol v predchadzajlucich Uzemnoplanovacich €innostiach
obce udeleny suhlas na zabery pody.

Plocha z14 sa meni z p6vodnej funkcie: ,<ZmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komerénej
vybavenosti (obchod a sluzby)* a na navrhovanu funkciu: ,Obytné Uzemia pre byvanie v
rodinnych domoch®.

Plocha z28 sa meni z p6vodnej funkcie: Uzemia vyroby a sluzieb, distribucie
a skladovanie” a na navrhovanu funkciu: ,Plochy pre vyrobné Uzemia“ s rezervovanim plochy
vyhradne pre fotovolticku elektrarern.

Funkéné vyuzitie dotknutych ploch v ramci zmien a doplnkov:

Navrhnuta requlacia funkéného vyuzivania uUzemno-regulaéného celku charakterizuje
zakladné funkéné vyuzitie Uzemia, nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia a
pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia.

Zmeny a doplnky sa dotykaju pléch so zakladnou charakteristikou funkéného vyuzitia Uzemia:

e A1 obytné uzemia rodinnych domov, ktoré su uréené prevazne pre byvanie v
rodinnych domoch.

e A3 zmieSané jadrové uUzemia, ktoré su uréené prevazne pre byvanie v rodinnych
domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov.

e B2 uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti, ktoré su uréené pre rozvoj:
verejnej vybavenosti miestneho vyznamu; Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti,
cintorinov, s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou
vysokych, strednych a nizkych etazi zelene;

e B4 zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie, ktoré su uréené
predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie.

e B6 uUzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie a volnoc¢asovych aktivit,
ktoré su urCené pre rozvoj: centier, arealov _a zariadeni rekreadnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu; centier, arealov a zariadeni
Sportovej a telovychovnej vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu; rekredcie a
zotavovanie obyvatelov, ako aj navsStevnikov obce.

e B8 plochy pre vyrobné Uzemia, ktoré su uréené pre: budovy, stavby a zariadenia
komunalnej vyroby a lahkej priemyselnej vyroby, ktoré nenartsaju obytné ani prirodné
prostredie; prevadzky vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby neruSiace svojou prevadzkou
okolité sidelné prostredie; arealy a zariadenia nezavadného lahkého a potravinarskeho
priemyslu; zariadenia velkoobchodu; fotovoltaické elektrarne.

e C2 plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia, ktoré su uréené pre
rozvoj: zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia obce; zariadeni technicko-
infrastrukturalnej obsluhy s nadmiestnym az regionalnym vyznamom.

e D1 udUzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch, ktoré su uréené pre: plochy
vyhradenej zelene s kumulaciou rekreaéno-zotavovacich aktivit a Ciastoéne aj
zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit; Uzemia pre nezastavatelny priestor
sukromného charakteru, lokalizovany za rodinnymi domami tak, aby nedochadzalo k
naruseniu_intimneho prostredia vo vnutroblokoch pri_hraniciach pozemkov alebo aby
nevznikalo intenzivne vyuzivané a neusporiadané uzemie. V ramci zastavby rodinnych
domov predstavuje do istej miery zadnu stavebnu iaru pre hlavné budovy;




Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske Ucéely je spracované invariantne. Priestorové vymedzenie pléch
zaberov pody je premietnuté vo Vykrese €. 3A — ,Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely”. Prehlady zaberov polnohospodarskej pody vyjadruje nasledovna tabulka.

Predpokladana vymera Vybudované
Plocha W pol'nohospodarskej pody hydromelioracne
zaberu . .. M Vlastnik / uzivatel’ zariadenia Casova .
Katastrdlne | Funkéné | lokality . ; X . P Py Ind
Zab uzemie vyuzZitie spolu spolu skupina vzu mimo polnohospodarskej (zévlaha, etapizacia informacia
4/2025 [hal [hal DRP BPE BPE] [h_;ll z.0. pody odvodnenie) realizicie —
UPN [ha] celkom
[ha]
cl 820881 Cesta 0,0912 0,0912 7 3 0026005 0,0904 0 0 navrh CESTA
7 7 00539001 0,0008 0
2 820881 Cesta 0,0420 0,0420 7 3 0026002 0,0420 0 0 navrh CESTA
z10 820881 A3 0,0295 0,0264 5 3 0026002 0,0264 0 0 navrh ZOSULADENIE
n 820881 A3 0,1895 0,1263 4 3 0026005 0,0307 0 0 navrh ZOSULADENIE
5 3 0026005 0,0956 0
212 820881 A3 0,3957 0,3554 7 7 0059001 0,3554 0 0 navrh ZOSULADENIE
z13 820881 A3 0,3432 0,1604 5 7 0059001 0,604 0 0 navrh ZOSULADENIE
z14a 820881 A3 0,1922 0,1490 7 7 0059001 0 0,1490 0 navrh
z14b 820881 A3 0,1517 0,1517 7 7 0059001 0 0,1517 0 navrh
z15 820881 A3 0,1303 0,1008 5 3 0026002 0,1008 0 0 navrh ZOSULADENIE
216 820881 D1 0,3681 0 5 3 0026002 0 0 0 navrh NAVRAT
z17 820881 B8 28,7027 28,7027 2 3 0026002 0 9,1288 28,5841 navrh
2 5 0028004 0 3,8251
2 6 0035001 0 15,2514
7 5 0028004 0 0,4970
7 6 0035001 0 0,0004
z19 820881 B6 0,8201 0,8201 4 6 0040001 0 0,8201 0,8201 navrh
z2 820881 A3 0,1190 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
z20 820881 Bb6 0,5160 0,4160 2 6 0040001 0 0,4160 0,5160 navrh
21 820881 B4 0,5945 0,3538 5 3 0026002 0,3538 0 0 navrh ZOSULADENIE
222 820881 B4 0,1706 0,1502 7 6 0035001 0 0,1502 0 navrh
223 820881 A1l 3,2156 2,3226 5 7 0059001 0 2,3226 0,0396 navrh
224 820881 Al 2,9198 2,9198 7 7 0059001 2,9198 0 0 navrh
225 820881 B2 0,6710 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
226 820881 B8 13,9290 0 - - - - - 1,5615 navrh ZOSULADENIE
227 820881 2 0,3004 0,3004 2 3 0026005 0 0,3004 0,3004 navrh
228 820881 B8 16,2754 11,8651 2 3 0026002 9,2183 0 navrh ZMENA
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2 5 0027003 0,02396
2 5 0028004 0,0116
2 3 0041002 2,6056
z3 820881 A3 0,0841 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
z4 820881 A3 0,0456 0,0456 5 3 0026002 0,0456 0 0 navrh ZOSULADENIE
z5 820881 A3 0,1278 0,1218 5 3 0026002 0,1218 0 0 navrh ZOSULADENIE
26 820881 A3 0,0609 0,0386 5 3 0026002 0,0386 0 0 navrh ZOSULADENIE
z7 820881 A3 1,8910 1,1607 4 3 0026002 0,1889 0 0 navrh ZOSULADENIE
5 3 0026002 0,9718 0
z8 820881 A3 0,173 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
29 820881 A3 0,0673 0 - - - - - 0 navrh ZOSULADENIE
spolu - 72,5615 | 50,4206 - - - 5,5428 | 44,8778 - -
Druh pozemku (DRP):
2 —orna péda 4 — vinica 5 — zdhrada 7 — trvaly travny porast

Funkéné vyuzitie:

A1 obytné Uzemia rodinnych domov

A3 zmieSané jadrové uzemia

B2 Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti

B4 zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie

B6 Uzemia, arealy a zariadenia individualnej rekreacie a volnocasovych aktivit
B8 plochy pre vyrobné uzemia

C2 plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

D1 Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

Katastralne Uzemie:
820881 Chotin

Ina informacia:

CESTA — pristupova komunikacia k novej rozvojovej lokalite
ZMENA — Zmena funkcie na uz udeleny suhlas

NAVRAT - navrat do polnohospodarskeho fondu

ZOSULADENIE - spresnenie a zostiladenie ,Funkéného vyuZitia“ zmien Lokalit v rdmci existujucej ,Requlacie funkéného vyuZivania“




Podmienky na udelenie suhlasu k budicemu moznému pouzitiu
polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, ako prisluSny organ
ochrany polnohospodarskej pédy podla § 5 ods. 3 pism. e) zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov, v
stanovisku €. OU-NR-OOP6-2026/010084-011, vydanom dna 16.04.2026, ustanovil
podmienky na udelenie suhlasu na budice mozZné pouzitie polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely.

Suhlas sa udeluje za dodrzania nasledujucich podmienok:

1) Pre uéely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujucich investicii, jie mozné pouzit
iba pofnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.

2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZzena podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z.
povinnost vykonat' skryvku ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predlozia
bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla prilohy

k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z. z.

3) V pripadoch pouzitia polnohospodarskej poédy do jedného roka za ucelom realizacie
podzemnych a nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné
postupovat v zmysle ust. § 18 ods. 2 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

4) Pri_zastavbe lokality prisne dodrziavat zasady ochrany polnohospodarskej pody
ustanovené v § 12 zak. ¢. 220/2004 Z. z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného
rozsahu (so zretelom na odsuhlasenu funkciu), priGom zastavbu navrhovat' tak, aby nevznikali
plochy so stazenym obrabanim pofnohospodarskej pédy, ktora v ramci lokality nebude
dotknuta rozhodnutim podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

5) Zaplatit do Statneho rozpocétu odvod za odnatie polnohospodarskej pddy v katastralnom
uzemi /kdod BPEJ je uvedeny v prilohe k nariadeniu viady &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za
odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromelioradnych zariadeni je investor povinny tieto uviest do
funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni a zaplatit zvySeny odvod za
odriatie zavlazitelnej plochy polnohospodarskej pédy (§2 ods. 1 Nariadenia viady SR &.

58/2013 Z.z.).

6) Ak Ziadost na odnatie polnohospodarskej pddy nebude spinat zasady ochrany
polnohospodarskej pody podla § 12 zak. & 220/2004 Z. z., Okresny uUrad Komarno,
pozemkovy a lesny odbor, pre danu investiénu akciu suhlas s odniatim nevyda.

a) Lokality uréené na byvanie (rodinné domy, bytové domy) - tieto rozdelit na funkéné celky
miestna komunikacia a k nej prisldchajuce pozemky uréené pre rodinné domy a bytové domy
s napojenim na existujicu cestnu siet) tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani
prvého rozhodnutia o stavebnom zamere (stavebného povolenia) pre potrebu rodinnych
domov a bytovych domov v takomto funkénom celku, musi byt podla schvalenej bilancie
skryvky ornice odhumusovana parcela uréena na cestu, priCom na tuto cestu musi byt vydané
rozhodnutie o stavebnom zamere. Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa
odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy,
kde nasledny spdsob vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

b) Lokality uréené na vyrobu - rozdelit a zaberat postupne tak, aby sa nevytvarali nezastavené
enklavy a prieluky.

Investorov na danej lokalite umiesthovat tak, aby z celkového zaberu zelené plochy tvorili max.
25 %.




UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

V pripade ak bude vybudované oplotenie od okolitej polnohospodarskej pody, toto umiestnit
tak, aby nedoSlo k obmedzovaniu velkovyrobného obrabania polnohospodarskej pédy, ktora
nebola dotknuta tymto suhlasom /cca 0,50 m od vlastnickej hranice/ a zaroveri tieto plochy za
oplotenim _zabezpedovat proti rozSirovaniu__burin. Vysadbu drevin na styku s
polnohospodarskou pdédou navrhovat a uskutoériovat tak, aby nedochadzalo z titulu tienenia
k obmedzovaniu pofnohospodarske vyroby na okolitej polnohospodarskej péde.

c) Lokalita z17 a z28 — plochy pre vyrobné uzemia za uéelom vystavby fotovoltickej elektrarne.
V pripade ak bude vybudované oplotenie od okolitej polnohospodarskej pddy, toto umiestnit
tak, aby nedosSlo k obmedzovaniu velkovyrobného obrabania polnohospodarskej pédy, ktora
nebola dotknuta tymto suhlasom /cca 0,50 m od vlastnickej hranice/ a zaroveri tieto plochy za
oplotenim zabezpedovat proti rozSirovaniu burin. Vysadbu drevin na styku s
polnohospodarskou pdédou navrhovat a uskutoériovat tak, aby nedochadzalo z titulu tienenia
k obmedzovaniu polnohospodarskej vyroby na okolitej polnohospodarskej pbde.

d) V ramci Iokalit'v ¢. z28 ide o zmenu funkcie na uz odsuhlasenu lokalitu (oznadené ako lokalita
¢. 2 — Cistopis UPN 2008) pricom sa meni requlacia Uzemia zo zmieSanych Uzemi sluzieb,
skladovania a distribucie na plochy pre vyrobné Uzemia - vystavba fotovoltickej elektrarne.

e) Pdvodna plocha z14 je situovana v _navrhovanom zastavanom Uzemi na ulici Jazerna. V
ramci_dnes platnej dokumentacie je uréena 3 funkciami ako zmieSané uUzemia, aredly a
zariadenia komercénej (obchod a sluzby), plochy izolaénej, sprievodnej a vypliiovej zelene,
vodné plochy a toky. V ramci tychto zmien a doplnkov je navrhnuta na preklasifikovanie na
obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. V ramci doterajSej dokumentacie sa plocha
z14 nachadza v Uzemno-requlaénych celkov requlacie B5 — Uzemia polnohospodarskej
vyroby a D2 — Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene. V ramci tychto zmien a doplnkov
je navrhnuta requlacia A3 — ZmieSané jadrové uzemia. Plocha z14 sa v ramci zaberov rozdelila
na 14a a 14b ato zdbévodu, Ze plocha 14a je nova lokalita zaberu a pri ploche 14b ide 0 zmenu
funkcie na uz udeleny suhlas odnatia polnohospodarskej pody.

Pred fyzickym odnatim pofnohospodarskej pédy je potrebné poziadat Okresny urad Komarno,
pozemkovy a lesny odbor o trvalé odriatie polnohospodarskej pédy podla § 17 zak. €.
220/2004 Z. z.

Investor k Ziadosti predlozi nasledovné doklady:

* sthlas podla § 13, § 14 zak. €. 220/2004 Z. z.

» zavazneé stanovisko organu uzemného planovania podla osobitného predpisu

« list vlastnictva alebo iny doklad preukazujuci opravnenost drzby pdédy, na ktorej bude
realizovana investicia, geometricky plan, na zaklade ktorého bude trvalo odnata pdda
zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako ostatna plocha

» bilanciu skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pdédy s navrhom na jej
hospodarne vyuzitie

* projektovu dokumentaciu s vypracovanou polnohospodarskou ¢astou

* potvrdenie o BPEJ

« potvrdenie podniku Hydromelioracie S.p., o zabudovanych hydromelioraénych zariadeniach
s navrhom ich

vysporiadania /ak sa na pozemku podla skorSich vyjadreni nachadzaju/

» vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy podla
pokynu pozemkového a lesného odboru

Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery a funk&ného vyuzitia polnohospodarskej
pody podlieha novému suhlasu.




