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A.1. ÚVOD 
 
A.1.1. Údaje o obstarávateľovi a spracovateľovi 
  

- Na konci kapitoly  „A.1.1.“ sa dopĺňa nový odsek „Údaje o obstarávateľovi a spracovateľovi 
Zmien a doplnkov č. 5/2026“ v nasledovnom znení: 

  
Údaje o obstarávateľovi a spracovateľovi Zmien a doplnkov č. 5/2026 
 

Názov dokumentácie 
„ÚPN obce Chotín – Zmeny a doplnky č. 5/2026“ (ďalej len „ZaD 5/2026“). 
  
Obstarávateľ 

Názov  Obec Chotín 

Sídlo  Obecný úrad 486, 946 31 Chotín 

IČO  00306461 

Starosta  Ing. František Magyari 

Odborne spôsobilá osoba  

pre obstarávanie ÚPP a ÚPD  Ing. arch. Miroslav Šafranko, reg. č. 460 

 
Spracovateľ 

Názov  Inštitút priestorového plánovania  

Sídlo  Ľubľanská 1, 831 02 Bratislava 

IČO  360 64 645 

DIČ                                                       2021694158 

 

A.1.2. Riešiteľský kolektív  
 

- Na konci kapitoly  „A.1.2.“ sa dopĺňa nový odsek „Riešiteľský kolektív Zmien a doplnkov  
č. 5/2026“ v nasledovnom znení: 

 
Riešiteľský kolektív Zmien a doplnkov č. 5/2026 
 
Hlavný riešiteľ:       Ing. arch. Matúš Bizoň, PhD.,  

reg. č. 2539AA 
Zodpovedná riešiteľka:     Ing. Kristína Dunajová 
Technická infraštruktúra:     Ing. Vasiľ Deďo 
        Mgr. Filip Polonský, Ph.D. 
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A 1.3. ZOZNAM PRÍLOH ÚPN-O 
 

- Na konci kapitoly  „A.1.3.“ sa dopĺňa nová podkapitola „Rozsah a spôsob spracovania 

ZaD 5/2026“ v nasledovnom znení: 
 

Rozsah a spôsob spracovania ZaD 5/2026 
 
Zmeny a doplnky č. 5/2026 sú spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zákona č. 200/2022 
o územnom plánovaní, v zmysle ktorého je platná územnoplánovacia dokumentácia 
obce Chotín v znení zmien a doplnkov podkladom pre obstaranie Zmien a doplnkov 
č. 5/2026 postupom podľa Zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku (stavebný zákon) v znení účinnom do 31. marca 2024. 
 
Orgán územného plánovania, ktorým je obec Chotín, v súlade so zákonom č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení účinnom do 31. marca 2024 
sústavne sledoval, či sa nezmenili územnotechnické, hospodárske a sociálne 
predpoklady, na základe ktorých bola navrhnutá koncepcia organizácie územia. 
Nakoľko došlo k zmene predpokladov, orgán územného plánovania obstaráva tieto 
zmeny a doplnky územnoplánovacej dokumentácie. 
 
Forma a spôsob spracovania textovej časti ZaD č. 5/2026 ÚPN-O Chotín 
je nasledovný: 
 
Smerná textová časť a záväzná textová časť je spracovaná v zmysle metodického 
usmernenia Ministerstva dopravy a výstavby Slovenskej republiky 
č. 09195/2020/SV/64115 zo dňa 17.08.2020 k obstarávaniu zmien a doplnkov 
územnoplánovacej dokumentácie, Úprava textu na základe podnetov z praxe. 
 
Zmeny a doplnky č. 5/2026 textovej časti sú spracované aktualizáciou úplného 
platného znenia, ktoré tvorí čistopis Územného plánu obce Chotín z roku 2008 v znení 
Zmien a doplnkov č. 1/2014, č. 2/2020, č. 3/2022 a č. 4/2025. V zmysle uvedeného 
metodického usmernenia sú jednotlivé zmeny spracované systémom „vypúšťa sa“, 
„dopĺňa sa“, nahrádza sa“. Text Zmien a doplnkov č. 5/2026 je členený podľa obsahu 
spoločného územného plánu v platnom znení, na ktorý sa odvoláva prostredníctvom 
odkazov na číslovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formuláciu. 
 
Aktualizácia textovej časti je týmto spôsobom spracovaná pre jednotlivé kapitoly, ktoré 
sú dotknuté týmito zmenami a doplnkami. Každá zmena je navyše znázornená 
nasledovne: 

• Zmenami a doplnkami dotknuté časti textu platného Územného plánu  
sú znázornené čiernou farbou (príklad úpravy textu). 

• Popisné označenie konkrétnej úpravy textu štýlom „dopĺňa sa“, „vypúšťa 
sa“, „nahrádza sa“ je označené šedým šikmým (kurzíva) písmom (príklad 
úpravy textu). 

• Časti textu navrhnuté na vypustenie z ÚPN sú preškrtnuté a označené 

červeným písmom (príklad úpravy textu). 

• Časti textu navrhnuté na doplnenie do ÚPN obdobne uvedené modrým 
písmom s podčiarknutím (príklad úpravy textu). 

 
Predmetom prerokovania smernej textovej a záväznej textovej časti návrhu Zmien 
a doplnkov č. 5/2026 podľa § 22 Zákona č. 50/1976 v znení účinnom do 31.3.2024 je 
dokument s označením: 
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ZMENY A DOPLNKY č. 5/2026 
ÚZEMNÉHO PLÁNU  

OBCE CHOTÍN 
NÁVRH 

 
Pre úplnosť textu, jednoznačnosť súvislostí, no najmä pre transparentnú čitateľnosť 
vlastných Zmien a doplnkov č. 5/2026, je spracovaná aj úplná verzia smernej 
a  záväznej textovej časti. Cez funkciu „Sledovať zmeny“ (z anglického originálu „Track 
Changes“) obsahuje na podklade úplného platného znenia čistopisu územného plánu 
z roku 2008 v znení zmien a doplnkov č. 1/2014, č. 2/2020, č. 3/2022 a č. 4/2025 
farebné vyznačenie všetkých úprav Zmien a doplnkov č. 5/2026. 
 
Dokument Návrhu Zmien a doplnkov č. 5/2026 s nasledovným podtitulom nie je 
predmetom prerokovania podľa § 22 Zákona č. 50/1976 v znení účinnom 
do 31.3.2024. 
 

ÚZEMNÝ PLÁN 
OBCE CHOTÍN 

V ZNENÍ ZMIEN A DOPLNKOV Č. 1/2014, Č. 2/2020, Č. 3/2022, Č. 4/2025 
A V ZNENÍ NÁVRHU ZMIEN A DOPLNKOV Č. 5/2026 – ÚPRAVY 

 
Forma a spôsob spracovania grafickej časti ZaD č. 5/2026 ÚPN-O Chotín je 
nasledovný: 
 
Grafická časť je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii v znení účinnom do 31. marca 2024 
spracovaná ako samostatné výkresy, ktoré tvoria samostatnú prílohu schválenej 
územnoplánovacej dokumentácie pre obec Chotín v platnom znení. 
 
Jednotlivé aktualizácie sú vyjadrené formou označenia zrušených grafických prvkov, 
t.j. priestorových informácií, ktoré sa zo ÚPN-O obce Chotín vypúšťajú, 
ako aj zvýraznením nových javov, ktoré sa do ÚPN-O obce Chotín dopĺňajú. Na 
výkresoch Zmien a doplnkov sú tak v pôvodných farbách a typoch čiar vyznačené 
navrhované úpravy, ktoré sú predmetom riešenia, a teda aj prerokovania Zmien 
a doplnkov č. 5/2026. Grafická časť zachováva mierku aj symbológiu platných 
výkresov ÚPN-O obce Chotín. 
 
K dotknutým výkresom Zmien a doplnkov sú v digitálnej verzií spracované podkladové 
výkresy čistopisu územného plánu z roku 2008 v znení zmien a doplnkov č. 1/2014, 
č. 2/2020, č. 3/2022 a č. 4/2025 pre obec Chotín. Podkladové výkresy nie sú 
predmetom prerokovania Zmien a doplnkov č. 5/2026 podľa § 22 Zákona č. 50/1976 
v znení účinnom do 31.3.2024. 
 
Pre jednoznačnú identifikáciu navrhovaných priestorových javov týchto zmien 
a doplnkov je ako informatívny podklad navyše v digitálnej verzii spracovaná 
aj súhrnná sútlač dotknutých výkresov čistopisu spoločného územného plánu z roku 
2008 v znení zmien a doplnkov č. 1/2014, č. 2/2020, č. 3/2022 a č. 4/2025 pre obec 
Chotín a návrhu zmien a doplnkov č. 5/2026. Sútlač nie je predmetom prerokovania 
návrhu Zmien a doplnkov č. 5/2025 podľa § 22 Zákona č. 50/1976 v znení účinnom 
do 31.3.2024. 
 
Zmeny a doplnky č. 5/2026 tvoria nasledovné výkresy č. 2, 3A, 4, 5A, 5B a 10. Výkresy 
č. 1, 6A, 7A, 8A a 9 nie sú týmito zmenami dotknuté. 
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Zoznam dotknutých výkresov: 

• Výkres č. 2 – Návrh optimálneho priestorového usporiadania 

a  funkčného využitia územia s prihliadnutím na krajinno-ekologické, 
kultúrno-historické a socio-ekonomické podmienky, 1:10 000 

• Výkres č. 3A – Návrh perspektívneho použitia poľnohospodárskeho 
pôdneho fondu a lesného pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely, 
M 1:10 000 

• Výkres č. 4 – Komplexný urbanistický návrh, návrh priestorového 
a funkčného využitia územia, M 1:5 000 

• Výkres č. 5A – Návrh riešenia verejného dopravného vybavenia územia, 

M 1:10 000 

• Výkres č. 5B – Návrh riešenia verejného dopravného vybavenia územia, 
M 1: 5 000 

• Výkres č. 10 – Návrh regulatívov a záväzných častí, vrátane 
verejnoprospešných stavieb, M 1:5 000 

 
A.2. DÔVODY OBSTARANIA NOVÉHO ÚPN–OBCE  CHOTÍN  
  

- Na konci kapitoly  „A.2.“ sa dopĺňa nová podkapitola „Dôvody obstarávania Zmien a doplnkov 
č. 5/2025“ v nasledovnom znení: 

 

Dôvody obstarania Zmien a doplnkov č. 5/2026 
 

 Obstaranie Zmien a doplnkov č. 5/2026 Územného plánu obce Chotín vyplýva 
z konkrétnych investičných zámerov, na základe ktorých vznikla potreba preverenia 
a úpravy funkčného využitia dotknutých plôch v území obce. Obec v rámci prípravných 
prác tejto aktualizácie územného plánu zosumarizovala podnety, ktoré vytvorili obsah 
a rozsah týchto zmien a doplnkov. 
 
 Obstarávanie ZaD č. 5/2026 ÚPN-O Chotín schválilo Obecné zastupiteľstvo 
obce Chotín Uznesením č. 498/2026 dňa 20.04.2026. Predmetom riešenia je najmä: 

• Aktualizácia plochy funkčného využitia a priestorového usporiadania v zmysle 

kapitoly A3 – Hlavné ciele riešenia Zmien a doplnkov č. 5/2026. 

• Vytvorenie plochy pre heliport s hangárom a súvisiacou infraštruktúrou. 

• Vytvorenie plochy pre pracovisko leteckého testovacieho a kalibračného 
polygónu určeného na vývoj, overovanie, kalibráciu, validáciu a prevádzkové 
skúšky geodetických, navigačných a diaľkovo-prieskumných systémov 
využívaných na palubách vrtuľníkov, bezpilotných lietadiel (UAV) a ďalších 
leteckých platforiem. 

• Spresnenie zastavovacích podmienok. 

• Spresnenie zásad a regulatívov aplikácie funkčného využitia územia. 

• Upravenie hraníc vybraných územno-regulačných celkov v rámci regulácie 

funkčného využívania územia. 

• Vymedzenie ochranných pásiem, resp. prekážkových rovín heliportu podľa 
zámeru „Úrovňový heliport Chotín“. 

• Zosúladenie výhľadového koridoru rýchlostnej cesty s rozvojovým zámerom 

cesty l. triedy – štvorpruh, vrátane príslušných ochranných pásiem s Územným 

plánom regiónu Nitrianskeho kraja. 

• Doplnenie nového územno-regulačného celku C3 - plochy stavieb a zariadení 

leteckej dopravy, v rámci regulácie funkčného využívania územia, v záväznej 

časti kapitoly 1.5. 
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• Zosúladenie a doplnenie hranice zastavaného územia obce. 

• Doplnenie prístupovej cesty k riešenému územiu. 

 
 
A.3. HLAVNÉ CIELE RIEŠENIA ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE 

 
- Na konci kapitoly  „A.3.“ sa dopĺňa nová podkapitola „Hlavné ciele riešenia Zmien a doplnkov  

č. 5/2026“ v nasledovnom znení: 
 

Hlavné ciele riešenia Zmien a doplnkov č. 5/2026 
 
Hlavným cieľom navrhovaných Zmien a doplnkov č. 5/2026 ÚPN-O Chotín 
je aktualizácia plochy funkčného využívania a priestorového usporiadania pre zámer 
heliportu. 
 
Riešená plocha je označená ako p1. Graficky je vymedzená na výkrese č. 2 – Návrh 
optimálneho priestorového usporiadania a funkčného využitia územia s prihliadnutím 
na krajinno-ekologické, kultúrno-historické a socio-ekonomické podmienky, v mierke 
1:10 000 a vo Výkrese č. 4 Komplexný urbanistický návrh, návrh priestorového 
a funkčného využitia územia, v mierke 1:5 000. 
 

Zastavovacie podmienky sú vyjadrené v zmysle stanovej metodiky územného plánu 
v platnom znení, prípadne jej aktualizáciu. Každá plocha je priradená do tzv. 
regulačného celku, ktorý je nositeľom funkčno-priestorovej regulácie. Regulačné celky 
sú graficky vymedzené vo výkrese č. 10 – Návrh regulatívov a záväzných častí, 
vrátane verejnoprospešných stavieb, v mierke 1:5 000. 
 
Stručná charakteristika plochy znie nasledovne: 

Plocha p1 

• Výmera plochy:   49 137 m2 

• Pôvodná funkcia:   Plochy poľnohospodárskej pôdy 

    Plocha letiska 

    Územia výroby a služieb, distribúcie a skladovania 

• Navrhované funkcia:  Plochy leteckej dopravy 

• Pôvodná regulácia:  B4 - zmiešané územia služieb, skladovania a distribúcie 

C1 - plochy verejného dopravného vybavenia 

D3 - územia pre rozvoj ochrannej, izolačnej a sprievodnej 

zelene 

• Navrhovaná regulácia:  C3 - plochy stavieb a zariadení leteckej dopravy 

• Popis:  Plocha p1 je situovaná v zastavanom území obce. V rámci 

výkresov č. 2 a č. 4 je v dnes platnej dokumentácii určená 

ako plocha poľnohospodárskej pôdy, plocha letiska 

a územia výroby a služieb, distribúcie a skladovania. 

V rámci týchto zmien a doplnkov je vo výkresoch č. 2 a č. 4 

navrhnutá na preklasifikovanie na plochu leteckej dopravy. 

Vo výkrese č. 10, ktorý je nositeľom záväzných funkčno-

priestorových podmienok, sa plocha p1 nachádza 

v územno-regulačných celkoch regulácie B4 - zmiešané 

územia služieb, skladovania a distribúcie, C1 - plochy 
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verejného dopravného vybavenia a D3 - územia pre rozvoj 

ochrannej, izolačnej a sprievodnej zelene. Tieto regulácie 

sa menia pre danú plochu na reguláciu C3 - plochy stavieb 

a zariadení leteckej dopravy. V rámci vymedzenia tohto 

celku sa však časť plochy p1 nenachádza v rámci 

urbanizovaného územia, a to ako pre stav, tak ani pre 

návrh. Pre jednoznačné zaradenie plochy p1 medzi 

stavebné pozemky definujú tieto zmeny a doplnky 

vo výkrese č. 10 stanoviť túto plochu ako urbanizované 

územie v etape návrh. Zmena bola vyvolaná na podnet 

investora. Navrhovaná plocha zasahuje do ochranného 

pásma vodného toku, ktorý je zároveň biokoridorom 

regionálneho významu a do ochranného pásma lesa. 

• Limity využitia: Ochranné pásmo lesa, ochranné pásmo vodného toku, 

biokoridor regionálneho významu. 

 

 

A.3.1. Základné údaje charakterizujúce územie obce 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
 

A.3.2. Ciele rozvoja územia 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
 

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAJŠEJ ÚZEMNOPLÁNOVACEJ DOKUMENTÁCIE 
 

- Na konci kapitoly  „A.4.“ sa dopĺňa nový odsek textu v nasledovnom znení: 

  
Zmeny a doplnky ÚPN obce Chotín č. 4/2025, spracovateľ: Inštitút 

priestorového plánovania, záväzné časti vyhlásené VZN č. 1/2026 zo dňa 17.08.2026. 
Riešenými lokalitami boli plochy záhrad pri rodinných domoch v centrálnej časti obce, 
kde sa navrhla funkčná zmena plôch na bývanie v rodinných domoch, ďalej sa navrhli 
nové rozvojové plochy pre bývanie v rodinných domoch v juhovýchodnej 
a juhozápadnej časti obce. V severnej časti obce v oblasti viníc sa navrhlo zmiešané 
územie agroturistiky, rekreácie a športu pre plánované aktivity spojené 
so spracovaním hrozna a s doplnkovými stavbami – vinné domy a stavby na sezónne 
ubytovanie. Významnú časť zmien tvorili nové plochy pre navrhovaný zámer 
fotovoltickej elektrárne v lokalitách „Dolná ľanová zem“, „Pri pasienku“ a „Mokratina“. 
Zmeny sa týkali aj rozvoja občianskej vybavenosti a drobnej nezávadnej výroby 
v zastavanom území obce a novej lokality pre čistiareň odpadových vôd, ktorá bude 
zabezpečovať zneškodňovanie odpadových vôd na území obce. 

 
 

A.5. ÚDAJE O SÚLADE RIEŠENIA SO ZADANÍM ÚPN OBCE CHOTÍN 
 

- V kapitole „A.5.“ v časti textu „Chronológia spracovania a prerokovania jednotlivých etáp ÚPD“ 
sa dopĺňa nová odrážka. 
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Chronológia spracovania a prerokovania jednotlivých etáp ÚPD 

 

• začatie obstarávania „ZaD 5/2026“, 2026 

 
 

- V kapitole „A.5.“ v časti textu „Zhodnotenie súladu riešenia so zadaním“ sa za štvrtým odsekom 

textu dopĺňa nový odsek textu v nasledovnom znení: 
 

Zhodnotenie súladu riešenia so zadaním 

 

Zámer (2026) zmeniť plochy v riešenom území na plochy pre leteckú dopravu je 
v súlade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce podľa platnej 
územnoplánovacej dokumentácie a zadania. 

 
A.6. ZDÔVODNENIE PRÍPADNÉHO SPRACOVANIA DOPLŇUJÚCICH  

PRIESKUMOV A ROZBOROV 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

A.7. VÄZBY VYPLÝVAJÚCE Z RIEŠENIA A ZO ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ 
ÚZEMNÉHO PLÁNU REGIÓNU 

 

A.7.1. Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväzných častí územného plánu VÚC 
Nitrianskeho kraja  

 

A.7.1.1. Väzby  vyplývajúce zo záväzných častí územného plánu regiónu, vzťahujúce 
sa k obci Chotín (ÚPN-R Nitrianskeho kraja) 

 
- V podkapitole A.7.1.1 za číselným označením „4/2025“ sa dopĺňa číselné označenie „5/2026“. 

 
 Pri riešení ÚPN-O CHOTÍN, v znení Zmien a doplnkov č. 1/2014, 2/2020, 3/2022, 
4/2025, 5/2026 sa rešpektujú výstupy zo záväzných častí Územného plánu regiónu 
Nitrianskeho kraja z roku 2012, ktorého záväzná časť bola schválená Zastupiteľstvom 
Nitrianskeho samosprávneho kraja a vyhlásená VZN č. 2/2012, zo dňa 14.5.2012 
a jeho Zmien a doplnkov č. 1 z roku 2015, ktorého záväzná časť bola  vyhlásená VZN 
č. 6/2015 zo dňa 26.10.2015.  
 
 
 

A.8. SÚPIS POUŽITÝCH ÚZEMNOPLÁNOVACÍCH PODKLADOV A INÝCH 
PODKLADOV SO ZHODNOTENÍM ICH VYUŽITIA PRI RIEŠENÍ 

 

A.8.1. Podklady 
 
A.8.1.1. Schválená ÚPD, vzťahujúca sa k riešenému územiu 
 

- V podkapitole A.8.1.1 sa dopĺňa odrážka textu v nasledovnom znení: 
 

- platný Územný plán regiónu Nitrianskeho kraja  (február 2012) 
- Územný plán obce  CHOTÍN (august 2008)  
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- Územný plán regiónu Nitrianskeho kraja – Zmeny a doplnky č.1, spracovateľ: 
AUREX spol. s r.o., vyhlásené všeobecne záväzným nariadením Nitrianskeho 
samosprávneho kraja č. 6/2015 zo dňa 26.10.2015, pričom účinnosť nadobudlo 
dňa 25.11.2015 

- Zmeny a doplnky ÚPN obce Chotín č.1/2014, spracovateľ: Ing. arch. Martin 
Pavlík, aplus.sk, s.r.o., schválené uznesením Obecného zastupiteľstva č. VZN 
č.2/2015 zo dňa 16.03.2015  

- Zmeny a doplnky ÚPN obce Chotín č.2/2020, spracovateľ: Ing. arch. Ľubomír 
Klaučo, AUREX spol. s r.o., schválené uznesením Obecného zastupiteľstva č. 
VZN č.2/2020 zo dňa 10.07.2020  

- Zmeny a doplnky ÚPN obce Chotín č. 3/2022, spracovateľ: AUREX spol. s.r.o., 
hlavný riešiteľ: Ing. arch. Ľubomír Klaučo, záväzné časti vyhlásené VZN 
č. 4/2022 zo dňa 27.06.2022. 

- Zmeny a doplnky ÚPN obce Chotín č. 4/2025, spracovateľ: Inštitút 
priestorového plánovania, hlavný riešiteľ: Ing. Matúš Bizoň, záväzné časti 
vyhlásené VZN č. 1/2026 zo dňa 17.08.2026. 

 

 
- Na konci kapitoly  A.8.1.1. sa dopĺňa nový odsek v  nasledovnom znení: 

 

Pre  grafickú časť spracovania Zmien a doplnkov č. 5/2026  bol použitý mapový 
podklad  v M=1:5 000, M= 1:10 000, výrezy z ÚPN O CHOTÍN. 
 

 
 

A.8.2. Výstupy z relevantných podkladov s dopadom na riešené  územie 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
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B. RIEŠENIE NÁVRHU ÚZEMNÉHO PLÁNU 

 
 

B.1. VYMEDZENIE RIEŠENĚHO ÚZEMIA A ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA 
 

B.1.1. Základné údaje charakterizujúce územie obce 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

B.1.2. Vymedzenie riešeného územia a jeho geografický popis 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 

B.1.3. Vymedzenie riešeného územia „ZaD 2/2020“ 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 

B.1.4. Vymedzenie riešeného územia „ZaD 3/2022“ 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
B.1.5. Vymedzenie riešeného územia „ZaD 4/2025“ 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

B.1.6. Vymedzenie riešeného územia „ZaD 5/2026“ 
 

- Za podkapitolou B.1.5. sa dopĺňa nová podkapitola B.1.6. „Vymedzenie riešeného územia „ZaD 
5/2026“ v nasledovnom znení: 

 
Riešeným územím „ZaD 5/2026“ sú parcely 4437/13, 4437/5, 4437/4, 4437/2, 4437/14, 
4437/19 severozápadnej časti zastavaného územia obce. Predmetom týchto zmien 
a doplnkov je plocha s označením p1. Riešenými lokalitami sú plochy 
poľnohospodárskej pôdy, bývalého letiska a východná časť z navrhovanej plochy 
„Priemyselného parku Pri železnici“, kde sa navrhuje funkčná zmena plôch na plochy 
leteckej dopravy. Využiteľnosť územia je obmedzená ochranným pásmom lesných 
pozemkov a vodného toku, ktorý je zároveň regionálnym biokoridorom. Zároveň 
dochádza k úprave výhľadového koridoru rýchlostnej cesty vrátane súvisiacich 
ochranných pásiem v súlade s platnou nadradenou územnoplánovacou 
dokumentáciou Nitrianskeho kraja. 
 
 
 

B.2. ZÁKLADNÉ DEMOGRAFICKÉ, SOCIÁLNE A EKONOMICKÉ ROZVOJOVÉ 
PREDPOKLADY OBCE 

 

B.2.1.   Obyvateľstvo, ekonomické aktivity, zamestnanosť 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
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B.3. RIEŠENIE ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA A ŠIRŠIE VZŤAHY DOKUMENTUJÚCE 
ZAČLENENIE RIEŠENEJ OBCE DO SYSTÉMU OSÍDLENIA 

 

B.3.1. Širšie vzťahy 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
B.4. NÁVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVÉHO 

USPORIADANIA 
 

B.4.1. Funkčné členenie a organizácia územia 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 

 
B.5. NÁVRH FUNKČNÉHO VYUŽITIA ÚZEMIA OBCE 

 

 

B.5.1. Všeobecne 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 

B.5.2. Rozvoj obytnej funkcie 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 

 

B.5.3. Rozvoj výrobnej funkcie 
 
- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
B.5.4. Rozvoj zariadení občianskeho vybavenia, rekreácie a cestovného ruchu, 

telovýchovných aktivít a športových plôch 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 

 
B.5.5. Rozvoj plôch zelene 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

B.5.6. Návrh územia pre riešenie vo väčšej podrobnosti 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

B.5.7. Návrh ochrany kultúrnych hodnôt 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
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B.6. NÁVRH RIEŠENIA BÝVANIA, OBČIANSKEHO VYBAVENIA, VÝROBY A 
REKREÁCIE 

 
 

B.6.1. Návrh riešenia bývania 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 

 
B.6.2. Návrh riešenia občianskeho vybavenia 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 

 

B.6.3.   Výroba a výrobné služby  
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 

            
 

B.6.4.   Rekreácia a cestovný ruch   
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
            

 

 

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
  
B.8. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ PODĽA 

OSOBITNÝCH PREDPISOV 
 

B.8.1. Ochrana prírodných hodnôt 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
B.8.2. Ochrana povrchových a podzemných vôd a vodných zdrojov 
 

-   Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 

 

B.8.3. Ochranné pásma a bezpečnostné pásma hlavných rádov technickej  
infraštruktúry 

 
-   Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
B.9. NÁVRH RIEŠENIA ZÁUJMOV OBRANY ŠTÁTU, POŽIARNEJ OCHRANY 

A OCHRANY PRED POVODŇAMI, CIVILNÁ OCHRANA 
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B.9.1. Záujmy obrany štátu, špeciálna ochrana 
 

 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 

B.9.2. Požiarna ochrana 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 
 

B.9.3. Ochrana pred povodňami 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 
 

B.9.4. Civilná ochrana 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

 

B.10. NÁVRH OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY 
 
 

B.10.1.  Ochrana prírodných hodnôt, identifikácia prvkov R-ÚSES v katastri 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 

 
 

B.10.2. Tvorba krajiny, krajinnoekologický plán (optimálne priestorové 
a funkčné využívanie územia obce Chotín) 

 
- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

 

B.11. NÁVRH VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO  A TECHNICKÉHO VYBAVENIA 
 
 

B.11.1.  Doprava 
 
B.11.1.1. Návrh základného dopravného systému obce, koncepcia prepravných 
vzťahov 
 

- V podkapitole B.11.1.1. v časti „Letecká doprava“ sa dopĺňa nový text v nasledovnom znení:  

 

Letecká doprava 
 

Zmeny a doplnky č. 5/2026 vytvárajú možnosti pre umiestnenie heliportu 
s prislúchajúcou infraštruktúrou. Plocha heliportu sa navrhuje v areáli bývalého letiska, 
ktoré je dlhodobo bez platného povolenia a časť plochy zasahuje do územia 
s funkčným využitím výroby a služieb, distribúcie a skladovania. Východnú časť plochy 
tvorí poľnohospodárska pôda v rámci zastavaného územia. 
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• B.11. NÁVRH VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO  A TECHNICKÉHO 

VYBAVENIA 
 
 

• B.11.1.  Doprava 
 
 

B.11.1.3.  Funkčné členenie a kategorizácia dopravy 

 
- V podkapitole B.11.1.3. v časti „Cestná doprava – Návrh riešenia“ sa vypúšťa text 

v nasledovnom znení: 
- V podkapitole B.11.1.3. v časti „Cestná doprava – Návrh riešenia“ sa dopĺňa text 

v nasledovnom znení: 

 
CESTNÁ DOPRAVA 

Návrh riešenia 
 

V perspektíve dopravnú polohu záujmového územia kladne ovplyvní aj výstavba 
plánovanej rýchlostnej komunikácie R7 (Bratislava – Dunajská Streda – Nové Zámky 
– Lučenec), ktorej trasa je vyznačená v zmysle ÚPN VÚC Nitrianskeho kraja (zmeny 
a doplnky r.2004). 

Zmeny a doplnky č. 5/2026 upravujú vymedzenie výhľadového koridoru 
rýchlostnej komunikácie v nadväznosti na rozvojový zámer cesty I. triedy – štvorpruh, 
vrátane súvisiacich ochranných pásiem, v súlade s platným Územným plánom regiónu 
Nitrianskeho kraja z roku 2012 v znení zmien a doplnkov č. 1 z roku 2015 (AUREX 
spol. s r. o) . 

Pre dotknutú cestu I/64 je v gescii Slovenskej správy ciest spracovaná „Štúdia 
realizovateľnosti – I/64 Topoľčany-Nitra-Komárno (HBH Projekt, spol. s r.o., 
12/2017)1“. V záverečnom vyhodnotení sa uvádza, že v úseku Komárno – Nitra sa do 
ďalšieho hodnotenia vyberá Variant 1, t.j. variant, ktorý pri obci Chotín uvažuje 
s modernizáciou existujúceho telesa cesty I/64.  

V pripravovanej územnoplánovacej dokumentácii „Návrh Územného plánu 
regiónu Nitrianskeho kraja“ (Inštitút priestorového plánovania, 11/2023) sa však 
s novým trasovaním cesty I. triedy cez územie obce Chotín už neuvažuje.  

V rámci Zmien a doplnky č. 5/2026 obce Chotín tak ide o vytvorenie územnej 
rezervy v súlade s aktuálne platnou nadradenou dokumentáciou, avšak už bez 
stanovenia záväzných zastavovacích podmienok. 
 
 
 

- V podkapitole B.11.1.3. v časti „Cestná doprava – Návrh riešenia“ sa dopĺňa poznámka pod 
čiarou v nasledovnom znení:  

 
1 https://www.ssc.sk/sk/cinnosti/rozvoj-cestnej-siete/strategicky-plan-rozvoja/studia-realizovatelnosti-i-64-

topolcany-nitra-komarno.ssc 
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B.11.1.5. Koncepcia leteckej a vodnej dopravy 
 

- V podkapitole B.11.1.5. v časti „Koncepcia leteckej a vodnej dopravy – Návrh riešenia“ 
sa  dopĺňa text v nasledovnom znení: 

 
 

Návrh riešenia 

Zmeny a doplnky č. 5/2026 vytvárajú možnosti pre umiestnenie heliportu 
s prislúchajúcou infraštruktúrou. Plocha heliportu sa navrhuje v areáli bývalého letiska, 
ktoré je dlhodobo bez platného povolenia a časť plochy zasahuje do územia 
s funkčným využitím výroby a služieb, distribúcie a skladovania. Východnú časť plochy 
tvorí poľnohospodárska pôda v rámci zastavaného územia. 
 
 

  

B.11.1.8.  Ochranné pásma 
 

Letecká doprava 

- V podkapitole B.11.1.8. v časti „Letecká doprava“ sa dopĺňa nový text v nasledovnom znení: 
 

Zmeny a doplnky č. 5/2026 navrhujú plochu pre heliport s prislúchajúcimi ochrannými 
pásmami. 
 
Navrhujú sa prekážkové roviny a plochy heliportu: 

• vzletová a približovacia rovina VFR NOC, s dĺžkou 3 386 m, sklonom 4,5 %, 

roztvorením 15 % a konečnou šírkou 140 m. 

• prechodová plocha s výškou +45 = 153,0 m n. m., so sklonom 50 % (1:2) 
 
 
 

B.11.2.   Vodné hospodárstvo 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 
 

B.11.3.    Energetika a energetické zariadenia     
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

B.11.4. Pošta a telekomunikácie 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 
 

B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 
 

 

B.12.1. Zásady funkčného využívania územia vo vzťahu k ekologickej 
únosnosti územia 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
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B.12.2. Návrh opatrení na elimináciu alebo obmedzenie stresových prvkov 
v krajine 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
   

B.12.3. Zásady vymedzenia hraníc zastavaného územia, návrh opatrení na 
zachovanie a obnovenie krajinnoestetických hodnôt územia 

 
- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

  
 
 

B.12.4. Ochrana zložiek životného prostredia 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

  

B.12.6. Návrh opatrení na ochranu prírodných zdrojov a  na znižovanie 
negatívneho   pôsobenia   stresových javov 

 
- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
 
B.12.7. Klimatické zmeny 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 
 
B.13. VYMEDZENIE A VYZNAČENIE PRIESKUMNÝCH ÚZEMÍ, CHRÁNENÝCH 

LOŽÍSK A DOBÝVACÍCH PRIESTOROV 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 

 
 

B.14. VYMEDZENIE PLÔCH VYŽADUJÚCICH ZVÝŠENÚ OCHRANU 
 

B.14.1. Návrh opatrení ochrany prírody 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
 
 

 

ZÁVER 
 

- Bez zmeny oproti platnej ÚPD. 
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PRÍLOHA č.2:  
 

VYHODNOTENIE ZÁBEROV PP A  LPF NA 
STAVEBNÉ A  INÉ ZÁMERY  
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ŠTRUKTÚRA PÔDNEHO FONDU V ÚZEMÍ 
 

- Na konci kapitoly sa dopĺňa nová podkapitola „ZHODNOTENIE PREDPOKLADANÉHO 

ODŇATIA POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY –  ZMENY A DOPLNKY Č. 5/2026“ v nasledovnom 
znení: 

 
ZHODNOTENIE PREDPOKLADANÉHO ODŇATIA POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 
–  ZMENY A DOPLNKY Č. 5/2026 
 
Zábery pôdy sa realizujú v dvoch úrovniach. Pri územnom plánovaní udeľuje okresný úrad 
v sídle kraja najprv súhlas s budúcim možným použitím poľnohospodárskej pôdy na stavebné 
zámery podľa §13 Zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy 

a o zmene zákona č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania 
životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 
 
Vlastné odňatie poľnohospodárskej pôdy riešia podľa uvedeného zákona v druhej fáze 
už právnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré žiadajú o trvalé odňatie alebo dočasné odňatie 
poľnohospodárskej pôdy v zmysle § 17, a to podľa konkrétnej projektovej dokumentácie, resp. 
podľa podkladov uvedených v ods. (5). uvedeného zákona. 
 
Predmetom súhlasu s budúcim možným využitím poľnohospodárskej pôdy na stavebné a iné 
zámery podľa § 13 zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy 
je prirodzene iba poľnohospodárska pôda v jednotlivých lokalitách, ktoré sú predmetom 
riešenia návrhu Územného plánu. 

 
Priestorové vymedzenie dotknutých lokalít záberov pôdy je premietnuté na výkrese č. 3A 
Zmien a doplnkov č. 5/2026 – „Návrh perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho 
fondu a lesného pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely“ v mierke M = 1 : 10 000. 
 
Prehľad záberov 
 
K vyhodnoteniu perspektívneho použitia poľnohospodárskej pôdy a lesnej pôdy na  
nepoľnohospodárske účely pre Zmeny a doplnky č. 5/2026 Územného plánu obce Chotín boli 
použité nasledovné vstupné podklady: 
 

• Hranica zastavaného územia podľa evidencie katastra nehnuteľností. 

• Údaje katastra nehnuteľností (druhy pozemkov). 

• Bonitované pôdno-ekologické jednotky so 7-miestnym číselným kódom 
(podklad: Výskumný ústav pôdoznalectva a ochrany pôd, Bratislava). 

• Zákon č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy  

a o zmene zákona č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole 
znečisťovania životného prostredia a v znení zmien a doplnkov niektorých 
zákonov v znení neskorších predpisov. 

• Vyhláška ministerstva pôdohospodárstva Slovenskej republiky č. 508/2004  
Z. z., ktorou sa vykonáva § 27 zákona č. 220/2004 Z. z.. 

• Nariadenie vlády Slovenskej republiky č. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odňatie 

a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy. 

• Podkladové materiály o vybudovaných hydromelioračných zariadeniach 
podniku Hydromeliorácie, š. p. 

 
Pri obstarávaní a spracúvaní územnoplánovacej dokumentácie sa musí dbať na ochranu  
poľnohospodárskej pôdy a riadiť sa zásadami ochrany podľa § 12 Zákona č. 220/2004 Z. z. 
o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 Z. z. 

o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov. 
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Osobitne je potrebné chrániť poľnohospodársku pôdu, zaradenú podľa kódov bonitovaných 
pôdnoekologických jednotiek do prvej až štvrtej skupiny kvality, uvedených v nariadení vlády  
č. 58/2013 Z. z. Slovenskej republiky o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber 

poľnohospodárskej pôdy, ako aj vinice. 
 
Tie majú v územnom pláne charakter urbanistického bloku, resp. regulačnej jednotky, ku ktorej 
sa viažu konkrétne funkčné i priestorové zastavovacie podmienky. 
 
Každá plocha je identifikovateľná unikátnym kódovým označením, ktoré je vykreslené graficky  
taktiež vo výkrese č. 3A, ako aj tabuľkovo charakterizovaná v nasledujúcej kapitole. 
 
Rozsah záberov 
 
Celkový rozsah záberov poľnohospodárskeho pôdneho fondu a nepoľnohospodárskeho 
pôdneho fondu predstavuje 12,6483 hektára. 

 
Rozsah záberov podľa druhu pozemkov 
 
Poľnohospodársky pôdny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré sú podľa katastra nehnuteľností 
evidované ako orná pôda, chmeľnica, vinica, záhrada, ovocný sad a trvalo trávnatý porast. 
Celkový záber poľnohospodárskeho pôdneho fondu predstavuje 9,4851 hektárov. 
 
Nepoľnohospodársky pôdny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré sú podľa katastra 
nehnuteľností evidované ako vodná plocha, zastavaná plocha a nádvorie a ostatná plocha. 
Celkový záber nepoľnohospodárskeho pôdneho fondu predstavuje 3,1632 hektára. 
K záberom lesných pozemkov nedochádza. 
 

Rozsah záberov podľa najkvalitnejšej poľnohospodárskej pôdy 
 
V riešenom území nedochádza k záberu najkvalitnejšej poľnohospodárskej pôdy, ktorú tvoria 
pôdy zaradené do 1. až 4. skupiny kvality podľa kódu bonitovaných pôdno-ekologických 
jednotiek (BPEJ). Naopak, dochádza k návratu najkvalitnejšej poľnohospodárskej pôdy do 
poľnohospodárskeho pôdneho fondu v celkovej výmere 5,4901 ha, čo predstavuje približne 
58 % z celkovej výmery poľnohospodárskej pôdy. 
 

Rozsah záberov hydromeliorácií 
 
V riešenom území nedochádza k novému záberu, ktorého súčasťou by boli hydromeliorácie. 
Súčasťou lokality 11, pri ktorej dochádza k návratu poľnohospodárskej pôdy do pôdneho 
fondu, sú hydromeliorácie o celkovej výmere 4,7229 ha. 

 
Rozsah záberov poľnohospodárskych pôd podľa skupiny BPEJ a kódu BPEJ 
 
Podľa § 5 ods. (3) písmeno a) Vyhlášky č. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonáva § 27 zákona č. 
220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 
Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov, sa prehľad stavebných a iných zámerov na poľnohospodárskej 
pôde navrhovaných v rámci návrhov územnoplánovacej dokumentácie a k návrhom, ktoré 
menia alebo dopĺňajú schválenú územnoplánovaciu dokumentáciu, vypracovávajú podľa 
tabuľky v prílohe č. 4. 
 
Podľa tejto tabuľky sa zábery sumarizujú aj za skupinu BPEJ. 
 
Zmeny a doplnky č. 5/2026 územného plánu obce Chotín je spracovaný nielen na skupinu 
BPEJ, ale osobitne aj pre každú BPEJ podľa jej kódového označenia. 
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Zábery poľnohospodárskeho pôdneho fondu sú situované na pôdach skupiny BPEJ 1., 3., 5., 
a 7. 

 

Rozsah záberov poľnohospodárskeho pôdneho fond podľa umiestnenia 
v zastavanom území 
 
Z celkového rozsahu záberov poľnohospodárskeho pôdneho fondu o výmere 9,4851 ha, 
sa v zastavanom území nachádza 2,7432 hektára pôd a zvyšných 6,7419 hektára je 
situovaných mimo zastavaného územia. 
 

Zdôvodnenie rozsahu záberu a zdôvodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti 
takéhoto záberu 
 
Rozsah uvedených záberov možno zdôvodniť nasledovne: 
 

• Obec Chotín v súlade § 30 Zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 

a stavebnom poriadku v znení účinnom do 31. marca 2024 (stavebný zákon) 
sústavne sleduje, či sa nezmenili územno-technické, hospodárske a sociálne 
predpoklady, na základe ktorých bola navrhnutá koncepcia organizácie územia. 
Nakoľko v zmysle uvedeného paragrafu došlo k zmene predpokladov, obec 
Chotín ako orgán územného plánovania obstaráva Zmeny a doplnky 
územnoplánovacej dokumentácie. 

• Investori a nájomníci pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu územného 
plánu podľa konkrétnych investičných požiadaviek. 

Uvedomujúc si kvalitu poľnohospodárskej pôdy Podunajskej nížiny v riešenom území zmien 

a doplnkov obce Chotín boli pre rozvojové aktivity vymedzené len tie plochy, ktoré sa 
z hľadiska územného rozvoja javia ako opodstatnené, resp. tie ktoré boli priamo vyvolané 
investičnými záujmami. 
 
Na plochu p1b bol udelený súhlas podľa §13 zákona č. 220/2004 Z. z. v rámci spracovania 
územného plánu, ktorého čistopis bol schválený v roku 2008. Toho času išlo o lokalitu č. 11a 
s reguláciou C1 – Plochy verejného dopravného vybavenia. V aktuálnych zmenách 
a doplnkoch č. 5/2026 dochádza k zmene regulácie na C3 - Plochy stavieb a zariadení leteckej 
dopravy. 
 
Na plochu p1d bol udelený súhlas podľa §13 zákona č. 220/2004 Z. z. v rámci spracovania 
Zmien a doplnkov č. 2/2020. Toho času išlo o lokalitu č. 14 s reguláciou B4 – Zmiešané územia 
služieb, skladovania a distribúcie. V aktuálnych zmenách a doplnkoch č. 5/2026 dochádza 

k zmene regulácie na C3 - Plochy stavieb a zariadení leteckej dopravy. 
 

Stručná charakteristika plôch záberov znie nasledovne: 

Plocha p1 

• Výmera plochy:   49 137 m2 

• Pôvodná funkcia:   Plochy poľnohospodárskej pôdy 

    Plocha letiska 

    Územia výroby a služieb, distribúcie a skladovania 

• Navrhované funkcia:  Plochy leteckej dopravy 

• Pôvodná regulácia:  B4 - zmiešané územia služieb, skladovania a distribúcie 

C1 - plochy verejného dopravného vybavenia 

D3 - územia pre rozvoj ochrannej, izolačnej a sprievodnej 

zelene 

• Navrhovaná regulácia:  C3 - plochy stavieb a zariadení leteckej dopravy 
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• Popis:  Plocha p1 je situovaná v zastavanom území obce. V rámci 

výkresov č. 2 a č. 4 je v dnes platnej dokumentácii určená ako 

plocha poľnohospodárskej pôdy, plocha letiska a územia výroby 

a služieb, distribúcie a skladovania. V rámci týchto zmien 

a doplnkov je vo výkresoch č. 2 a č. 4 navrhnutá na 

preklasifikovanie na plochu leteckej dopravy. Vo výkrese č. 10, 

ktorý je nositeľom záväzných funkčno-priestorových podmienok, 

sa plocha p1 nachádza v územno-regulačných celkoch regulácie 

B4 - zmiešané územia služieb, skladovania a distribúcie, C1 - 

plochy verejného dopravného vybavenia a D3 - územia pre 

rozvoj ochrannej, izolačnej a sprievodnej zelene. Tieto regulácie 

sa menia pre danú plochu na reguláciu C3 - plochy stavieb a 

zariadení leteckej dopravy. V rámci vymedzenia tohto celku sa 

však časť plochy p1 nenachádza v rámci urbanizovaného 

územia, a to ako pre stav, tak ani pre návrh. Pre jednoznačné 

zaradenie plochy p1 medzi stavebné pozemky definujú tieto 

zmeny a doplnky vo výkrese č. 10 stanoviť túto plochu ako 

urbanizované územie v etape návrh. Zmena bola vyvolaná na 

podnet investora. Navrhovaná plocha zasahuje do ochranného 

pásma vodného toku, ktorý je zároveň biokoridorom 

regionálneho významu a do ochranného pásma lesa. 

• Limity využitia: Ochranné pásmo lesa, ochranné pásmo vodného toku, 

biokoridor regionálneho významu.  

 
Tabuľka: Zoznam dotknutých parciel registra „C“  
 

p1 
4437/13 
4437/5 
4437/4  
4437/2 
4437/14 
4437/19 
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Návrat do poľnohospodárskeho pôdneho fond  
 
V rámci zmien a doplnkov dochádza aj k návratu do poľnohospodárskeho pôdneho fondu 
v podobe Lokality 11 o celkovej výmere 6,7419 ha. 

 
Zmena funkcie 
V rámci zmien a doplnkov dochádza v lokalite p1b a p1d k zmene funkčného využitia na 
plochách, pre ktoré už bol v predchádzajúcich územnoplánovacích činnostiach obce udelený 
súhlas na zábery pôdy. 
 

Plocha p1b na ktorej bola navrhovaná rýchlostná komunikácia sa mení z pôvodnej funkcie: 
„plochy poľnohospodárskej pôdy“, , na navrhovanú funkciu: „plochy leteckej dopravy“. 
 
Plocha p1d sa mení z pôvodnej funkcie: „územia výroby a služieb, distribúcie 
a  skladovania“ na navrhovanú funkciu: „plochy leteckej dopravy“. 

 
Funkčné využitie dotknutých plôch v rámci zmien a doplnkov: 
 
Navrhnutá regulácia funkčného využívania územno-regulačného celku charakterizuje 
základné funkčné využitie územia, neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia a 
prípustné a obmedzené funkčné využitie územia. 
Zmeny a doplnky sa dotýkajú plôch so základnou charakteristikou funkčného využitia územia:  

• B4  zmiešané územia služieb, skladovania a distribúcie, ktoré sú určené 

predovšetkým pre lokalizáciu a rozvoj drobnej výroby, komunálnej výroby a výrobných 
služieb, ktoré nerušia a neobmedzujú životné a obytné prostredie. 

• C1    plochy verejného dopravného vybavenia, ktoré predstavujú dopravné plochy 
miestneho až nadmiestneho významu. 

• C3      plochy stavieb a zariadení leteckej dopravy, ktoré predstavujú plochy stavieb a 

zariadení leteckej dopravy. 

• D3      územia pre rozvoj ochrannej, izolačnej a sprievodnej zelene, ktoré predstavujú 
plochy sadovnícky upravenej zelene oddeľujúcej jednotlivé funkčné celky v území, resp. 
vytvárajúcej funkčno-prevádzkové a územno-priestorové predely v území a sprievodnej 
zelene dopravných koridorov a výplňovej zelene infraštrukturálnych koridorov. 

• E1  plochy poľnohospodárskej pôdy, ktoré predstavujú obhospodarovanú 
poľnohospodársku pôdu začlenenú do poľnohospodárskeho pôdneho fondu.



25 

Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely 
Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely je spracované invariantne. Priestorové vymedzenie plôch 
záberov pôdy je premietnuté vo Výkrese č. 3A – „Návrh perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho fondu a lesného pôdneho fondu na 
nepoľnohospodárske účely“. Prehľady záberov poľnohospodárskej pôdy vyjadruje nasledovná tabuľka. 

 

Plocha 
záberu 

ZaD 
5/2026  

ÚPN 

Katastrálne 
územie  

Funkčné 
využitie  

Výmera 
lokality 

spolu 
[ha] 

Predpokladaná výmera  
poľnohospodárskej pôdy 

Vlastník / užívateľ  
poľnohospodárskej 

pôdy 

Vybudované 
hydromelioračne 

zariadenia 
(závlaha,  

odvodnenie) 
celkom 

[ha] 

Časová 
etapizácia 
realizácie 

Iná 
informácia spolu 

[ha] 
DRP  

skupina 
BPEJ  

BPEJ  
v z.ú.  
[ha] 

mimo  
z.ú. 
[ha] 

p1a 820881 C3 1,1490 1,1490 2 7 0059001 1,1490 0 právnická osoba 0 návrh -  
p1b 820881 C3 0,7463 0,7463 2 7 0059001 0,7463 0 právnická osoba 0 návrh ZMENA  
p1c 820881 C3 1,9897 0,8479 2 7 0059001 0,8479 0 právnická osoba 0 návrh -  
p1d 820881 C3 1,0287 0 -  -  -  -  -  právnická osoba 0 návrh ZMENA  
11a 820881 E1 0,1053 0,1053 7 5 0027003 0 0,1053  0 -  NÁVRAT  
11b 820881 E1 2,7966 2,3079 2 3 0026002 0 2,1722  0 -  NÁVRAT  

     2 5 0027003 0 0,0654     
     7 5 0027003 0 0,0650     
     7 5 0028004  0 0,0053     

11c 820881 E1 1,9245 1,5967 2 3 0026002 0 1,5967  1,8102 -  NÁVRAT  
11d 820881 E1 2,0195 1,9708 2 1 0019005 0 0,8853  2,0118 -  NÁVRAT  

     2 3 0026002 0 0,8359     
     2 5 0027003 0 0,2496     

11e 820881 E1 0,8887 0,7612 2 5 0027003 0 0,7232  0,9009  -  NÁVRAT  
     7 5 0027003 0 0,0380     

spolu - - 12,6483 9,4851 - - - 2,7432 6,7419 - 4,7229  - - 

 
Druh pozemku (DRP): 
2 – orná pôda 7 – trvalý trávny porast 
 

Funkčné využitie: 
C3   plochy stavieb a zariadenia leteckej dopravy 
E1   plochy poľnohospodárskej pôdy  

 
Katastrálne územie: 

820881 Chotín  
 
Iná info rmácia:  
ZMENA – Zmena funkcie na už udelený súhlas 
NÁVRAT - návrat do poľnohospodárskeho fondu 


