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A.1. UvOD
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A.1.1. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

- Na konci kapitoly ,A.1.1.“ sa doplia novy odsek ,Udaje o obstarévatelovi a spracovatelovi
Zmien a doplnkov ¢. 5/2026“ v nasledovnom zneni:

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi Zmien a doplnkov &. 5/2026

Nazov dokumentacie

L,UPN obce Chotin — Zmeny a doplnky €. 5/2026“ (dalej len ,ZaD 5/2026%).

Obstaravatel

Nazov Obec Chotin

Sidlo Obecny urad 486, 946 31 Chotin

ICO 00306461 =
Starosta Ing. FrantiSek Magyari

Odborne spdsobila osoba

pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Miroslav Safranko, reg. &. 460

Spracovatel

Nazov InStitut priestorového planovania _
Sidlo Lublanska 1, 831 02 Bratislava | | ..
[oe) 360 64 645 o

institut priestorového planovania
DIC 2021694158

A.1.2. Riesitel'sky kolektiv

- Na konci kapitoly ,A.1.2.“ sa doplfia novy odsek ,RieSitelsky kolektiv Zmien a doplnkov
C. 5/2026“ v nasledovnom zneni:

Riesitel'sky kolektiv Zmien a doplnkov €. 5/2026

Hlavny rieSitel’:

Ing. arch. Matus Bizon, PhD.,

Zodpovedna riesSitelka:

reg. ¢. 2539AA
Ing. Kristina Dunajova

Technicka infrastruktura:

Ing. Vasil Dedo

Magr. Filip Polonsky, Ph.D.
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A 1.3. ZOZNAM PRIiLOH UPN-O

- Na konci kapitoly ,A.1.3.“ sa dopifia nové podkapitola ,Rozsah a spbésob spracovania
ZaD 5/2026“ v nasledovnom zneni:

Rozsah a sp6sob spracovania ZaD 5/2026

Zmeny a doplnky €. 5/2026 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona ¢. 200/2022
0 Uzemnom planovani, v zmysle ktorého je platna uzemnoplanovacia dokumentacia
obce Chotin v zneni zmien a dopinkov podkladom pre obstaranie Zmien a doplnkov
€. 5/2026 postupom podla Zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31. marca 2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je obec Chotin, v sulade so zakonom &. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni u€innom do 31. marca 2024
sustavne sledoval, & sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uUzemia.
Nakolko doSlo k zmene predpokladov, organ uzemného planovania obstarava tieto
zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie.

Forma a spdsob spracovania textovej éasti ZaD &. 5/2026 UPN-O Chotin
jie nasledovny:

Smerna textova Cast a zavazna textova Cast je spracovana v zmysle metodického
usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky
€. 09195/2020/SV/64115 zo dna 17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov
uzemnoplénovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky &. 5/2026 textovej Casti su spracované aktualizaciou uUplného
platného znenia, ktoré tvori gistopis Uzemného planu obce Chotin z roku 2008 v zneni
Zmien a doplnkov &. 1/2014, &. 2/2020, &. 3/2022 a &. 4/2025. V zmysle uvedeného
metodického usmernenia su jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“,
,dopifa sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 5/2026 je &leneny podla obsahu
spoloéného uzemného planu v plathom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom
odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré
su dotknuté tymito zmenami a dopinkami. Kazda zmena je navySe znazornena
nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu
su znazornené Ciernou farbou (priklad upravy textu).

e Popisné oznadenie konkrétnej Upravy textu $tylom ,dopifia sa“, ,vypusta
sa“, ,nahradza sa“je oznaCené Sedym Sikmym (kurziva) pismom (priklad
upravy textu).

o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznaéené
¢ervenym pismom (priklad-tpravy-texty).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym
pismom s podc&iarknutim (priklad Upravy textu).

Predmetom prerokovania smernej textovej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien
a doplnkov €. 5/2026 podla § 22 Zakona ¢&. 50/1976 v zneni udinnom do 31.3.2024 je
dokument s oznacenim:
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ZMENY A DOPLNKY €. 5/2026
UZEMNEHO PLANU
OBCE CHOTIN
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznadnost suvislosti, no najma pre transparentnu Citatelnost
vlastnych Zmien a doplnkov €. 5/2026, je spracovana aj uplna verzia smernej
a_zavaznej textovej asti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny* (z anglického originalu , Track
Changes®) obsahuje na podklade upIného platného znenia Cistopisu uzemného planu
z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov &. 1/2014, &. 2/2020, &. 3/2022 a ¢. 4/2025
farebné vyznacenie vSetkych uprav Zmien a doplnkov €. 5/2026.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov &. 5/2026 s nasledovnym podtitulom nie je
predmetom prerokovania podla § 22 Zakona ¢&. 50/1976 v zneni udinnom
do 31.3.2024.

UZEMNY PLAN
OBCE CHOTIN
V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2014, C. 2/2020, C. 3/2022, C. 4/2025
A V ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 5/2026 — UPRAVY

Forma a spdsob spracovania grafickej éasti ZaD &. 5/2026 UPN-O Chotin je
nasledovny:

Graficka ¢ast' je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni u€innom do 31. marca 2024
spracovana ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatnu prilohu schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Chotin v plathom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov,
t.j. priestorovych informacii, ktoré sa zo UPN-O obce Chotin vypustaju,
ako aj zvyraznenim novych javov, ktoré sa do UPN-O obce Chotin dopifiaji. Na
vykresoch Zmien a doplnkov su tak v pévodnych farbach a typoch diar vyznadené
navrhované upravy, ktoré su predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien
a doplnkov €. 5/2026. Graficka Cast zachovava mierku aj symboldgiu platnych
vykresov UPN-O obce Chotin.

K dotknutym vykresom Zmien a doplnkov su v digitalnej verzii spracované podkladové
vykresy Cistopisu Uzemného planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1/2014,
€. 2/2020, ¢&. 3/2022 a €. 4/2025 pre obec Chotin. Podkladové vykresy nie su
predmetom prerokovania Zmien a doplnkov &. 5/2026 podla § 22 Zakona ¢. 50/1976
v zneni udinnom do 31.3.2024.

Pre jednoznacnu identifikaciu navrhovanych priestorovych javov tychto zmien
a doplnkov je ako informativny podklad navySe v digitalnej verzii spracovana
aj suhrnna sutla¢ dotknutych vykresov Cistopisu spoloéného uzemného planu z roku
2008 v zneni zmien a dopinkov €. 1/2014, &. 2/2020, €. 3/2022 a &. 4/2025 pre obec
Chotin a navrhu zmien a doplnkov &. 5/2026. Sutla¢ nie je predmetom prerokovania
navrhu Zmien a doplnkov &. 5/2025 podla § 22 Zakona &. 50/1976 v zneni u€innom
do 31.3.2024.

Zmeny a doplnky &. 5/2026 tvoria nasledovné vykresy ¢. 2. 3A, 4, 5A, 5B a 10. VVykresy
¢. 1, 6A, 7A, 8A a 9 nie su tymito zmenami dotknuté.
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Zoznam dotknutych vykresov:

e \Vlykres &. 2 — Navrh optimalneho priestorového usporiadania
a_funkéného vyuzitia Uzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologickée,
kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky, 1:10 000

e Vykres €. 3A — Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho
pbédneho fondu a lesného pédneho fondu na nepofnohospodarske ucely,
M 1:10 000

e Vykres & 4 — Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového
a funkéného vyuzitia uzemia, M 1:5 000

e Vykres €. 5A — Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia,

M 1:10 000

e Vykres €. 5B — Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia,
M 1: 5000

e Vykres €. 10 — Navrh regulativov a zavaznych c&asti, vratane

verejnoprospesSnych stavieb, M 1:5 000

A.2. DOVODY OBSTARANIA NOVEHO UPN-OBCE CHOTIN

- Na konci kapitoly ,A.2.“sa dopiria nové podkapitola ,Dévody obstaravania Zmien a doplnkov
C. 5/2025“ v nasledovnom zneni:

Dovody obstarania Zmien a doplnkov €. 5/2026

Obstaranie Zmien a doplnkov &. 5/2026 Uzemného planu obce Chotin vyplyva
z konkrétnych investiénych zamerov, na zaklade ktorych vznikla potreba preverenia
a upravy funkéného vyuzitia dotknutych pléch v izemi obce. Obec v ramci pripravnych
prac tejto aktualizacie uzemného planu zosumarizovala podnety, ktoré vytvorili obsah
a rozsah tychto zmien a doplnkov.

Obstaravanie ZaD &. 5/2026 UPN-O Chotin schvalilo Obecné zastupitelstvo

obce Chotin Uznesenim &. 498/2026 dna 20.04.2026. Predmetom rie$enia je najma:

e Aktualizacia plochy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v zmysle
kapitoly A3 — Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov €. 5/2026.

e Vytvorenie plochy pre heliport s hangarom a suvisiacou infrastrukturou.

e \Vytvorenie plochy pre pracovisko leteckého testovacieho a kalibraéného
polygénu uréeného na vyvoj, overovanie, kalibraciu, validaciu a prevadzkové
skusky geodetickych, navigaénych a dialkovo-prieskumnych systémov
vyuzivanych na palubach vrtulnikov, bezpilotnych lietadiel (UAV) a dalSich
leteckych platforiem.

e Spresnenie zastavovacich podmienok.

e Spresnenie zasad a requlativov aplikacie funkéného vyuzitia Uzemia.

e Upravenie hranic vybranych uzemno-regulaénych celkov v ramci regulacie
funkéného vyuzivania Uzemia.

e Vymedzenie ochrannych pasiem, resp. prekazkovych rovin heliportu podla
zameru ,Urovnovy heliport Chotin®.

e Zosuladenie vyhladového koridoru rychlostnej cesty s rozvojovym zamerom
cesty |. triedy — &tvorpruh, vratane prislusnych ochrannych pasiem s Uzemnym
planom regidonu Nitrianskeho kraja.

e Doplnenie nového uzemno-requlaéného celku C3 - plochy stavieb a zariadeni
leteckej dopravy, v ramci regulacie funkéného vyuzivania Uzemia, v zavaznej
Casti kapitoly 1.5.
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e Zosuladenie a doplnenie hranice zastavaného Uzemia obce.
e Doplnenie pristupovej cesty k rieSenému Uzemiu.

A.3. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

- Na konci kapitoly ,A.3.“ sa doplfia nové podkapitola ,Hlavné ciele riesenia Zmien a doplnkov
C. 5/2026“ v nasledovnom zneni:

Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov €. 5/2026

v

Hlavnym ciefom navrhovanych Zmien a doplnkov &. 5/2026 UPN-O Chotin
je aktualizacia plochy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pre zamer

heliportu.

RieSena plocha je oznadena ako p1. Graficky je vymedzena na vykrese &. 2 — Navrh
optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s prihliadnutim
na krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky, v _mierke
1:10 000 a vo Vykrese €. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového
a funkéného vyuzitia uzemia, v mierke 1:5 000.

Zastavovacie podmienky su vyjadrené v zmysle stanovej metodiky uzemného planu
v platnom zneni, pripadne jej aktualizaciu. Kazda plocha je priradena do tzv.
regulacéného celku, ktory je nositefom funk&no-priestorovej requlacie. Regulaéné celky
su_graficky vymedzené vo vykrese €. 10 — Navrh requlativov a zavaznych &asti,
vratane verejnoprospesnych stavieb, v mierke 1:5 000.

Struéna charakteristika plochy znie nasledovne:

Plocha p1

* \V\ymera plochy: 49 137 m?

» Pbvodna funkcia: Plochy polnohospodarskej pédy
Plocha letiska
Uzemia vyroby a sluZieb, distribucie a skladovania

* Navrhované funkcia: Plochy leteckej dopravy

» Pévodna regulacia: B4 - zmieSané uzemia sluZieb, skladovania a distribucie
C1 - plochy verejného dopravného vybavenia
D3 - uzemia pre rozvoj ochrannej, izoladnej a sprievodnej
zelene

* Navrhovana regulacia: C3 - plochy stavieb a zariadeni leteckej dopravy

* Popis: Plocha p1 je situovana v zastavanom uzemi obce. V ramci

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena
ako plocha polnohospodarskej pbdy, plocha letiska
a uzemia vyroby a sluzieb, distribucie a skladovania.
V ramci tychto zmien a doplnkov je vo vykresoch ¢.2a ¢&. 4
navrhnuta na preklasifikovanie na plochu leteckej dopravy.
Vo vykrese €. 10, ktory je nositelom zavaznych funkéno-
priestorovych podmienok, sa plocha p1 nachadza
v uzemno-regulaénych celkoch regulacie B4 - zmieSané
uzemia sluzieb, skladovania a distribucie, C1 - plochy
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verejného dopravného vybavenia a D3 - uzemia pre rozvoj
ochrannej, izolaénej a sprievodnej zelene. Tieto regulacie
sa menia pre danu plochu na regulaciu C3 - plochy stavieb
a zariadeni leteckej dopravy. V ramci vymedzenia tohto
celku sa vSak cCast plochy p1 nenachadza v ramci
urbanizovaného uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre
navrh. Pre jednoznacné zaradenie plochy p1 medzi
stavebné pozemky definuju tieto zmeny a doplnky
vo vykrese €. 10 stanovit' tuto plochu ako urbanizované
uzemie v etape navrh. Zmena bola vyvolana na podnet
investora. Navrhovana plocha zasahuje do ochranného
pasma vodného toku, ktory je zaroven biokoridorom
regionalneho vyznamu a do ochranného pasma lesa.
* Limity vyuZzitia: Ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo vodného toku,

biokoridor regionalneho vyznamu.

A.3.1. Zakladné udaje charakterizujuce uzemie obce

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.3.2. Ciele rozvoja uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

- Na konci kapitoly ,A.4.“ sa doplifia novy odsek textu v nasledovnom zneni:

Zmeny adopinky UPN obce Chotin &. 4/2025, spracovatel: Institt
priestorového planovania, zavazné €asti vyhlasené VZN &. 1/2026 zo dna 17.08.2026.
RieSenymi lokalitami boli plochy zahrad pri rodinnych domoch v centralnej ¢asti obce,
kde sa navrhla funkéna zmena pléch na byvanie v rodinnych domoch, dalej sa navrhli
nové rozvojové plochy pre byvanie v rodinnych domoch v juhovychodnej
a juhozapadnej Casti obce. V severnej ¢asti obce v oblasti vinic sa navrhlo zmieSané
uzemie agroturistiky, rekreacie a Sportu pre planované aktivity spojené
S0 spracovanim hrozna a s doplnkovymi stavbami — vinné domy a stavby na sezénne
ubytovanie. Vyznamnu d¢ast zmien tvorili nové plochy pre navrhovany zamer
fotovoltickej elektrarne v lokalitach ,Dolna lanova zem®, ,Pri pasienku® a ,Mokratina“.
Zmeny sa tykali aj rozvoja obcianskej vybavenosti a drobnej nezavadnej vyroby
v zastavanom uzemi obce a novej lokality pre Cistiareri odpadovych véd, ktora bude
zabezpedovat zneSkodnovanie odpadovych véd na uzemi obce.

A.5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANiIM UPN OBCE CHOTIN

-V kapitple JA.5.“v Castitextu ,,Chronolégia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD*
sa doplna nova odrazka.
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Chronolégia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD

e zadatie obstaravania ,ZaD 5/2026“, 2026

-V kapito/g A.5.“v Castitextu ,Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim* sa za Stvrtym odsekom
textu doplria novy odsek textu v nasledovnom zneni:

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zamer (2026) zmenit plochy v rieSenom Uzemi na plochy pre letecku dopravu je
v_sulade s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce podla platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH
PRIESKUMOV A ROZBOROV

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.7. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

A.7.1. Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych éasti tzemného planu VUC
Nitrianskeho kraja

A.7.1.1. Vazby vyplyvajuce zo zavaznych €asti uzemného planu regiénu, vztahujuce
sa k obci Chotin (UPN-R Nitrianskeho kraja)

-V podkapitole A.7.1.1 za iselnym oznadenim ,4/2025" sa dopiria Siselné oznadenie ,5/2026*

Pri rieSeni UPN-O CHOTIN, v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2014, 2/2020, 3/2022,
4/2025, 5/2026 sa redpektuju vystupy zo zavaznych éasti Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja z roku 2012, ktorého zavazna Cast bola schvalena Zastupitelstvom
Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasena VZN €. 2/2012, zo dha 14.5.2012
a jeho Zmien a doplnkov €. 1 z roku 2015, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VZN
€. 6/2015 zo dna 26.10.2015.

A.8. SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH
PODKLADOV SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. Podklady
A.8.1.1. Schvalena UPD, vztahujica sa k rieSenému tzemiu
-V podkapitole A.8.1.1 sa doplfia odrazka textu v nasledovnom zneni:

- platny Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja (februar 2012)
- Uzemny plan obce CHOTIN (august 2008)
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Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplinky &.1, spracovatel:
AUREX spol. s r.o., vyhlasené vSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja €. 6/2015 zo dna 26.10.2015, priCom ucinnost nadobudlo
dna 25.11.2015

Zmeny a dopinky UPN obce Chotin &.1/2014, spracovatel: Ing. arch. Martin
Pavlik, aplus.sk, s.r.o., schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. VZN
€.2/2015 zo dna 16.03.2015

Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &.2/2020, spracovatel: Ing. arch. Lubomir
Klau€¢o, AUREX spol. s r.o., schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva €.
VZN €&.2/2020 zo dna 10.07.2020

Zmeny a doplnky UPN obce Chotin &. 3/2022, spracovatel: AUREX spol. s.r.o.,
hlavny rieSitel: Ing. arch. Lubomir Klau€o, zavazné cCasti vyhlasené VZN
€. 4/2022 zo dia 27.06.2022.

Zmeny adopinky UPN obce Chotin & 4/2025, spracovatel: Institit

priestorového planovania, hlavny rieSitel: Ing. Matu$ Bizon, zavazné casti
vyhlasené VZN &. 1/2026 zo dna 17.08.2026.

Na konci kapitoly A.8.1.1. sa doplria novy odsek v nasledovnom zneni:

Pre qgraficku Gast spracovania Zmien a doplnkov €. 5/2026 bol pouzity mapovy

podklad v M=1:5 000, M= 1:10 000, vyrezy z UPN O CHOTIN.

A.8.2. Vystupy z relevantnych podkladov s dopadom na rieSené uzemie

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B. RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA
B.1.1. Zakladné udaje charakterizujuce uzemie obce

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.2. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky popis

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.3. Vymedzenie rieSeného uzemia ,,ZaD 2/2020“

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.4. Vymedzenie rieSeného uzemia ,,ZaD 3/2022“

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.5. Vymedzenie rieSeného uzemia ,,ZaD 4/2025“

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.6. Vymedzenie rieSeného uzemia ,,ZaD 5/2026“

- Zapodkapitolou B.1.5. sa doplia nové podkapitola B.1.6. ,VVymedzenie rie§eného uzemia ,ZaD
5/2026" v nasledovnom zneni:

RieSenym uzemim ,ZaD 5/2026" su parcely 4437/13,4437/5, 4437/4,4437/2, 4437/14,
4437/19 severozapadnej Casti zastavaného uzemia obce. Predmetom tychto zmien
adoplnkov je plocha s oznatenim p1. RieSenymi lokalitami su plochy
polnohospodarskej pddy, byvalého letiska a vychodna &ast z navrhovanej plochy
.Priemyselného parku Pri zeleznici, kde sa navrhuje funkéna zmena pléch na plochy
leteckej dopravy. Vyuzitelnost Uzemia je obmedzena ochrannym pasmom lesnych
pozemkov a vodného toku, ktory je zaroven regionalnym biokoridorom. Zaroven
dochadza k uprave vyhladového koridoru rychlostnej cesty vratane suvisiacich
ochrannych pasiem v sulade s plathou nadradenou uUzemnoplanovacou
dokumentaciou Nitrianskeho kraja.

B.2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.2.1. Obyvatel'stvo, ekonomické aktivity, zamestnanost’

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.3. RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

B.3.1. Sirsie vztahy
- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

B.4.1. Funkéné ¢lenenie a organizacia uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

B.5.1. VSeobecne

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.2. Rozvoj obytnej funkcie

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.3. Rozvoj vyrobnej funkcie

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.4. Rozvoj zariadeni ob€ianskeho vybavenia, rekreacie a cestovného ruchu,
telovychovnych aktivit a Sportovych pléch

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.5. Rozvoj pléch zelene

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.6. Navrh uzemia pre riesenie vo vacsej podrobnosti

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.7. Navrh ochrany kulturnych hodnét

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

13



UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

B.6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE
B.6.1. Navrh rieSenia byvania
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.6.2. Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.6.3. Vyroba a vyrobné sluzby
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.6.4. Rekreacia a cestovny ruch
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV
B.8.1. Ochrana prirodnych hodnot
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.8.2. Ochrana povrchovych a podzemnych véd a vodnych zdrojov
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.8.3. Ochranné pasma a bezpeénostné pasma hlavnych radov technickej
infrastruktury
- Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.9. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY

A OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA
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B.9.1. Zaujmy obrany statu, Specialna ochrana

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.2. Poziarna ochrana

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.3. Ochrana pred povodnami

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.4. Civilna ochrana

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.10.1. Ochrana prirodnych hodnét, identifikacia prvkov R-USES v katastri

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2. Tvorba krajiny, krajinnoekologicky plan (optimalne priestorové
a funkéné vyuzivanie izemia obce Chotin)

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.1. Doprava

B.11.1.1. Navrh zakladného dopravného systému obce, koncepcia prepravnych
vzt'ahov

-V podkapitole B.11.1.1. v ¢asti ,Letecka doprava“ sa dopifia novy text v nasledovnom zneni:
Letecka doprava

Zmeny a doplnky ¢&. 5/2026 vytvaraju moznosti pre umiestnenie heliportu
s prisluchajucou infrastrukturou. Plocha heliportu sa navrhuje v areali byvalého letiska,
ktoré je dlhodobo bez platného povolenia a €ast plochy zasahuje do uUzemia
s funk&nym vyuzitim vyroby a sluzieb, distribucie a skladovania. Vychodnu ¢ast plochy
tvori polnohospodarska péda v ramci zastavaného uzemia.
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e B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

e B.11.1. Doprava
B.11.1.3. Funkéné ¢Elenenie a kategorizacia dopravy
-V podkapitole B.11.1.3. v c¢asti ,Cestna doprava — Navrh rieSenia“ sa vypuSta text
v nasledovnom zneni: )
- Vpodkapitole B.11.1.3. v Ccasti ,Cestna doprava — Navrh rieSenia“ sa doplria text

v nasledovnom zneni:

CESTNA DOPRAVA
Navrh rieSenia

adoplaky-r.2004).

v

Zmeny a doplnky €. 5/2026 upravuju vymedzenie vyhladového koridoru
rychlostnej komunikacie v nadvaznosti na rozvojovy zamer cesty |. triedy — Stvorpruh,
vratane sUvisiacich ochrannych pasiem, v sulade s platnym Uzemnym pldnom regiénu
Nitrianskeho kraja z roku 2012 v zneni zmien a doplnkov &. 1 z roku 2015 (AUREX

spol. sr.0). 3
Pre dotknutu cestu 1/64 je v gescii Slovenskej spravy ciest spracovana ,Studia
realizovatelnosti — 1/64 Topol¢any-Nitra-Komarno (HBH Projekt, spol. sr.o.,

12/2017)'“. V zavere&nom vyhodnoteni sa uvadza, Ze v Useku Komarno — Nitra sa do
dalSieho hodnotenia vybera Variant 1, t.j. variant, ktory pri obci Chotin uvazuje
s modernizaciou existujuceho telesa cesty 1/64.

V_pripravovanej Uzemnoplanovacej dokumentacii ,Navrh Uzemného planu
regionu Nitrianskeho kraja“ (Institut priestorového planovania, 11/2023) sa vSak
s novym trasovanim cesty |. triedy cez uzemie obce Chotin uz neuvazuje.

V ramci Zmien a doplnky &. 5/2026 obce Chotin tak ide o vytvorenie Uzemnej
rezervy Vv sulade s aktualne platnou nadradenou dokumentaciou, av$ak uz bez
stanovenia zavaznych zastavovacich podmienok.

-V podkapitole B.11.1.3. v &asti ,Cestna doprava — Navrh rie$enia“ sa doplfia poznémka pod
Ciarou v nasledovnom zneni:

! https://www.ssc.sk/sk/cinnosti/rozvoj-cestnej-siete/strategicky-plan-rozvoja/studia-realizovatelnosti-i-64-
topolcany-nitra-komarno.ssc
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B.11.1.5. Koncepcia leteckej a vodnej dopravy

- Vpodkapitole B.11.1.5. v Casti ,Koncepcia leteckej a vodnej dopravy — Navrh rieSenia”
sa doplna text v nasledovnom zneni:

Navrh rieSenia

Zmeny a doplnky €. 5/2026 vytvaraju moznosti pre umiestnenie heliportu
s prisluchajucou infrastrukturou. Plocha heliportu sa navrhuje v areali byvalého letiska,
ktoré je dlhodobo bez platného povolenia a &ast plochy zasahuje do uUzemia
s funk&nym vyuzitim vyroby a sluzieb, distribucie a skladovania. VVychodnu €ast plochy
tvori polnohospodarska péda v ramci zastavaného uzemia.

B.11.1.8. Ochranné pasma

Letecka doprava

-V podkapitole B.11.1.8. v ¢asti ,Letecka doprava“ sa dopifia novy text v nasledovnom zneni:

Zmeny a doplnky &. 5/2026 navrhuju plochu pre heliport s prisluchajucimi ochrannymi
pasmami.

Navrhuju sa prekazkové roviny a plochy heliportu:
e vzletova a priblizovacia rovina VFR NOC, s dizkou 3 386 m, sklonom 4.5 %,
roztvorenim 15 % a konecénou Sirkou 140 m.
e prechodova plocha s vySkou +45 = 153,0 m n. m., so sklonom 50 % (1:2)

B.11.2. Vodné hospodarstvo

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.3. Energetika a energetické zariadenia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.4. Posta a telekomunikacie

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.12.1. Zasady funkéného vyuzivania uzemia vo vztahu k ekologickej
unosnosti Uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.12.2. Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov
v krajine

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.3. Zasady vymedzenia hranic zastavaného uzemia, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinnoestetickych hodnét uzemia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.4. Ochrana zloziek zivotného prostredia

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.6. Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na znizovanie
negativheho pésobenia stresovych javov

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.7. Klimatické zmeny

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZiSK A DOBYVACICH PRIESTOROV

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

B.14.1. Navrh opatreni ochrany prirody

- Bez zmeny oproti platnej UPD.

ZAVER

- Bez zmeny oproti platnej UPD.
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PRILOHA ¢.2:

VYHODNOTENIE ZABEROV PP A LPF NA
STAVEBNE A INE ZAMERY
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STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMi

- Na konci kapitoly sa dop/'/j"la novéa podkapitola ,ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO
ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY — ZMENY A DOPLNKY C. 5/2026" v nasledovnom
zneni:

ZHODNOTENIE PREDEOKLADANI’EHO ODNATIA POUNOHOSPODARSKEJ PODY
— ZMENY A DOPLNKY €. 5/2026

Zabery pbddy sa realizuju v dvoch urovniach. Pri uizemnom planovani udeluje okresny urad
v sidle kraja najprv suhlas s budiucim moznym pouzitim pofnohospodarskej pddy na stavebné
zamery podla §13 Zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody

ao zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii_a kontrole znedistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pddy rieSia podla uvedeného zakona v druhej faze
uzZ pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré Ziadaju o trvalé odnatie alebo do¢asné odnatie
polnohospodarskej pédy v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej dokumentacie, resp.
podla podkladov uvedenych v ods. (5). uvedeného zakona.

Predmetom suhlasu s budiucim moznym vyuzitim pofnohospodarskej pddy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pbdy
je prirodzene iba polnohospodarska pdda v jednotlivych lokalitach, ktoré su predmetom
rieSenia navrhu Uzemného planu.

Priestorové vymedzenie dotknutych lokalit zaberov pddy je premietnuté na vykrese €. 3A
Zmien a doplnkov &. 5/2026 — ,Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pdédneho
fondu a lesného pddneho fondu na nepolnohospodarske ucéely” v mierke M =1 : 10 000.

Prehl'ad zaberov

K vyhodnoteniu perspektivheho pouzitia pol’nohospodéljskei pédy a lesnej pddy na
nepolnohospodarske Udely pre Zmeny a doplnky €. 5/2026 Uzemného planu obce Chotin boli
pouzité nasledovné vstupné podklady:

e Hranica zastavaného uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti.
Udaje katastra nehnutelnosti (druhy pozemkov).

e Bonitované pddno-ekologické jednotky so 7-miestnym &iselnym kdédom
(podklad: Vyskumny uUstav pédoznalectva a ochrany pdd, Bratislava).

e Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a v _zneni zmien a doplnkov niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

e Vyhlaska ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004
Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢&. 220/2004 Z. z..

¢ Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pofnohospodarskej pddy.

e Podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach
podniku Hydromelioracie, §. p.

Pri_obstaravani a spracuvani uUzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu
polnohospodarskej pddy a riadit sa zasadami ochrany podla § 12 Zakona &. 220/2004 Z. z.
o _ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z.
o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
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Osobitne je potrebné chranit polnohospodarsku pddu, zaradenu podla kdédov bonitovanych
pddnoekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni viady

¢. 58/2013 Z. z. Slovenskej republiky o odvodoch =za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy, ako aj vinice.

Tie maju v uzemnom plane charakter urbanistického bloku, resp. requlaénej jednotky, ku ktorej
sa viazu konkrétne funké&né i priestorové zastavovacie podmienky.

Kazda plocha je identifikovatelna unikatnym kdédovym oznaéenim, ktoré je vykreslené graficky
taktiez vo vykrese &. 3A, ako aj tabulkovo charakterizovana v nasledujucej kapitole.

Rozsah zaberov

Celkovy rozsah zaberov pofnohospodarskeho pédneho fondu a nepolnohospodarskeho
podneho fondu predstavuje 12,6483 hektara.

Rozsah zaberov podfa druhu pozemkov

Polnohospodarsky pddny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako orna péda, chmelnica, vinica, zahrada, ovocny sad a trvalo travnaty porast.
Celkovy zaber polnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje 9,4851 hektarov.

Nepolnohospodarsky pdédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra
nehnutelnosti evidované ako vodna plocha, zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha.
Celkovy zaber nepolnohospodarskeho pddneho fondu predstavuje 3,1632 hektara.
K zaberom lesnych pozemkov nedochadza.

Rozsah zaberov podla najkvalitnejSej polnohospodarskej pody

V rieSenom uzemi nedochadza k zaberu najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy, ktoru tvoria
pody zaradené do 1. az 4. skupiny kvality podlfa kédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ). Naopak, dochadza k navratu najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy do
polnohospodarskeho pddneho fondu v celkovej vymere 5,4901 ha, ¢o predstavuje priblizne
58 % z celkovej vymery polnohospodarskej pody.

Rozsah zaberov hydromelioracii

V rieSenom Uzemi nedochadza k novému zaberu, ktorého sucéastou by boli hydromelioracie.
Sucastou lokality 11, pri_ktorej dochadza k navratu polnohospodarskej pédy do pdédneho
fondu, su hydromelioracie o celkovej vymere 4,7229 ha.

Rozsah zaberov pol'nohospodarskych péd podla skupiny BPEJ a kodu BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky €. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona .
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢&. 245/2003
Z. z. o _integrovanej prevencii_a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, sa prehlad stavebnych ainych zadmerov na pofnohospodarskej
pbde navrhovanych v ramci navrhov uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré
menia_alebo dopifaju_schvalend uzemnoplanovaciu dokumentaciu, vypracovavaju podia
tabulky v prilohe &. 4.

Podla tejto tabulky sa zabery sumarizuju aj za skupinu BPEJ.

Zmeny a doplnky €. 5/2026 uzemného planu obce Chotin je spracovany nielen na skupinu

BPEJ, ale osobitne aj pre kazdu BPEJ podla jej kédového oznadenia.
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Zabery polnohospodarskeho pédneho fondu su situované na pédach skupiny BPEJ 1., 3., 5.,
af’.

Rozsah zaberov polnohospodarskeho pdédneho fond podla umiestnenia
v zastavanom uzemi

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 9,4851 ha,
sa v zastavanom Uzemi nachadza 22,7432 hektara p6d a zvySnych 6,7419 hektara je
situovanych mimo zastavaného uzemia.

Zdovodnenie rozsahu zaberu a zdovodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti
takéhoto zaberu

Rozsah uvedenych zaberov mozno zdévodnit nasledovne:

e Obec Chotin v sulade § 30 Zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni u¢innom do 31. marca 2024 (stavebny zakon)
sUstavne sleduje, &i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia.
Nakolko v zmysle uvedeného paragrafu doSlo k zmene predpokladov, obec
Chotin _ako organ uzemného planovania obstarava Zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie.

e |nvestori a najomnici pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu uzemného
planu podla konkrétnych investicnych poziadaviek.

Uvedomujuc si kvalitu polnohospodarskej pddy Podunajskej niziny v rieSenom uzemi zmien
a doplnkov _obce Chotin boli pre rozvojové aktivity vymedzené len tie plochy, ktoré sa
z hladiska Uzemného rozvoja javia ako opodstatnené, resp. tie ktoré boli priamo vyvolané
investi€nymi zaujmami.

Na plochu p1b bol udeleny suhlas podla §13 zakona €. 220/2004 Z. z. v ramci spracovania
uzemného planu, ktorého gistopis bol schvaleny v roku 2008. Toho ¢asu iSlo o lokalitu €. 11a
sregulaciou C1 — Plochy verejného dopravného vybavenia. V aktualnych zmenach
a doplnkoch €. 5/2026 dochadza k zmene regulacie na C3 - Plochy stavieb a zariadeni leteckej
dopravy.

Na plochu p1d bol udeleny suhlas podla §13 zakona €. 220/2004 Z. z. v ramci spracovania
Zmien a doplnkov &. 2/2020. Toho ¢asu iSlo o lokalitu €. 14 s requlaciou B4 — ZmieSané Uuzemia
sluzieb, skladovania a distribucie. V aktualnych zmenach a doplnkoch €. 5/2026 dochadza
k zmene regulacie na C3 - Plochy stavieb a zariadeni leteckej dopravy.

Struéna charakteristika ploch zaberov znie nasledovne:

Plocha p1
* \/lymera plochy: 49 137 m?
* Pévodna funkcia: Plochy polnohospodarskej pédy

Plocha letiska
Uzemia vyroby a sluzieb, distriblcie a skladovania
* Navrhované funkcia: Plochy leteckej dopravy
* Pévodna reqgulacia: B4 - zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie
C1 - plochy verejného dopravného vybavenia
D3 - uzemia pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej
zelene
* Navrhovana regulacia: C3 - plochy stavieb a zariadeni leteckej dopravy
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* Popis:

UZEMNY PLAN OBCE CHOTIN

Plocha p1 je situovana v zastavanom uUzemi obce. V ramci

 Limity vyuzitia:

vykresov €. 2 a €. 4 je v dnes platnej dokumentacii uréena ako
plocha polnohospodarskej pbdy, plocha letiska a Uzemia vyroby
a sluzieb, distribucie a skladovania. V ramci tychto zmien
adoplnkov je vo vykresoch €. 2 a & 4 navrhnutda na
preklasifikovanie na plochu leteckej dopravy. Vo vykrese €. 10,
ktory je nositefom zavaznych funkéno-priestorovych podmienok,
sa plocha p1 nachadza v uzemno-regulaénych celkoch regulacie
B4 - zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie, C1 -
plochy verejného dopravného vybavenia a D3 - Uzemia pre
rozvoj ochrannej, izolanej a sprievodnej zelene. Tieto regulacie
sa _menia pre danu plochu na regulaciu C3 - plochy stavieb a
zariadeni leteckej dopravy. V ramci vymedzenia tohto celku sa
vSak Cast plochy p1 nenachadza v ramci urbanizovaného
Uzemia, a to ako pre stav, tak ani pre navrh. Pre jednoznacné
zaradenie plochy p1 medzi stavebné pozemky definuju tieto
zmeny a doplnky vo vykrese €. 10 stanovit tuto plochu ako
urbanizované uzemie v etape navrh. Zmena bola vyvolana na
podnet investora. Navrhovana plocha zasahuje do ochranného
pasma vodného toku, ktory je zaroven biokoridorom
regionalneho vyznamu a do ochranného pasma lesa.

Ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo vodného toku,

biokoridor regionalneho vyznamu.

Tabulka: Zoznam dotknutych parciel registra ,,C“
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Navrat do polnohospodarskeho pédneho fond

V ramci_zmien a doplnkov dochadza aj k navratu do polnohospodarskeho pdédneho fondu
v podobe Lokality 11 o celkovej vymere 6,7419 ha.

Zmena funkcie

V ramci_zmien a doplnkov dochadza v lokalite p1b a p1d k zmene funkéného vyuzitia na
plochach, pre ktoré uz bol v predchadzajucich Uzemnoplanovacich ¢innostiach obce udeleny
suhlas na zabery pbdy.

Plocha p1b na ktorej bola navrhovana rychlostna komunikacia sa meni z pévodnej funkcie:
Jpblochy polnohospodarskej pédy*, , na navrhovanu funkciu: ,plochy leteckej dopravy”.

Plocha p1d sa meni z pbévodnej funkcie: ,Uzemia vyroby a sluzieb, distribucie
a_skladovania“ na navrhovanu funkciu: ,plochy leteckej dopravy*.

Funkéné vyuzitie dotknutych pléch v ramci zmien a doplnkov:

Navrhnuta requlacia funkéného vyuzivania uUzemno-requlacného celku charakterizuje
zakladné funkéné vyuzitie Uzemia, nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia a
pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia.

Zmeny a doplnky sa dotykaju pléch so zakladnou charakteristikou funkéného vyuzitia Uzemia:

e B4 zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distriblcie, ktoré su uréené
predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie.

e C1 plochy verejného dopravného vybavenia, kioré predstavuju dopravné plochy
miestneho az nadmiestneho vyznamu.

e C3 plochy stavieb a zariadeni leteckej dopravy, ktoré predstavuju plochy stavieb a
zariadeni leteckej dopravy.

o D3 uzemia pre rozvoj ochrannej, izola€nej a sprievodnej zelene, ktoré predstavuju
plochy sadovnicky upravenej zelene oddelujucej jednotlivé funkéné celky v Uzemi, resp.
vytvarajucej funk&no-prevadzkové a uzemno-priestorové predely v uzemi a sprievodnej
zelene dopravnych koridorov a vypliiovej zelene infrastrukturalnych koridorov.

o E1 plochy polnohospodarskej pddy, ktoré predstavuju obhospodarovanu
polnohospodarsku pddu zacélenenu do pofnohospodarskeho pédneho fondu.
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Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pdédy na nepolnohospodarske udely je spracované invariantne. Priestorové vymedzenie pléch
zaberov pbdy je premietnuté vo Vykrese €. 3A — ,Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely“. Prehlady zaberov polnohospodarskej pddy vyjadruje nasledovna tabulka.

Predpokladana vymera Vybudované
Plocha . pol'nohospodarskej pody hydromelioracne
zaberu . L. V_ym_t.ara Vlastnik / uzivatel zariadenia Casova .
ZaD Ka}astrqlne Funlﬂ:r}e lokality mimo | pol'nohospodarskej (zévlaha etapizacia | . In_a’ .
£ : . 3} y p
uzemie vyuzitie spolu spolu skupina vz.u. - - p P informacia
5/2026 [ha] Tha DRP BPE) BPE] Thal z.u. pody odvodnenie) realizacie
UPN [ha] celkom
[ha]
pla 820881 C3 1,1490 1,1490 2 7 00539001 1,1490 0 pravnicka osoba 0 navrh -
plb 820881 3 0,7463 0,7463 2 7 0053001 | 0,7463 0 pravnicka osoba 0 navrh ZMENA
pic 820881 C3 1,9897 0,8479 2 7 0053001 0,8479 0 pravnicka osoba 0 navrh -
pid 820881 C3 1,0287 0 - - - - - pravnicka osoba 0 navrh ZMENA
1a 820881 E1 0,1053 0,1053 7 5 0027003 0 0,1053 0 - NAVRAT
11b 820881 El 27966 | 2,3079 | 2 3 0026002 0 2,1722 0 - NAVRAT
2 5 0027003 0 0,0654
7 5 0027003 0 0,0650
7 5 0028004 0 0,0053
11c 820881 E1 1,9245 | 1,5967 | 2 3 0026002 0 1,5967 1,8102 - NAVRAT
1d 820881 El 2,0195 1,9708 2 1 0019005 0 0,8853 2,0118 - NAVRAT
2 3 0026002 0 0,8359
2 5 0027003 0 0,2496
1le 820881 E1 0,8887 0,7612 2 5 0027003 0 0,7232 0,9009 - NAVRAT
7 5 0027003 0 0,0380
SEO'U - - 12,6483 | 9,4851 - - - 2,7432 | 6,7419 - 4,7229 - -
Druh pozemku (DRP):
2 —orna pbda 7 — trvaly travny porast

Funkéné vyuzitie:
C3 plochy stavieb a zariadenia leteckej dopravy
E1 plochy polnohospodarskej pédy

Katastralne uUzemie:
820881 Chotin

Ina informacia:
ZMENA — Zmena funkcie na uz udeleny suhlas
NAVRAT - navrat do polnohospodarskeho fondu
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