OBEC CHOTIN
podla § 6 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb, o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
S pouzitim zakona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni
zakona €. 134/2013 Z.z.

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE CHOTIN ]
O PODMIENKACH PRIDELOVANIA BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE CHOTIN

cislo 3/2017

Cl.1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto v8eobecne zavézného nariadenia / dalej len VZN/ je stanovenie podmienok
pri vybere najomnikov najomnych bytov / dalej len NB /, postupu pri schvalovani a
realizovani ich najmu.

2. NB su byty vo vlastnictve obce Chotin s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. Obec Chotin / dalej len vlastnik / bude zaroven aj spravcom najomnych bytov.

Cl. 2
Podmienky pre vytvorenie zoznamu ziadatelov

1. Ziadatel bude zaradeny do zoznamu v pripade, ak spIni nasledovnt podmienku:
a/ osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zZivotného minima(1)

b/ Osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

- ak ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpec€uje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce,

¢/ osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestunska
starostlivost alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitné predpisu (2), ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d/ osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt podla osobitného
predpisu(3)

2. Pri zistovani prijmov podla odseku 1 sa postupuje podla osobitného predpisu (1).
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného po&tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

3. Uprednostnuju sa ziadatelia:

- ktori vedia preukazat trvaly pobyt na uzemi obce Chotin,
- ktori maju zaujem sa usidlit v obci,
- Ziju v neuplnej rodine s detmi,
- ktori sami nevedia rieSit otazku byvania.
CL3
Posudzovanie ziadosti
1. Podané Ziadosti prerokuje Komisia finan¢na, vystavby, majetkopravna a investi¢na

komisia obecného zastupitelstva zriadena aj k tomuto ucelu na navrh starostu obce.
2. Komisia vyziada a overi Uplnost’ nasledovnych udajov predlozenych ziadatelom:



3.

4,

a/ meno a priezvisko, pripadne rodné priezvisko zZiadatela a oséb s nim byvajucich,
b/ datum a miesto narodenia, rodinny stav a Statnu prislusnost,

¢/ potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania ziadatela, dizke uzavretej pracovne;
zmluvy, alebo doklad, Ze Ziadatel je samostatne zarobkovo €innou osobou,

d/ doklad o vySke mesacného prijmu ziadatela a oséb s nim byvajdcich za kalendarny
rok predchadzajuceho roku, v ktorom, podal Ziadost. Komisia vo vyZiadani uréi
lehotu na predloZenie dokladov preukazujucich skuto&nosti uvedené v tomto odseku.

Komisia vypracuje zoznam ziadatelov, do ktorého budu zaradeni ziadatelia v poradi, v
akom boli doru¢ené Ziadosti o NB.

Ziadatelia, ktori nespifiaju podmienky &l. 2 tohoto VZN, nepredloZili v stanovenej lehote
udaje a doklady podfa ods. 2 tohoto ¢&lanku, uviedli nepravdivé uUdaje alebo udaje
sfalSovali, budu vyradeni zo zoznamu ziadatelov.

Ak bude v zozname viac Ziadatelov, ako je po&et NB a spifiaju podmienky &l. 2 tohto VZN
komisia zostavi poradie Ziadatefov podla toho, ktori su v najhorSej bytovej situacii. Komisia
takto upraveny zoznam Ziadatelov predlozi na schvalenie obecnému zastupitel'stvu.

Zo Ziadatelov, ktorych Ziadosti schvali obecné zastupitelstvo, bude vypracovany zoznam
uchadzacov.

Uchadzag, ktori sa nedostavi k podpisu najomnej zmluvy / pripadne zmluvy o buduce;j
najomnej zmluve / alebo ju nepodpiSe, alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi
v najomnej zmluve, bude vyradeny zo zoznamu uchadzacov, na takto uvofnené miesto
postupi Ziadatel uvedeny v zozname Ziadatefov na najvy§Som mieste po schvaleni jeho
Ziadosti obecnym zastupitelstvom ak takyto Ziadatel neexistuje, o uvolnenom mieste
rozhodne obecné zastupitel'stvo.

Uchadzag, s ktorym bude uzavreta ngjomna zmluva, sa stava najomcom.

Cl 4
Najomny vzt'ah
a/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, najviac tri roky okrem pripadov
- ak ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v zmysle platnych
pravnych predpisov, u ktorého doba najmu neprevysi desat’ rokov,
- ak najomcom je osoba podla &l. 2 odseku 1) bodu c), ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov.
Ak ngjomca ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti
vyplyvajuce z najomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych ngjomcov,
neohrozuju bezpecnost, neporusuju dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, ma ngjomca pravo na
predizenie platnosti najomnej zmluvy na dal$ie tri roky. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skonc€enia najmu NB. Pri opakovanom uzavreti
najomnych vztahov su s najomcami uzatvorené nové najomné zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone &. 443/2010 Zb. v zneni zakona
€. 134/2013 Z.z..
Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v €l. 2 ods. 1 tohto
VZN, uzatvori sa ngjomna zmluva s inou osobou, avdak najviac na jeden rok.

b/ Najomnu zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje Statutarny organ obce
na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny.

Vy8ku najomného stanovi obec Chotin v zmysle Opatreni MFSR z 26. januara 2001 ¢&. R

- 1/2001 tak, Ze maximalna vyska ngjomného za byt sa stanovuje vo vySke 5 % z

obstaravacej ceny bytu.

Obec tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne vo vySke 0,5% nakladov na obstaranie

najomného bytu.



Ndjomna zmluva mébze obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut vySku Sestmesaéného najomného, lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nesmie byt dihia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Najomné za NB budu ngjomcovia uhradzat vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 15 dna
predchadzajuceho mesiaca.

Okrem ngjomného za NB budu najomcovia platit’ aj Uhrady za plnenia spojené s
uzivanim bytu. Tieto budu splnené spolu s najomnym.

Najomné za prvy mesiac najmu spolu s uhradou za plnenia spojené s uzivanim bytu
uhradia najomcovia vopred, najneskér pri podpise najomnej zmluvy.

V NB posudzovanych podla tohoto VZN nemozZno:

a/ prihlasit na trvaly pobyt in osobu ako najomcu / najomcov/ a ich deti zijuce s nimi v
spolo¢nej domacnosti,

b/ realizovat vymenu bytov.

K terminu ukon€enia najmu je najomca povinny vypratanim byt uvolnit a odovzdat
vlastnikovi v stave primeranom do uzivania , pri€om nesie zodpovednost za spdsobené
Skody.

. 'V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu

neodstahuje, spravca zabezpeci vypratanie NB na naklady predmetného najmu.

CL5
Priebeh najmu

Vlastnik NB dohodne s ngjomcami ich samospravu, ktora mu zodpoveda za prevadzku
spolo€énych najomnych bytov.

Ak sa vlastnik NB nedohodne s najomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu
spolo¢nych nebytovych priestorov zabezpeci na naklady najomnikov.

Najomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné Upravy ani inu podstatnd zmenu / dalej len
upravy/ v NB bez pisomného suhlasu vlastnika.

Vykonanie Uprav v NB bez sthlasu vlastnika je ddvodom na neprediZenie najomnej
zmluvy.

Ndjomca nemébéze NB alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu vlastnika.

Najomca neméze v NB vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez suhlasu viastnika NB.

Cl.6
Zanik najmu

Najom NB zanika:

1.
2.
3.

4.

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ngjomcom.

Pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skonCi uplynutim vypovednej doby v
zmysle bodu 5.

Vlastnik mdze po schvaleni v obecnom zastupitelstve pisomne vypovedat najom NB
najomcovi z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. c/,d/, g/, Obgianskeho zakonnika:
a/  hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu za &as dlhsi ako 3 mesiace b/
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
vlastnika,

b/ alebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho

prislusenstvo, spoloCné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

¢/ vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy v dome.



No

Najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaina
plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola najomcovi doru¢ena
vypoved. Pisomna vypoved musi obsahovat’ dévody vypovede, ktoré nemozno dodatoCne
menit’ a musi byt doruéena.

Smrtou

Vyhlasenim konkurzu na finanénu Ciastku zloZzené na vystavbu NB.

CL7
Osobitné ustanovenia

Najomné byty sa budu vyuzivat na najom a nemdéze sa previest do vlastnictva najmenej
30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia. Viastnik bytu po 30-tich rokoch od
kolaudacie méze rozhodnut v stlade s podmienkami SFRB a smernic MV RR SR o d'al§om
nalozeni s bytom.

Pocgas doby najmu 30 rokov nie je pripustné zasahovat do dispozicie bytu, musi zostat
podla dokumentacie predlozenej k ziadosti o dotaciu.

CL.8

Zavere€né usmernenia
Obec méze NB prenajat’ aj tomu uzivatelovi, ktory nespifia podmienky uvedené v &l. 2 len
ak si to vyzaduje dolezity zaujem obce. Posudenie skutkového stavu vykona obecné
zastupitel'stvo schvalenim prislusného uznesenia na navrh komisie podfa ¢l. 3 ods. 1 tohto
VZN.
Obec Chotin zverejni zoznam najomcov na informacnej tabuli obce v budove obecného
uradu.
Podmienky uréené tymto VZN su nutnou sucastou najomnej zmluvy.
Tymto VZN sa rusi VZN €. 1/2006 obce Chotin o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov
schvalené obecnym zastupitelstvom.
Toto vSeobecné zavazné nariadenie obce Chotin &. 3/2017 o podmienkach pridelovania
bytov vo vlastnictve Obce Chotin bolo prerokované a schvalené na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva v Chotine dfia 24.08.2017 uznesenim ¢. 442017.
Toto vSeobecne zavazné nariadenie obce Chotin nadobuda uginnost .
Navrh VZN pred predlozenim na rokovanie obecného zastupitelstva bolo zverejnené v
sulade s § 6 ods. 3 a 4 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov.

Ing. FrantiSek Magyari
Starosta obce

(1) Zakon ¢&. 125/1998 Z.z. o Zivotnom minime a ustanoveni sum na ucely Statnych socialnych davok
(2) Zéakon ¢. 36/2005 Z.z. orodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov

(3) Zéakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich

predpisov

Vyvesené dria: 25.08.2017
Zvesené dha:






